Pankrotimenetluses kinnisasja enampakkumise teade

Avaldamise algus: 11.06.2025
Avaldamise 16pp: pankrotimenetluse 16ppemiseni voi midgikuulutuse kehtivuse 16puni, kuid mitte kauem,
kui 1 aasta

OU TULIK INVEST (pankrotis) (registrikood: 11449200) pankrotihaldur Anne Tammer avaldab
teadaande pankrotiseaduse (PankrS) § 136 I6ike 1 ja taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 I6ike 2

alusel.

Pankrotihaldur miib avalikul elektroonilisel enampakkumisel Kohtutéiturite ja Pankrotihaldurite Koja
oksjonikeskkonnas https://www.oksjonikeskus.ee pankrotivara:

OU TULIK INVEST (pankrotis) pankrotihaldur miilib pankrotivara hulka kuuluva hoonestatud kinnisasja
(registriosa nr 2441434) aadressil Merikotka tn 1, Kuressaare linn, Saaremaa vald, Saare maakond koos
pereatrakisioonkeskuse (WOW Keskus) atraktsioonide, médbli ja muu sisustusega.

Kehtivad kanded kinnistusraamatus:
Tartu Maakohtu kinnistusosakond, registriosa nr 2441434
| jagu Katastritunnus, sihtotstarve, asukoht, pindala

Katastritunnus 34901:010:0430; sihtotstarve arimaa 90%, transpordimaa 10%; asukoht: Saare maakond,
Saaremaa vald, Kuressaare linn, Merikotka tn 1; pindala 8231,0 m2.

[l jagu Omanik
OU TULIK INVEST (registrikood 11449200, pankrotis)
[l jagu Koormatised ja kitsendused

Isiklik kasutusdigus Kuressaare linn kasuks. Tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus on seatud vastavalt
08.10.2007 lepingu p-le 2 ning lisaks olevale plaanile nr 1. 08.10.2007 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 10.10.2007.

Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Aktsiaselts Kuressaare Soojus (registrikood
10105549) kasuks. Tasuta ja tahtajatu isiklik kasutusdigus tehnorajatise omamiseks, ehitamiseks ja
majandamiseks vastavalt 19.12.2019 s6Imitud lepingu punktile 3 ning lepingu lahutamatuks lisaks nr 1
olevale plaanile. 19.12.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 8.01.2020.

Mérkus Gdrilepingu (Gdrilepingu pool: 24-7FITNESSKLUBI OU, registrikood 14045006) kohta tahtajaga
01.05.2030. 03.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 09.05.2024.

Mérkus Gdrilepingu (Gdrilepingu pool: Tanavastuudio OU, registrikood 16329392) kohta. Uirileping on
tahtajatu. Kanne asub samal jarjekohal Il jao kandega nr 6. 03.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 09.05.2024.

Mérkus (drilepingu (Gdrilepingu pool: Tulik Events OU, registrikood 16055012) kohta tahtajaga
05.12.2028. Kanne asub samal jarjekohal Ill jao kannetega nr 6 ja 7. Sisse kantud 09.05.2024.
03.05.2024 kinnistamisavalduse alusel parandus sisse kantud 10.05.2024. Kanne asendab eelmist
kannet.

Mérkus Gdrilepingu (Glrilepingu pool: Korberi OU, registrikood 12064063) kohta tihtajaga 31.05.2035.
29.05.2024 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 05.06.2024.

Markus rendilepingu (rendilepingu pool: Sauga Majad OU, registrikood 12250334) kohta. 25.07.2024
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 31.07.2024.

Mérkus késutuskeelu kehtestamise kohta. Tartu Maakohtu 16.10.2024.a. maé&rusega tsiviilasjas nr 2-24-
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13204 pankrotiavalduse tagamiseks. 11.11.2024 pankrotihalduri avalduse alusel sisse kantud
12.11.2024.

Markus kinnistu omaniku pankroti véljakuulutamise kohta. Pankrot véljakuulutatud 29. novembril 2024
kell 15.00. 29.11.2024 kohtum&&ruse alusel sisse kantud 06.12.2024

IV jagu Hipoteegid

Hipoteek summas 195 000,00 eurot Maaelu Edendamise Sihtasutus (registrikood 90000245) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Sisse kantud 23.04.2019. 17.06.2020 kinnistamisavalduse alusel muudetud 26.06.2020.

Hipoteek summas 409 500,00 eurot Maaelu Edendamise Sihtasutus (registrikood 90000245) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtéitmisele hlpoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Sisse kantud 28.06.2019. 17.06.2020 kinnistamisavalduse alusel muudetud 26.06.2020.

Hipoteek summas 1 395 500,00 eurot Maaelu Edendamise Sihtasutus (registrikood 90000245) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Sisse kantud 02.09.2019. 17.06.2020 kinnistamisavalduse alusel muudetud 26.06.2020.

Hipoteek summas 1 750 000,00 eurot Maaelu Edendamise Sihtasutus (registrikood 90000245) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtéitmisele hlipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Sisse kantud 25.11.2019. 17.06.2020 kinnistamisavalduse alusel muudetud 26.06.2020.

Hipoteek summas 400 000,00 eurot Korberi OU (registrikood 12064063) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtéitmisele hipoteegiga tagatud néude rahuldamiseks. IV jao
kannetel nr 5 kuni 7 on (ks ja sama jarjekoht. 29.10.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
08.11.2021. Keelumérge hiipoteegi kdsutamise keelamiseks Korberi OU (registrikood 12064063) kasuks.
Kande alus: Parnu Maakohtu 02.08.2023 kohtum&arus kriminaalasjas nr 1-23-3870 (20221000063)
konfiskeerimise asendamise tagamiseks.02.08.2023 kohtum&aruse alusel sisse kantud 14.08.2023.
Hipoteek summas 700 000,00 eurot Korberi OU (registrikood 12064063) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtéitmisele hipoteegiga tagatud néude rahuldamiseks. IV jao
kannetel nr 5 kuni 7 on Uks ja sama jarjekoht. 29.10.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
08.11.2021.

Hipoteek summas 500 000,00 eurot Korberi OU (registrikood 12064063) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. IV jao
kannetel nr 5 kuni 7 on ks ja sama jarjekoht. 29.10.2021 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
08.11.2021.

Kohtulik hiipoteek (kohtuasja number 1-23-3869) summas 1 633 081,00 eurot Eesti Vabariik kasuks.
Kande alus: Parnu Maakohtu 2.08.2023 kohtumd&é&rus kriminaalasjas nr 1-23-3869 (20221000063)
konfiskeerimise asendamise tagamiseks. Sisse kantud 27.10.2022. 02.08.2023 kohtuméaé&ruse alusel
muudetud 14.08.2023.

Kehtivad hlipoteegid ja markused, sealhulgas markused (dri- ja rendilepingute kohta kustutatakse parast
edukat enampakkumist pankrotihalduri avalduse alusel.

Kinnisasjal asuv hoone

Kinnisasjal asub 2-korruseline hoone nimetusega WOW keskus (EHR kood 120866819), mille suletud
netopind on 3802,1 m2, kasutamise otstarve: kaubandushoone 1154,4 m2, muu meelelahutushoone
2069,4 m2, muu spordihoone 499,3 m2. Hoone ehitati aastatel 2019 - 2020. Hoonele véljastati
kasutusluba 2020.a.

Udiri- ja rendilepingud

Spordiklubiks ehitatud ruume kasutab 24-7FITNESSKLUBI OU, millega sélmitud (iiirileping 16peb
31.07.2025.a.

Kaubanduseks ehitatud ruume kasutab Glrilepingu alusel Korberi OU tahtajaga 31.05.2035.a.



Tanavastuudio OU-ga s6Imitud Gdrileping on I6ppenud ja ruumid on tagastatud.
Tulik Events OU valduses ruume ei ole.

Markused lri- ja rendilepingute kohta kustutatakse péarast edukat enampakkumist pankrotihalduri
avalduse alusel.

Kinnisasja ostjal on digus vastavalt TMS §-le 161 ja VOS § 323 Ig-le 1 Giiirilepingud Ules elda, teatades
sellest ette 3 kuud.

Vara, mis ei kuulu middava vara hulka

Hoone katusel on paikeseelektrijaam voimsusega 80 kW, mis ei kuulu milGdava vara hulka ja mille
omanik ei ole TULIK INVEST OU (pankrotis).

Kohvikus asuva kddgitehnika omanik ei ole TULIK INVEST OU (pankrotis) ning see ei kuulu miiiidava
vara hulka.

ASJA JUHUSLIKU HAVIMISE RIISIKO ULEMINEK JA VASTUTUS ASJA PUUDUSTE EEST.
Enampakkumisel middud tervikvara juhusliku havimise riisiko l1&heb ostjale Gle pakkumise parimaks
tunnistamisega.

Haldur ega volgnik ei vastuta middud tervikvara voi selle koosseisu kuuluvate asjade voimalike puuduste
eest. Enampakkumise vditja omandab tervikvara sellises seisukorras nagu see enampakkumise ajal kuni
ostjale tGleandmiseni on. Haldur ei anna ostjale mitte mingisuguseid kinnitusi ega tagatisi tervikvara, selle
koosseisu kuuluvate asjade voi dokumentatsiooni kohta. VéIgnik ja haldur ei vastuta puudutava
dokumentatsiooni voimalike puuduste eest.

PAKKUMISE PARIMAKS TUNNISTAMINE JA VASTUVAITED. Enampakkumise vditjaks tunnistatakse
isik, kes pakub vara eest kdige kdrgema ostuhinna. Pankrotihalduril on digus likata esitatud pakkumine
tagasi Taitemenetluse seadustiku §-s 89 satestatud juhtudel. Kui parim pakkuja on loovutanud ostja
Oigused teisele isikule ja see isik votab lle ka parimast pakkumisest tulenevad kohustused, esitatakse
sellekohased avaldused pankrotihaldurile ostuhinna tasumise tahtaja jooksul. Pakkumise parimaks
tunnistamine tehakse osalejatele teatavaks enampakkumise péaevale jargneval tddépaeval
oksjonikeskkonnas. Erandjuhtudel véib haldur teatavakstegemise kuni seitsmeks péevaks edasi likata.
Edasilikkamisest annab haldur enampakkumisel osalejatele viivitamata teada. Enampakkumisel
osalevad isikud vdivad esitada vastuvdited enampakkumiste I|&biviimise kohta enampakkumise
I6ppemise paevale jargneva td6pdeva jooksul. Esitatud vastuvaidetele ja vastuvdidete esitamata jatmise
tagajargedele kohaldatakse taitemenetluse seadustiku § 92 18igetes 2 ja 3 satestatut.

OSTUHINNA TASUMISE TINGIMUSED. Elektroonilise enampakkumise véitja peab tasuma ostuhinna
enampakkumise I6ppemise paevale jargneval téépaeval TMS paragrahvi 93 16ikes 3 satestatud viisil. Kui
ostuhind Gletab 12 700,00 eurot, tuleb koheselt tasuda 1/10 ostuhinnast, Ulejaédnud hind tuleb tasuda 15
paeva jooksul. Kui enampakkumise vditja ei tasu ostuhinda tahtaegselt, tunnistatakse enampakkumine
nurjunuks ning enampakkumise vditja poolt tasutud tagatisraha ei tagastata.

OSTUHINNA TASUMINE LAENUGA. Kui ostja soovib vara omandada krediidiasutuse véljastatava
laenuga, peab ta sellest haldurile teatama kohe péarast tema pakkumise parimaks tunnistamist. Koheseks
teatamiseks loetakse teatamist pakkumise parimaks tunnistamise paeval. Ostuhinna tasumisel laenuga
ei kohaldata ostjale TMS §-s 93 séatestatud ostuhinnast he kimnendiku ega ostuhinna kohese tasumise
kohustust. Ostja kohustub tasuma kogu ostuhinna véi tagama ostuhinna tasumise kohustuse taitmise
krediidiasutuse poolt 15 paeva jooksul parimaks pakkumiseks tunnistamise péevale jargnevast paevast
arvates. Ostuhinna tasumist laenuga ei saa taotleda volgnik.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED. Isikutel, kellel on miilidavale asjale igusi, peavad haldurile neist
Oigustest teatama ja need pdhistama. Isikutel, kellel on enampakkumist takistavaid 6igusi, saavad
enampakkumise peatada kohtulahendi alusel.

KINNISTUSRAAMATU KANDED. Omand enampakkumisel soetatud kinnisasjale tekib enampakkumise
akti alusel kinnistusraamatusse kande tegemisega. Haldur esitab kinnistusosakonnale enampakkumise
akti arakirja ning avaldused ostja kinnistusraamatusse omanikuna sissekandmiseks ning keelumarke ja
I6ppevate diguste kustutamiseks parast kogu ostuhinna laekumist, kui seadusega ei ole satestatud teisiti.



Halduri poolt edastatavat enampakkumise akti arakirja ning avaldust loetakse ostja ja hlpoteegipidaja
esitatud avalduseks. Ostja peab tasuma riigildivu riigildivuseaduses satestatud ulatuses. Riigildivu tapne
suurus ning edaspidised juhised edastatakse enampakkumise vditjale koos enampakkumise aktiga.
Hipoteegid kustutatakse enampakkumise tulemusel.

Vastavalt rahapesu ja terrorismi tokestamise seaduse §-le 20 ja 41 on enampakkumise korraldaja
kohustatud tuvastama tehingupartneri tegeliku kasusaaja ning temal riikliku tausta olemasolu. Péarast
enampakkumise 16ppemist tuleb enampakkumise vditjal téita ndutav ankeet enampakkumise véitja kohta
kaivate andmetega ja kinnitada nende 6igsust allkirjaga. Taidetud ja allkirjastatud ankeet tuleb tagastada
enampakkumise korraldajale 3 t66paeva jooksul. Vastasel juhul on enampakkumise korraldajal igus
keelduda tehingust.

Alghind: 2 800 000 euro(t). Hinnale lisandub kaibemaks vastavalt seadusele
Omanik: OU TULIK INVEST (pankrotis) (registrikood: 11449200)

Enampakkumisel osalemiseks tuleb end registreerida oksjonikeskkonnas k&esolevas teates nimetatud
vara lehel, mille pusilink on: https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?0kid=90522 ning tasuda
tagatisraha 50 000 eurot OU TULIK INVEST (pankrotis) arveldusarvele nr EE892200221038887689
(Swedbank AS). Makseselgitus: ,Tagatisraha 2.07.2025 12:00 oksjonil 1D90522 osalemise eest.
Kinnisvara: Merikotka tn 1, Saaremaa vald, Saare maakond“. Tagatisraha loetakse tasutuks selle
laekumise hetkest. Tagatisraha peab olema laekunud hiliemalt 02.07.2025 kell 12:00. Hilisemaid
laekumisi ei arvestata. Ostja makstud tagatisraha arvatakse ostuhinna sisse, teistele enampakkumisest
osavotnutele tagastatakse see enampakkumise péaevale jargneval td6paeval.

Enampakkumisele registreerimine algab 12.06.2025 kell 08:00 ja 16peb 02.07.2025 kell 12:00.

Isik registreeritakse enampakkumisel osalejaks, kui registreerimistaotius ja selle vajalikud lisad vastavad
enampakkumise tingimustele , tagatisraha on tasutud ja isik voib enampakkumisel pakkujana osaleda.

Enampakkumine algab 02.07.2025 kell 16:00 ja I16peb 10.07.2025 kell 10:00. Pikeneva I6pu intervall on
30 minut(it).

Enampakkumisel tehtavate pakkumiste samm on 5 000 euro(t).
Pakkumisi saab teha ainult oksjonikeskkonnas vastavalt oksjonikeskkonnas naidatud tingimustele.

Elektroonilise enampakkumise vditja peab tasuma ostuhinna enampakkumise I6ppemise péaevale
jargneval t6dpaeval TMS § 93 Ig-s 3 satestatud viisil. Kui ostuhind lletab 12 700 eurot, tuleb ostuhinnast
Uks kimnendik tasuda enampakkumisele jargneval téépaeval ning Ulejadanud hind tuleb tasuda 15 paeva
jooksul.

KOLMANDATE ISIKUTE OIGUSED
Pankrotihaldurile tuleb enne enampakkumise algust teha teatavaks oma digustest mitdavale asjale, kui
nendest ei ole pankrotihaldurile veel teatatud, ja neid digusi pankrotihalduri ndudmisel pdhistada.

VARAGA TUTVUMINE. TAIENDAV INFO

Midldava varaga saab tutvuda, kooskdlastades eelnevalt halduriga tutvumise aja. Taiendav info tel 50
43 679 voi e-posti teel (haldur@tammer-tammer.ee)

Menetluse nr: 2-24-13204

pankrotihaldur Anne Tammer
Kalevi tn 9, pk 4, Tartu linn, 51010
Telefon: 5043679

E-post: haldur@tammer-tammer.ee

Teadaande avaldaja kontaktandmed:


https://ariregister.rik.ee/ettevotja.py?ark=11449200
https://www.oksjonikeskus.ee/oksjon/view/?okid=90522

Pankrotihaldur ANNE TAMMER
Telefon: 5043679
E-post: haldur@tammer-tammer.ee

Teadaande number 2468092



