KOOPIA

TAHKURANNA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Uulu 31. august 2016 nr 247

Reiu kiilas Linnaku kinnistu ranna kindlustusrajatise detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine

Lottemaa Teemapark OU esindaja Margit Toodu esitas 08.02.2016. a Tahkuranna
Vallavalitsusele Linnaku kinnistul (katastritunnus 84801:001:0413) detailplaneeringu
algatamise taotluse (kirja nr 7-1.3/117), kus on planeeringu eesmérgiks hoonete arvu
suurendamine ja hoonestusala suurendamine. Tdiendavalt sooviti lisada avaldusele
punkt kaldakaitse ehitise rajamiseks (Alar Kullamaa 18.03.2016. a kiri nr 7-1.3/276).
Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 1dike 5 punktile 3 kuulub ranna kindlustusrajatis
rajatiste hulka, millele ei laiene ehituskeeld, kui see on kavandatud kehtestatud
detailplaneeringu voi iildplaneeringuga. Praegusel hetkel ei ole seda tegevust
kavandatud iihegi planeeringuga.

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 3
p 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja
anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse
nimetatud seaduse § 6 lg 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 lg 4 alusel
kehtestatud médruses nimetatud tegevust. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miéruse nr
224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu" § 11 p 2 alusel tuleb ranna
kindlustusrajatise rajamiseks anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang.
AS Maves on koostanud Lottemaa kolmas detailplaneeringu KSH eelhinnangu (t66
nr: 16033; vastutav tditja: Tuuli Vreimann). KSH eelhinnangu alusel: Praegu kehtiv
Linnaku kinnistul (84801:001:0413) asuva Lottemaa teine detailplaneering (DP)
kehtestati Tahkuranna vallavolikogu otsusega nr 27 30. aprillil 2014.a.
Detailplaneeringuga kavandatakse perspektiivsete véimalike ranna kindlustusrajatiste
rajamist.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 ldike 1,
planeerimisseaduse § 128 Ig 1, §142 Ig 1 p 3 ja lg 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1diked 1 ja 2, § 33 loiked 4 ja 5 ning
Tahkuranna valla tildplaneeringu. Tahkuranna Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Linnaku kinnistu (katastritunnusega 84801:001:0413) ranna
kindlustusrajatise detailplaneering (vt Lisa 1 - planeeritava ala skeem)
tildplaneeringuga kooskdlas oleva detailplaneeringuna ning kinnitada
detailplaneeringu ldhteseisukohad (Lisa 2)



2. Tahkuranna Vallavalitsusel sdlmida detailplaneeringu koostamise rahastamise
leping.

3. Jatta algatamata Reiu kiilas Linnaku kinnistu ranna kindlustusrajatise
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine. Detailplaneeringu
eesmirk on rajada Linnaku kinnistu mereddrsele kiiljele ranna
kindlustusrajatis. Kooskolas tiildplaneeringuga. Reiu kiila Linnaku kinnistu
ranna kindlustusrajatise detailplaneeringu algataja ja kehtestaja on Tahkuranna
Vallavolikogu (Pdrnu maakond, tel 44 48 890) ja detailplaneeringu koostamise
korraldaja Tahkuranna Vallavalitsus (Parnu maakond, Uulu 86502, tel 44 48
890).

4. Avaldada teade keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
korraldusest 14 pdeva jooksul otsuse tegemisest arvates viljaandes Ametlikud
Teadaanded ja kohaliku levikuga ajalehes.

5. Kiesoleva korraldusega on v&imalik tutvuda Tahkuranna Vallavalitsuses
Péarnumaa, Uulu 86502 toopéeviti 8.30-17.00. Tel. +372 44 48890 Fax. +372
44 48891 E-post: tahkuranna@tahkuranna.ce.

6. Korralduse peale voib esitada Tahkuranna Vallavalitsusele vaide
haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras 30 p#eva jooksul arvates
korraldusest teadasaamise pédevast vOi pédevast, millal oleks pidanud
korraldusest teada saama voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtu Pérnu
kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pédeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

7. Korraldus joustub teatavakstegemisest alates.
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Lisa 2

Kinnitatud

Tahkuranna Vallavalitsuse

31. august 2016 korraldusega nr 247

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

DP NIMETUS: Reiu kiilas Linnaku kinnistu ranna
kindlustusrajatise detailplaneering

DP EESMARGID Uldplaneeringuga kooskdlas oleva detailplaneeringu
cesmiérgiks on ranna kindlustusrajatise kavandamine
Linnaku kinnistule.

DP ALGATAMINE Alar Kullamaa 18.03.2016. a kiri nr 7-1.3/276

DP ALA PINDALA 12,40 ha

LAHTESITUATSIOON

Planeeringuala - Linnaku kinnistu - asub Tahkuranna vallas Reiu kiilas detailplaneeringu
kohustusega alal, mille maakasutuse juhtfunktsiooniks on puhkehoonete ja -rajatiste reservmaa.
Maa-alal on kehtiv Reiu kiila Lottemaa Teine detailplaneering, kehtestatud Tahkuranna
Vallavolikogn 30.04.2014. a otsusega nr 27, mille eesmirk oli tdpsustada Lottemaa
detailplaneeringuga médratud (kehtestatud 16.12.2010. a volikogu otsusega nr 68) hoonestusala
piiri. Olemasolev hoonestusala on méératud ehituskeeluvéondi piirini. Tanaseks on kinnistule
rajatud puurkaev (ehitisregistri kood 220692953), kiimping 2 (ehitisregistri kood 120732615),
kook-ladu (ehitisregistri kood 120703271), Lottemaa kauplusehoone (chitisregistri kood
12682651), H12 sigade maja (ehitisregistri kood 120682641), kéimping 1 (ehitisregistri kood
12732591), HO6 Oskari kuur (ehitisregistri kood 120682636), HO7 vesiveski (ehitisregistri
kood 120682638), minguviljak (ehitisregistri kood 220716515), HO3 jéneste maja
(chitisregistri kood 120682632), HO02 péésla (ehitisregistri kood 12682630), terrassiga
varjualune (ehitisregistri kood 220737322), HO5 Lotte maja (chitisregistri kood 120682635),
HO4 Bruno maja (chitisregistri kood 120682633), H10 Giovanni maja (chitisregistri kood
120682639), vaatetorn (ehitisregistri kood 220682660), terrass (ehitisregistri kood 220737086),
teemapargi rajatiste ja viikeehitiste kompleks (ehitisregistri kood 220708044), lachoone
(ehitisregistri kood 120682654), HOl1 Jaamahoone (ehitisregistri kood 120682626),
méanguvéljak (ehitisregistri kood 220649703) ja Lottemaa vilisvérgud (ehitisregistri kood
220682644).

Planeeringualal paikneb véariselupaik VEP nr.001001 "kddusoo-méannikud ja kaasikud".
Planeeringuala asukohaplaan on esitatud kiiesoleva otsuse lisas 1.

OLEMASOLEV MAAKASUTUS



Reiu kiila, Linnaku kinnistu, katastritunnusega 84801:001:0413, pindalaga 12,40 ha,
sihtotstarbeks on olemasolevalt riigikaitsemaa 100%. Katastritiksuse kdlvikuline koosseis on
sitestatud alljdrgnevalt: ehitiste alune maa 2176 m?, looduslikku rohumaad 0,37 ha, metsamaad
7,79 ha, duemaad 1,02 ha ja muud maad 3,22 ha s.h. veealust maad 0,06 ha.
Juurdepéis maa-alale on tagatud Tahkuranna valla avalikult Reiuranna teelt.

KEHTIVAD PLANEERINGUD, PROJEKTID JA KIRJAD

» Tahkuranna valla iildplaneering. Uldplaneeringu jirgi paikneb planeeritav maa-ala Reiu
kiilas detailplaneeringu kohustusega puhkeala ja -rajatiste reservmaa (lildplaneeringu
kaardil téhisega PPR) alal. Puhkeala ja -rajatiste reservimaa on puhkuse veetmise ja turismi
jaoks ettendhtud maa-ala, kuhu reeglina ei ole lubatud ehitada hooneid (lubatud on ainult
viikeehitised v8i ajutised ehitised, mis teenindavad puhkajaid), kuid kuhu on lubatud rajada
puhkeotstarbelisi rajatisi (nt seikluspark, ménguviljakud, 16kkekohad, matkarajad vms).
Selle ala maakasutus haakub ala funktsioonist ldhtuvalt kas iildkasutatava maa voi drimaa
sihtotstarbega (nt golfiviljak voi seikluspark, kui neid kavandatakse).

» Reiu kiila Lottemaa Teine detailplaneering, kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu
30.04.2014. a otsusega nr 27.

MAAKASUTUSPIIRANGUD

Planeeritaval alal kehtivad jirgmised maakasutuspiirangud:

»  Keskkonnaregistri viiriselupaikade nimistusse kuuluv viériselupaik VEP nr.001001.

» Lidnemere piiranguvoond.

» Lianemere ehituskeeluvddnd.

=  Veekogu kallasrada.

=  Puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala.

n  Elektrilevi OU-le kuuluvad elektrimaakaabelliinid KKIL130387455, MKL219632670,
KKL1.9321058, MKIL219632668, MKIL219632671 ning alajaamad ja jaotusseadmed
M219632632.

»  Telia Eesti AS-le kuuluv sideehitis maismaal vélise tunnusega 106856403.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED
TAIENDAVALT VAJALIK

Geodeetiline alusplaan 1:500.

KESKKONNAMOJU HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 3 p 4
tuleb keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse nimetatud seaduse § 6 1g 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 lg 4 alusel kehtestatud méaéruses nimetatud tegevust.
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu” § 11 p 2 alusel tuleb
ranna kindlustusrajatise rajamiseks anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang




EELHINNANGU KOKKUVOTE

Koostatava detailplaneeringu eesmérgiks on viahendada Linnaku kinnistu ehituskeeluvoondit
Lottemaa teemapargi chitusdiguse  suurendamiseks. Eesmirgiks on  vdhendada
chituskeeluvoondit ala 1ounaosas todtajate olmehoonete ja lao rajamiseks, pOhjaosas
kdmpingute rajamiseks ning ala merepiiril voimalike ranna kaitserajatiste rajamine.
Kavandatava tegevusega ei toimu ala tédiendavat piiramist, supelranna kasutus on vaba koigile.
Ranna kaitserajatiste rajamiseks on mitmeid erinevaid variante, kuid 18pliku valimiseks tuleb
need pdhjalikult tehniliselt 14bi kaaluda. Lahendus peab siilitama vdimalikult palju ala ja selle
{imbruse tavapérast ilmet ning tagama supelranna ohutu ja mugava kasutamise, sh lastele.
Ranna kaitserajatised planeeritakse Lottemaa kolmanda DP-ga Linnaku kinnistule, mistottu
olulist mdju naaberkinnistutele ette niha ei ole.

Kavandatavate ehitustoode labiviimisel ja liitkumisel teemapargi alal (t66tajate olmehoonete ja
kimpingute rajamisel) tuleb kasutada selleks ettendhtud teid ning viltida pinnase liigset
koormamist ning ladustada materjale vaid selleks ette ndhtud kohtadesse. Todde teostamisel (nt
ranna kindlustuste rajamisel) tuleb vdimalusel viltida liikumist ehitusest viljapoole jadval alal.
Masinate rikutud pinnas tuleb taastada.

Kavandatavad tegevused (todtajate olmehoonete ja kampingute rajamine) leiavad aset
rohevorgustiku tuumalal ja koridoris. Need alad ei kanna toendoliselt juba praegu oma
eesmaérki.

Kavandatava tegevuse alal kaitsevddrtused puuduvad. Planeeringualast pohjapool, alaga
funktsionaalselt mitteseotuna, asuvad Parnu maastikukaitseala, Pérnu loodusala ning kolmanda
kategooria kaitsealuste liikide Gonetuvi ja mustréhn leiupaigad. Koostatava detailplaneeringuga
ei ole ette niha tegevusi nimetatud kaitsealadel ega kaitsevédrtuste leiupaigas. Oluline mdju
neile puudub.

Vastavalt Tahkuranna UVK arengukavale on perspektiivis plaanis moodustada reoveeala, kuhu
luuluks Lottemaa koos iimbritsevate elurajoonidega ning suunata ala reoveed torujuhtmega
Pirnu tihiskanalisatsiooni.

Kavandatav tegevusel pole koosmdju muude kavade ja plaanidega.

Kavandatav tegevus ei ole Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §
6 toodud olulise keskkonnamdjuga tegevus ega lileta Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 médruses
nr 224 Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu toodud kiinnisvdimsusi.

Kokkuvétvalt puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimiseks. Samas
tuleb detailplaneeringus kisitleda jargmisi teemasid:

o Kasitleda ehituskeeluvoondi eesmirgi sdilitatavust (avatus elanikkonnale ja loodusliku
koosluse sdilitamine).

o Arvestada véiriselupaiga asukohaga ning voimalusel viltida hoonete rajamist
elupaigale.

o Teemapargi loodusliku miljéo siilitamise eesmirgil on moistlik detailplaneeringuga
proovida siilitada voimalikult palju looduslikkust. Samas tuleb arvestada, et
rohevdrgustik detailplaneeringuga kisitletaval alal on juba praegu mittetoimiv (aiaga
{imbritsetud) ning ndude tditmine looduslike alade osatdhtsuse sdilitamise osas
rohevdrgustiku tuumalal ei aitaks oluliselt kaasa rohevorgustiku  eesmirgi
saavutamisele.

o Loodusliku ilme sdilitamiseks tuleb ette néha jargnevad meetmed:

« kiilastajate liilkumist suunavad jalgteed;

« hooned on kavandatud liikumisteede ldhedusse;

« esmaste liikumissuundade katmine tolmuvaba kattematerjaliga (eelistatuna
kivimaterjaliga),




* teiseste liikumissuundade katmine looduslike teekattematerjalidega plank, puupakk,
okaspuu koorepuru jne);
* teavitustahvlid kiilastajate litkumise suunamiseks teeradadel.

e Ranna kaitserajatiste t66projekt kooskdlastada Keskkonnaametiga.

o Kisitleda veekasutust ning vorrelda seda UVK arengukavas toodud eelduslike
mahtudega.

e Planeerida 14bi lahendus, kui teemapark liidetaks tihiskanalisatsiooni ga.

o Kisitleda peaparklast jalgsi teemaparki liikumise ohutuse teemat ning pakkuda vilja
probleemile vdimalikke lahendusi.

* Kajastada vdimalikule kéimpingualale juurdepassuks rajatavaid tiiendavaid jalgteid.

e Lahendada kiimpinguala kasutajate autoliiklus- ja parkimiskiisimus.

o Jérgida kehtestatud planeeringus seatud tuleohutusndudeid:
* suitsetamis-, 16kke- ja grillimiskohad peavad olema tuleohutusndudeid arvesse vtvalt
ette valmistatud;
* priigikonteinerite ja -urnide asukohad tuleb valida keskkonnatingimusi arvestavalt,
eelistades viihem tuleohtlikke ja lihtsamini ligip4setavaid asukohti;
* tuletdrjeveevirgi planeerimisel arvestada, et veevBtukoha tooraadius kataks
maksimaalse osa Linnaku kinnistust ja lihikonnast.

e Kisitleda kimpingute ja to6tajate olmehoonete jadtmekditlust.

e Rajatavad hooned (kémpingud ja tddtajate olemhooned) peavad ilmeliselt sobituma
Umbritsevasse keskkonda.

VALLA SEISUKOHAD PLANEERINGULAHENDUSE OSAS

=  Planeeritavat kinnistut ei krundita.

= Maéirata kinnistule ranna kindlustusrajatise ehitusigus

* Tanaseks on alal kehtiv Lottemaa Teine detailplaneering realiseerunud, vilja ehitatud
vajalikud  kommunikatsioonid, juurdepdds kinnistule, rajatud haljastus jm kinnistu
funktsioneerimiseks vajaminev. Planeerimisseaduse § 140 18ike 8 jargi muutub uue
planeeringu kehtestamisega kehtetuks samale maa-alale varem kehtestatud sama liigi
planeering, sellest tulenevalt tuleb kéesolevas detailplaneeringus kajastada sama seaduse §
126 toodud detailplaneeringu tilesanded.

KOOSTAMISE PROTSESS

= Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tahkuranna Vallavalitsus.

* Arendaja peab enne detailplaneeringule vajalike kooskdlastuste taotlemist sdlmima
vallavalitsusega detailplaneeringu koostamise rahastamise kolmepoolse lepingu

" Vastavalt planeerimisseaduse §-le 131 sdlmib kohalik omavalitsus vajadusel taotlejaga
lepingu teede, tehnovérkude ja rajatiste viljachitamise kohta enne detailplaneeringu
kehtestamist.

®* Detailplaneering komplekteerida kahes eksemplaris paberkandjal ja iiks
eksemplar CD-I.




KOOSKOLASTAMINE

Detailplaneering kooské&lastada:

»  Liéne-Eesti Padstekeskus

= Tehnilise Jarelevalve Amet

= Keskkonnaamet Pérnu-Viljandi regioon

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuv&tmist.
Tahkuranna Vallavalitsusel on &igus kooskdlastuste vajadust ja detailplaneeringu
l&htetingimusi tdpsustada ja tiiendada detailplaneeringu menetlemisel.

Lihteseisukohad kehtivad kaks aastat arvates detailplaneeringu algatamisest.
Vajadusel vallavalitsus tépsustab lihteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:

Marie Selberg
planeerimisndunik
22.06.2016.a



