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KINNITATUD

Kuressaare Linnavolikogu 15.12.2016. a
otsusega nr 44

Kuressaare korterelamualade teemaplaneeringu keskkonnamdoju strateegilise hindamise
eelhinnang

Eelhinnang antakse ldhtuvalt planeerimisseaduse (PlanS) § 74 16ikest 4 ja keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 1g 2 p 2 ning vottes arvesse KeHJS § 33 16igetest
4 ja 5 sitestatud kriteeriume ja § 33 Ig 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohti.

1. Kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Kuressaare Linnavalitsus kavandab Kuressaare korterelamualade teemaplaneeringu algatamist, mille
eesmérk on tipsustada kehtivat Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi ithisplaneeringut rida-
ja korterelamu ala juhtotstarbega aladel (edaspidi planeeringuala, lisa 1). Planeeringuala holmab rida-
ja korterelamuala juhtotstarbega ala (tdhis EK) Kuressaare linna territooriumil: Aia tn piirkond, Ida-
Niidu kvartal, Smuuli kvartal, Rohu-Rootsi-Torni tn piirkond, Tallinna tn ja Smuuli tn ristumiskohta
jaavad kortermajad, Tuulte Roosi kvartal ja Uue tn kortermajad. Planeeringualasse jddb olemasolev
hoonestus, infrastruktuur ja duealad, kogupindalaga umbes 44 ha. Vajadusel holmatakse
planeerimisprotsessi ka muu juhtotstarbega alasid, kus korterelamud juba asuvad v6i EK alasid, kuhu
nende rajamine iildplaneeringuga on ette néhtud.

Teemaplaneeringu ldhteiilesandeks on:

e korterelamualade ruumilise arengu pohimdotete kujundamine;

e kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike sotsiaalsete ja kultuuriliste mgjude
ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning selle alusel séddstva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu tingimuste seadmine;

e korterelamualade tdpsustatud kasutamis- ja ehitustingimuste méddramine;

e detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude méddramine;

e miljooviairtuslike hoonestusalade, parkide, haljasalade, maastiku iiksikelementide ja
looduskoosluste midramine ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine;

e teede, tdnavate, parkimisalade ning liikluskorralduse pohimdtete méddramine;

e vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks méddramine
ehitusseadustikus sitestatud korras;

e pohiliste tehnovorkude trasside ja tehnorajatiste toimimist tagavate meetmete méadramine;

e mainguviljakute-, puhke- ja virgestusalade méddramine;

e vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereziimi
tapsustamiseks, muutmiseks voi 10petamiseks;

e vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-alade ja iiksikobjektide kaitse alla votmiseks;

e cttepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise kaudu;

¢ muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja ehitustingimuste arvestamine
planeeringus.

Teemaplaneering on kavas ellu viia 15 aasta jooksul alates selle kehtestamisest.
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2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Teemaplaneering ldhtub kehtivast iildplaneeringust (Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
tihisplaneering) ja tdpsustab seda. Uldplaneeringule on ldbi viidud keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH)'. Lisaks arvestatakse teemaplaneeringu koostamisel kehtivate detailplaneeringutega.

Kui teemaplaneeringu koostamisel ilmneb vastuolu iildplaneeringuga, siis tehakse ettepanek
tildplaneeringu muutmiseks. Kui ilmneb vastuolu mone detailplaneeringuga, tehakse ettepanek
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks. Teemaplaneeringuga tdendoliselt tehakse ettepanek
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvdondi ithisplaneeringu muutmiseks korterelamu
juhtotstarbega alade piiritlemise osas.

Muud planeeringulahendust mdjutavad projektid ja planeeringud selgitatakse planeerimisprotsessi
kidigus.

3. Moajutatava keskkonna kirjeldus

Planeeringualal on valdavalt ndukogude perioodil planeeritud ja ehitatud iihetaoline hoonestus ja
hoonete vahelised alad, mis on varustatud tehnilise ja sotsiaalse infrastruktuuriga. Planeeringualal
esineb korghaljastust, millest osa on vastavalt Kuressaare vanalinna haljastuse teemaplaneeringu
tooversioonile hinnatud miljoovaartuslikeks puudeks.

Kogu planeeringuala jddb Ladne-Eesti saarestiku biosfiiri kaitsealasse. Aia tn piirkonnas jadb Poduste
luha hoiuala ja Natura 2000 vorgustikku kuuluva Pdduste luha loodusala piir u 80 m kaugusele
planeeringualast. Tuulte Roosi kvartal jdidb u 70 meetri kaugusele Linnulahe kaitsealast, mis kuulub
Mullutu-Loode linnuala ja Mullutu-Loode loodusala koosseisu. Kaitsealuseid iiksikobjekte voi nende
piiranguvoondeid alale ei jai.

Planeeringualale ulatuvad jirgmiste tarbepuurkaevude sanitaarkaitsealad”:
e PRKO0008635 (ulatub Rohu 1a kinnistule)
e PRKO0008640 (ulatub Ida-Niidu kvartalisse)

Planeeringuala asub kaitsmata vO1i norgalt kaitstud pohjaveega piirkonnas.

Osa planeeringualast jddb Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealale ja selle kaitsevoondisse (vt lisa 1
Planeeringuala skeem). Nimetatud piirkondadesse jdidvate korterelamualade planeerimisel tuleb
arvestada Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala pohiméérusega (VV 17.06.2004. a médrus nr 220,
kus on dra toodud muinsuskaitseala eesmérk ja kitsendused).

Eesmirkide silmas pidamiseks ja kitsendustega arvestamiseks koostatakse muinsuskaitse
eritingimused teemaplaneeringule.

Alal ei paikne muid kultuurimaélestisi.

Tuulte Roosi kvartalit holmab Alexela Oil AS Kuressaare automaattankla ohuala (ohu tiiiibiks on
soojuskiirgus ja iilerdhk). Ida-Niidu kvartal jaab osaliselt Olerex AS Kuressaare teenindusjaama
ohualasse.

1
2

KSH aruanne on leitav http://www.kuressaare.ee/uus/public/KK_UP_KSH_aruanne heakskiidetud1.pdf

Vastavalt veeseaduse § 28’ 1dikele 1 on pdhjaveehaarde sanitaarkaitsealal, mille ulatus on 50 m, majandustegevus
keelatud, v.a veehaarderajatise teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine ja veeseire. Sellisel
sanitaarkaitsealal tuleb rakendada looduskaitseseaduses sétestatud ranna voi kalda piiranguvoondi kitsendusi. Vastavalt
looduskaitseseaduse § 37 ldikele 3 on ranna ja kalda piiranguvoondis keelatud reoveesette laotamine, matmispaiga
rajamine, jddtmete tootlemiseks voi ladustamiseks médratud ehitise rajamine ja laiendamine, vilja arvatud sadamas,
maavara kaevandamine, mootorsdidukiga sditmine viljaspool selleks médratud teid ning maastikusdidukiga sditmine, vilja
arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud td6deks voOi tiheasustusalal haljasala
hooldustoddeks, kutselise voi harrastuskalapiiiigi digusega isikul kalapiiiigiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks,
pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning maatulundusmaal metsamajandustdodeks ja pdllumajandustéddeks.
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Alale ei jai jadtmekaitluskohti. Norgvett alale teadaolevalt ei juhita. Vibratsiooni kohta piirkonnas
andmed puuduvad. Planeeringuala ei jda {ileujutusalasse esinemistdendosusega 1 kord 50 voi 100 aasta
jooksul.

Planeeringuala ldheduses on mitmed paiksed dhusaasteallikad (tanklad, moobli tootmine,
metalltoodete valmistamine, katlamaja, ehitusega seotud tootmine).

Planeeringuala labivad riigi pohimaantee 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare ning tugimaanteed 77
Kuressaare-Sédre ja 78 Kuressaare-Kihelkonna-Veere. Planeeringuala ldhedusse jdib riigi tugimaantee
76 Kuressaare ringtee.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev maoju

Teemaplaneeringu elluviimisega voib kaasneda pinnase likvideerimine aladel, mis vastavalt
ildplaneeringule on EK juhtotstarbega, kuid kus praegu on haljasalad. See moju on lokaalne, kuid
plisiv.

Avariide toimumise korral voib keskkonda sattuda kiitust sdidukite kiitusemahutitest, kuid sel juhul on
mdju lokaalne ja lithiajaline, seega peaks olema vilistatud avariilise reostuse sattumine pohjavette.
Planeeringuga ei néhta ette tegevusi, millega eelduste kohaselt voiks kaasneda kestvat vdi poordumatut
moju veestikule voi kliimale.

Kavandatav tegevus ei avalda olulist moju 6hukvaliteedile piirkonnas, kuna tdiendavaid
ohusaasteallikaid (sh miiraallikaid) ei planeerita. Planeeringuga lahendatakse autode liikumine
kortermajade vahetus ldheduses nii, et autode tekitatav miira ja Shusaaste mdjutaks elanikke
minimaalselt ja suureneks liiklusohutus.

Planeeringualasse voi selle ldhistele jddval riigi maanteel ja tugimaanteedel olulist liikluskoormuse
suurenemist tulenevalt planeeringu elluviimisest ette ndha ei ole, kuna ei kavandata uusi elurajoone,
teede kasutamine ja parkimine korraldatakse iimber vaid lokaalselt. Seega ei avaldu planeeringu
elluviimisel tdiendavat mdju riigi maantee ja tugimaanteede konstruktsioonidele, liitklusohutusele ning
miira ja dhusaaste tekkele nende kasutamisel.

Planeeritava tegevuse hulka ei kuulu olulise ruumilise mdjuga ehitiste raj amine”.

Eeldatavasti suurendab planeeritav tegevus planeeringualasse jddva EK ala elamumaa véaéartust.
Planeeringualale jddvate rohealade osas tehakse ettepanekuid haljastuse mitmekesistamiseks ja
funktsionaalsuse suurendamiseks, seega voib eeldada nende alade puhkevéirtuse paranemist.
Planeeringu elluviimisega suureneb eeldatavasti kinnisvara védrtus mojutataval alal. Suureneb
planeeringuala vdime kohaneda darmuslike ilmastikuoludega (nt murukivide kasutamine parklates, et
suurendada maapinna imamisvoimet suurte vihmahoogude ajal, (kdrg)haljastuse planeerimine
kortermajade 1dhedusse suviste kuumasaarte tekkimise ennetamiseks).

Eeldatavasti ei suurene planeeringu elluviimisel oht inimeste tervisele ega ka dnnetuste esinemise
voimalikkus, pigem voib eeldada selle viahenemist, kuna parklate, kvartalisiseste teede, korghaljastuse,
jadtmemahutite jmt asukoht vaadatakse iile eesmirgiga leida neile parim voimalik asukoht.

Planeeringu elluviimisega kaasnev moju kestab aastakiimneid, mdju kestust ei ole voimalik tapselt
médrata.

M@ju ei ulatu eeldatavasti viljapoole planeeringuala.
Planeering mojutab koiki planeeringualal elavaid inimesi (umbes 9000 inimest).

Planeeringu elluviimisel ei suurene eeldatavasti mgju kaitstavatele loodusobjektidele (Poduste luha
hoiuala, Linnulahe kaitseala, Liéine-Eesti saarestiku biosféiri kaitseala).

VV 1.oktoobri 2015 méirus nr 102 ,,Olulise ruumilise mdjuga ehitiste nimekiri‘.
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Kuressaare vanalinna muinsuskaitsealale ja tema kaitsevoondile on mdjud eeldatavalt positiivsed.
Planeeringu kaudu on eesmirgiks luua eeldused:
e ajalooliselt viljakujunenud linnaehitusliku struktuuri ning véartuslike linnaruumi elementide
hivinud oluliste osade tuvastamisele ja voimalusel taastamisele;
e ajaloolises linnatuumikus elukvaliteedi tdstmise kaudu vanalinna elamiskohana populaarsuse
tostmisele;
e piirkonnale kahjulike ja sobimatute kasutusviiside véljatdrjumisele;
e arhitektuurselt véirtuslike detailide, elementide ja ajalooliste ehituskonstruktsioonide
sdilitamisele ja eksponeerimisele;
e vanalinnale iseloomuliku haljastusviisi, véddrtuslike loodusobjektide ja traditsiooniliste
haljasalade siilitamisele;
e chitusajalooliselt viirtusetute ning keskkonda esteetiliselt risustavate véikeehitiste ja rajatiste
likvideerimisele.

Negatiivseid mojusid on voimalik véltida kui jirjekindlalt silmas pidada muinsuskaitseala eesmirke,
kehtivaid kitsendusi ja piiranguid ning juhinduda koostatavatest muinsuskaitse eritingimustest.

Planeeritaval tegevusega ei kaasne piiriilest mgju.

4.1. Natura- eelhindamine

Planeeringualale ei ji iihtegi Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala. Mullutu-Loode loodusala® ja
Mullutu-Loode linnuala® jéivad planeeringualast minimaalselt 70 m kaugusele. Poduste luha
loodusala, kus kaitstavaks elupaigatiiiibiks on lamminiidud (6450) ning kaitsealuseks liigiks joesilm,
jaab planeeringualast minimaalselt 80 meetri kaugusele.

Vastavalt EELISe andmebaasile puuduvad aladel kehtivad kaitsekorralduskavad.

Eelnevas peatiikis toodud info kohaselt ei ulatu planeeritava tegevuse mojuala viljapoole
planeeringuala, seega puuduvad planeeritaval tegevusel tdenédoliselt olulised mdjud Natura-aladele
ning planeeringu elluviimine ei takista kaitse-eesmérkide saavutamist.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Kuressaare Linnavalitsus kiisis KSH eelhinnangu eelndu kohta 18.08.2016 kirjaga nr 8-2.1/1194-1
seisukohta Keskkonnaametilt ja Saare Maavalitsuselt. Keskkonnaamet leidis oma 08.09.2016. a
vastuskirjas nr 6-5/16/242-2, et teemaplaneeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ja ei ole vajadust algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Saare Maavalitsus leidis oma 25.08.2016 saadetud vastuskirjas nr 12-2/16-769-2, et on ebatdenéoline
olulise keskkonnamdju kaasnemine teemaplaneeringuga, mis vOiks iiletada keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripirandi voi vara. Maavalitsuse hinnangul puudub vajadus KSH algatamiseks, kuid tehti
ettepanek laiendada eelhindamisse kaasatud asjaomaste asutuste ringi lugedes nende hulka ka
Kaitseministeeriumi, Muinsuskaitseameti ja Maanteeameti.

Seejirel kiisis Kuressaare Linnavalitsus tdiendavalt 08.09.2016. a kirjaga nr 8-2.1/1194-2 seisukohta
Maanteeametilt, Kaitseministeeriumilt ja Muinsuskaitseametilt.

4 Mullutu-Loode loodusalal kaitstavate elupaikade ja liikide loetelu on toodud:

http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main#HTTPUEXaFh7vrhiWdmqabhiQ1rxUYSHCAr
5 Mullutu-Loode linnualal kaitstavate linnuliikide loetelu on leitav:
http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main#HTTPMfLLOROAW?250gemeFrcOEpAmxGF0zMz
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Maanteeamet vastas 12.09.2016 kirjaga nr 15-5/16-00057/061, et peab vajalikuks teemaplaneeringu
ala labivate riigi pohimaantee 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare, tugimaanteed 76 Kuressaare
ringtee, 77 Kuressaare-Siire ja 78 Kuressaare-Kihelkonna-Veere kajastamist eelhinnangus andes
samas ka hinnangu vdimalikele mdjudele nii riigiteedele kui neist lahtuvatele mgjudele nagu mojud
teekonstruktsioonidele lisanduvast liikluskoormusest, mgjud liiklusohutusele, teedelt 1dhtuv miira,
Ohusaaste jms.

Pérast KSH eelhinnangu tdiendamist saatis Linnavalitsus eelndu uuesti seisukohavotuks
Maanteeametile (20.09.2016 kiri nr 8-2.1/1194-5). Maanteeamet vastas oma 21.09.2016 kirjaga nr 15-
5/16-00057/065, et olles tutvunud esitatud dokumentidega ndustub ta eelhinnangu jireldusega KSH
mitte algatamise kohta.

Kaitseministeerium vastas 30.09.2016. a kirjaga nr 12.1-1/16/3979, et tutvus esitatud dokumentidega
ja ei esita nende kohta tdiendavaid ettepankuid ega vastuviiteid.

Muinsuskaitseamet esitas oma 8.10.2016. a kirjas nr 1.1-7/1891-1 ettepanekud eelndu tidiendamiseks,
sh Kuressaare vanalinna muinsuskaitseala ja selle kaitsevoondi piiride kandmine planeeringuala
kaardile, planeeringualas olevate muinsuskaitsealuste ja kaitsevoondisse jadvate piirkondade
tapsustamine ja kirjeldamine peatiikis 3, muinsuskaitseala eesmérgist ja tema kaitsevoondist tulenevate
mojutuste ja kitsenduste kirjeldamine ning kavandatavate tegevustega Kuressaare vanalinna
muinsuskaitsealale ja tema kaitsevoondile eeldatavalt kaasnevate negatiivsete ja positiivsete mdjutuste
analiilisimine ja kirjeldamine.

Kuressaare linnavalitsus tdiendas Muinsuskaitseameti ettepanekute alusel KSH eelhinnangu eelndud
ning edastas materjalid 15.11.2016 kirjaga nr 8-2.1/1194-10 uuesti Muinsuskaitseametile seisukoha
andmiseks. Muinsuskaitseamet vastas 16.11.2016 kirjaga nr 1.1-7/2315-1, et ndustub dokumentides
esitatuga.

6. Kokkuvote

Eeltoodud andmetest selgub, et kavandatav teemaplaneering ei pohjusta eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ja puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamiseks.

Koostatud 18. november 2016

Katrin Koppel

Keskkonnaspetsialist

Kuressaare Linnavalitsus | Tallinna 10, Kuressaare 93819
+372 455 0529 | 4372 52 47 636 | www.kuressaare.ee
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