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Keila linn, Vesiveski I kinnistu ning
liihiala detailplaneeringu algatamine ja
liihteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine

Vesiveski I kinnistu, mille suurus on 10 276 m?, asub Keila linna pdhja osas T-8 Tallinna -
Paldiski ja Tallinna maantee ning Keila joe vahelisel maa-alal, mis on oluline koht Keila linna
peaviravana. Planeeritavast kinnistust idapoole teisel pool jdge asuvad KeVa OU dri- ja
tootmishooned ja Alexela tanklakompleks. Lounapool nimetatud ala asuvad kontorihooned ja
iile tee naabruses on Maxima kaubanduskeskus.

Kinnisvaravalduse AS esindajana on Hendrikson ja Ko planeerija —projektijuht Evely Ehrpas
esitanud 08.06.2016 taotluse ja Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu sooviga
algatada sihtotstarbeta maa sihtotstarbelistele Vesiveski I kinnistule detailplaneering
kompaktse drihoone rajamise eesmérgil. Viimati nimetatud taotlust, eskiisi ja keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnangut on korrigeeritud ja tdiendatud ning viimane variant on
Keila Linnavalitsusele esitatud 18.11.2016.

Vesiveski I kinnistu hoonestuskava skeem oli tutvustamisel Keila Linnavolikogu
keskkonnakomisjonis 22.04.2015, kus pohimdtteliselt vOeti teadmiseks ja nSustuti Keila
linnas kavandatava jatkusuutliku arendusega, kuid kisitleti olulist keskkonnaalast probleemi,
sest kavandatav drihoone ulatub suures osas Keila joe ehituskeeluvodndisse kohati joe
veepiirini, samuti liiklus- ja parkimiskorralduse lahendamist.

Selle kinnistu maa - ala ei ole olnud pikemat aega aktiivselt kasutuses, see on olnud
tavapiraselt niidetud rohumaa iiksikute isetekkeliste pddsaste ja puudega. Keila linna
peavirava {imbrus peaks olema inimestele kasutatav ning kujundatud ja viljaehitatud oluliselt
atraktiivsema tdmbekeskusena, siinjuures saab kasutada joge oma v&imalustega promenaadi
kujundamisel, jalakijate sildade rajamisel, huvitavate vaadete avamisega jms aktiivse meluga
linnakeskkonna loomiseks.




Linna ja kinnistu omaniku thine huvi on muuta antud piirkond atraktiivseks, vOtta maa
kasutusse kujundades sinna kaasaegne multifunktsionaalne &rikeskus (kauplus, kohvikud,
kino, konverentsisaalid jm avalikkusele suunatud tegevused) Uhtlasi luua linnaehituslikud
seosed, et tagada olemasoleva linnakeskkonna jétkusuutlik toimimine. Joeddrne promenaadi
16ik tuleb edaspidi siduda kergteega teiste linnas asuvate huvitavate kohtadega nagu néiteks

Keila maisapargiga, kus asub ka Harjumaa muuseum.
Tdmbekeskuse planeerimise raames tuleb sobivalt lahendada linna peasissepéés ja kujundada

reklaamikandja konstruktsioon, kus saab teavet linna ja linnas tegutsevate ettevdtete kohta,
mis visiitkaardina annab esmase olulise mulje ja vajaliku informatsiooni Keila linna kohta.

Kohaliku omavalitsuse {ilesanne on tagada uusarenduste planeerimise abil Keila
konkurentsivdime teiste linnade korval, oluline on elukeskkonna kvaliteet ja Keila linnas
mitmekesiste teenuste kittesaadavus, elanike rahulolu, nende arvu kasv sh maksumaksjate
osakaalu tdus, et viltida inimeste viljardnnet Keilast, Eestist ning htlasi siilitades
viljakujunenud véadrtuslik vdikelinna milj6o.

Lihtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 77 18ike 1, § 124 18ike 10, § 126 16ike 1 punktide
1-12, 16, 17 ja 22 ning § 128 16ike 1 ja 1igete 4-8, § 129 16ike 1 punkti 2, § 142 15igete 2 ja
6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 13ike 2 punktide 3 ja
4, § 35 Idigete 3 ja 5, ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 7 1dike 1,
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 méiruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu” § 13 punktist 2
ja Keila Linnavolikogu 28.09.2010. a mé&ruse nr 14 ,,Keila linna ehitusméérus® § 4 13ike 1
punkti 7 alusel ja arvestades kinnistu omaniku Kinnisvaravalduse AS kontaktisiku Urmas
Sildnik'u poolt 08.06.2016 esitatud Hendrikson & Ko poolt koostatud pohjendatud
detailplaneeringu algatamise taotlust koos Keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnanguga. Materjale on ettevalmistuse kaigus tdiendatud ning lisaks csitati arhitcktuurnc
eskiis ja ideekavand 13.07.2016. Tuginedes esitatud materjalidele on Keila linnavalitsus
koostanud Keskkonnamdju eelhindamise protokolli ning saatis 05.10.2016 k&ik dokumendid
seisukoha kiisimiseks Vesiveski I kinnistu ning ldhiala detailplaneeringu algatamisel
keskkonnam@ju  stratecgilise ~ hindamise  algatamiseks ~ v8i  mittealgatamiseks
Keskkonnaametile ja Maanteeametile. Keskkonnaameti kirjas toodus mérkused on edastatud
02.11.2016 Hendrikson ja Ko-le Vesiveski I kinnistu materjalidele paranduste sisseviimiseks.
Korrigeeritud materjalid on esitatud 18.11.2016. Arvestades 13.04.2017 sdlmitud T.epingnt nr
6-6/115 ja kolmepoolset To6vStulepingut nr 6-6/116 ning asjaolu, et detailplaneeringu
elluviimisega kaasnev tegevus nagu iihe drihoone ehitamine sellesse piirkonda ei oma olulist
keskkonnamdju ning Keskkonnaameti 01.11.2016 kirja nr 6-5/16/283 - 2 ja Maanteeameti
07.10.2016 kirja nr 15-5/16-0057/070 Keila Linnavolikogu

otsustab:

1.Algatada detailplaneeringu koostamine Vesiveski I kinnistule ning l&hialale eesmérgiga
rajada kaasaegne multifunktsionaalne &rihoone ja seostada see Keila joe kaldapromenaadi ja
linnavdrava lahendusega. Médrata Vesiveski I kinnistule maakasutustingimused ning
ehitusdiguse ulatus, kujad, kitsendused ja servituudi vajadused ning heakorrastuse, haljastuse,
parkimis- ja liikluskorralduse pShimdtted ning tehnovdrkude ja servituutide vajadused ning




seada  keskkonnatingimused  planeeringuga  kavandatu  elluviimiseks  arvestades
Keskkonnaameti 01.11.2016 kirjas nr 6-5/16/283 — 2 ja Maanteeameti 07.06.2016 kirjas nr

15-5/16-00057/070 toodud seisukohtadega.

1.1. Olemasolev olukord:

-Vesiveski I kinnistu (29601:007:0260), mille suurus on 10 276 m? ja sihtotstarve on 100%
sihtotstarbeta maa.

Keila linna {ildplaneeringu kohaselt on antud piirkonnas maa-ala juhtfunktsiooniks &rimaa,
mis Keila linna tildplaneeringu kohaselt on planeeritud pd&hiliselt suuremate litklusteede ja
sdlmede timber linna #4realadel ning nende puhul eeldatakse vdimalike suuremate autodega
teenindatavate drihoonete kujunemist linna #ires. Arimaa juhtfunktsiooniga aladel peavad
drimaa sihtotstarbega krundid moodustama vihemalt 80% alast. Parkimine lahendatakse

kruntidel.

Keila linna tildplaneeringu kohaselt on Keila jde kalda ehituskeeluvéondi ulatus 50 m ja
kallasraja ulatus 20 m raudteesillast kuni T-8 Tallinn — Paldiski maanteeni.

Lisaks eelnevale jdib kinnistu kogu ulatuses looduskaitseseadusest tulenevalt Keila joe
piiranguvdondisse, mille piir kulgeb 100 m kaugusele kaldast. Kinnistul on ka vastavalt
veeseadusele veekaitsevoond ulatusega 10 m kaldast.

Kinnistule ulatub T-8 Tallinn - Paldiski mnt maanteekaitsevdtnd 50 m.

Vesiveski I kinnistut ldbivad pShja ja 1dunaservast olemasolevad elektrikaablid ja liinid koos
kaitsevoonditega.

Vesiveski I kinnistu on hoonestamata, seal on hooldatud rohumaa, kus kasvavad mdned
isetekkelised puud ja pddsad.

2 Detailplaneeringu eesmiirk nideb ette Keila linna iildplaneeringu muutmist

ron

chituskeeluviéindi vihendamise osas.

Keila linna iildplaneeringu muutmise pdhjendusena saab arvestada asjaolu, et kuigi Keila
linna {ildplaneeringu jdrgi on nimetatud maa-ala juhtfunktsiooniks — &rimaa, on l&hitimbrus
valdavalt hoonestatud elamute, kaubandus- teenindusettevdtetega. Normaalne areng néeb ette,
et tiheasustuses paiknevat maad kasutatakse linnaehituslikult mdistlikult ja otstarbekalt ning
elanikele pakutakse tdmbekeskustes vdimalikult mitmekiilgseid teenuseid ja vaba aja
veetmise vOimalusi kusjuures rShutatakse asukohale iseloomulikke olusid ja maastiku
elemente nagu linna 18biv Keila jdgi, millele rajatakse jalakdijate sillad ja kaldaddrde
kujundatakse iiks osa kaldapromenaadist ning lahendatakse aktiivselt kasutatav avalik
linnaruum koos avatud vaadetega Keila linna miljoovairtuslikule keskosale ja kirikule ning
kaugvaated timbritsevale loodusele iile maantee Keila jde iileujutatavatele luhtadele.

3. Detailplaneering tuleb koostada vastavalt Keila Linnavolikogu 28.09.2010 mé#ruse nr
14 ,,Keila linna ehitusmédrus nduetele detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks.

4. Detailplaneeringu koostamisel arvestada otsuse lisana kinnitatud lghteseisukohtadega.




5. Keila Linnavalitsusel s6lmida enne detailplaneeringu vastuvdtmist detailplaneeringust
huvitatud isikuga planeerimisseaduse § 131 ning Keila linna ehitusmééruse § 4 16ike 1 punkti

13 kohane haldusleping.

6. Detailplaneeringu tellija ja koostamise korraldaja on Keila Linnavolikogu (aadress
Keskviljak 11, 76608 Keila);

7. Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Keila Linnavolikogu (aadress Keskviljak 11,
76608 Keila).

8. Keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviimine detailplaneeringu koostamisel ei
ole eelhinnangu p&hjal vajalik tuginedes:

1) Hendrikson ja Ko poolt 08.06.2016 esitatud Keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangule;

2) Keila linnavalitsuse linnaaednik-keskkonnanduniku Inge Angerja poolt koostanud
Keskkonnamdju eelhindamise protokollile;

3) Keskkonnakomisjoni seisukohale (22.04.2016 koosolekul), kes pShimétteliselt toetas Keila
linnas kavandatavat multifunktsionaalset drikeskust.

4) Maanteeameti 07.10.2016 kirja nr 15-5/16- 00057/070 kohaselt ndustuvad nad Hendrikson
ja Ko t66 nr 2546 /16 1dppjareldustega, kus on viljatoodud, et leevendavate meetmete
rakendamisel ei avaldu planeeringu elluviimisel negatiivset keskkonnamdju, mis on oluline
KeHKS-i mdistes ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine Vesiveski I
kinnistu detailplaneeringule ei ole vajalik.

5) Keskkonnaameti 01.11.2016 kirjas nr 6-5/16/283-2 esitatud seisukoha kohaselt neile
teadaoleva informatsiooni pdhjal algatatava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulise keskkonnamgju, mis tingiks keskkonnamdju strateegiline hindamise

algatamise vajalikkuse.
9. Detailplaneering koos vajalike uuringutega peab:

9.1. avalikest huvidest ldhtuvalt tagama piirkonnas silmapaistvalt atraktiivse ja kvaliteetse
tombekeskuse, kus on tasakaalustatud hoonestus ja avalikult kasutatav linnaruum, eriliigiliste
lilkkumisviisidele ohutu liikluskorralduse, haljastuse koos jalakdijate silla ning
kaldapromenaadi 18iguga, taristuobjektide kavandamise ning keskkonnatingimusi arvestava
planeeringulahenduse koostamine.

9.2. késitlema eskiislahenduse staadiumis erinevaid planeeringulahendusi ja analiiiisima ning
arvestama nende vdimalusi ja m&ju ulatust piirkonnale.

10. Keila Linnavolikogu annab Keila Linnavalitsusele jirgmised tilesanded:

10.1. olla detailplaneeringu tellija, kuna vastavalt planeerimisseaduse § 130 1dike 2 punkti 2
kohaselt ei tohi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu tellimist {ile anda huvitatud isikule;

10.2. s6lmida kolmepoolne TodvStuleping detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise
rahastamiseks ning detailplaneeringukohase teedevorgu, tehnovarustuse, avaliku ruumi ja
maastiku viljachitamise diguse ja kohustuse Leping finantseerijaga Kinnisvaravalduse AS.
Leping nr 6-6/115 ja kolmepoolne T65vdtuleping nr 6-6/116 on sdlmitud 13.04.2017,

R




10.3. korraldada detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks
arutelu ja kaasata puudutatud isikud planeeringu koostamisse.

10.4. teatada detailplaneeringu algatamisest 30 péeva jooksul ajalehes Keila Leht ja Postimees
ning informeerida Harju maavanemat, Keskkonnaametit ja Maanteeametit.

11. Keila linnaarhitektil Kaire Koitne'l korraldada detailplaneeringu algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise otsusest teavitamine 14 pdeva
jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Keila linna
veebilehel, ajalehes Keila Leht ja Postimees ja informeerida Keskkonnaametit ja

Maanteeametit.

12. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise
otsusega saab tutvuda Keila Linnavalitsuses, Keskviljak 11 td6ajal ja Keila linna veebilehel
aadressil www.keila.ee.

13. Lopetada Keila Linnavalitsuse 01.02.2007 korraldusega nr 30 algatatud Keila linn,
kinnistu Vesiveski I detailplaneeringu menetlus seoses kinnistu omaniku vahetusega.

14. Keila linnaarhitekt Kaire Koitne’l korraldada detailplaneeringu algatamise otsuse
teatavakstegemine planeeringuala kinnistute ja puudutatud kinnistute omanikele.

15. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamist on v&imalik vaidlustada Tallinna
Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082) 30 p#eva jooksul arvestades otsuse
teatavakstegemisest.

Tanel M&istus
Volikogu esimees




