KSH lisa 5 - DP kooskolastamisperioodi (2017. a veebruar - aprill) raames lackunud
seisukohad, mis vajavad viljatoomist ka KSH konteksti arvestades.

Too kiigus tekkinud kiisimused arutati 14bi ja lahendati mh koos planeerijaga ja kohaliku
omavalitsusega. Kédesolevas lisas esitatud kirjeldused keskenduvad KSH tasandile, kuid
arvestatud on ka DP kontekstiga (sh kohaliku omavalitsuse ja planeerija poolt kujundatud
seisukohad, mis viljenduvad DP-s).

Siin lisas on kokku kajastatud 7 seisukohta (iga seisukoha jérgi on esitatud ka arvestamise
pohimdtete iilevaade). Eraldi on koostatud ka kéesoleva lisa sisukord:
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Tartu Agro AS arvamus (10.03.2017. a, nr 1/40).

Jargnevalt on esitatud asjakohase dokumendi viljavate.

Tihtvere Vallavalitsus
Jdrve tee 8
Timatsalu alevik Teie 21.02.2017 nr 6-9/193

61401 Tartumaa
Meie 10.03.2017 nr 1/40

Arvamus
Vorbuse puhkeala detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande kohta

AS Tartu Agro on arvamusel, et enne karjiari kaevamise avamist ja puhkeala kdivitamist tuleks teha
pohjalik uuring ala libiva tee tugevuse kohta ja tee eelnevalt vilja ehitada.

Hindamisel on tee kiisimust ndrgalt kisitletud. Varasemast on teada, et RMK metsaala ja endist
tellisetehast labiv tee oli hobuvankri tee. RMK kinnistut ldbiva tee ehitas Tartu ndidissovhoos
pollukividest ja taiteliivast 1970. aasta 10pus, edasine teeldik ehitati 1973 ja 1974.a tehtud
maaparandustoode kaigus. Ehituse kiigus ei eraldatud huumusekihti. Praegu on tulemuseks, et tee
ei ole labitav, kuna on norga alusega.

AS Tartu Agro on arvamusel, et hilisem teede korrastus saab olema keeruline, kuna on kavandatud
suuremahuline kogus — 100000 m3 — karjdérist vélja vedada ja arvatavalt on rohkearvuline ka
puhkekeskuse kasutus.

Meie arvates on aruandes puudulikult kajastatud sadevee kogumist véi valgumist puhkea}‘lah.
Niiteks on juhitud Haldja tee dirsetelt kinnistutelt vesi eesvooludesse ilma, et oleks Janese MPU-ga
kooskalastatud.

Metsapargi rajamisel palume esialgu arvestada metsakorralduskavaga ( vananenud ja langenud
puud ). Loodame, et saate arvestada meie eelnevate ettepanekutega ja ka praegu esitatud
seisukohtadega.

Lugupidamisega
Eino Hérm

AS Tartu Agro tootmisjuht ja
Janese MPU juhataja
lel./faks 749 9230
Faks: 749 9131 Reg. nr. 10301180

[Imatsalu, Tahtvere vald Mob. 516 1215 Afa 10102000271002
61401 Tartumaa, ESTONIA E-mail: tagro(@hot.ce SEB (kood 401)

Alljargnevalt esitatud kirjeldused keskenduvad KSH tasandile, kuid arvestatud on ka DP
kontekstiga (sh kohaliku omavalitsuse ja planeerija poolt kujundatud seisukohad, mis
viljenduvad DP-s). Arvestamise pohimétete iilevaade: kohalik omavalitsuse (sh tee haldaja)
tarbeks on DP-s ja selle KSH-s vilja tootatud olemasolevaid tingimusi ja tulevasi prognoose
arvestavad teehoiu ja seire meetmed. Labitodtatud ettepanekute ja olemasolevate meetmete
vordlemisel oleme seisukohal, et need on siiski olnud piisavad edasiste tegevuste moistlikuks
(sh tasakaalustatud) kavandamiseks ning vajaliku teehoiu pidevaks korraldamiseks.

DP-s ja KSH-s esitatud kirjeldused ja meetmed sadevee temaatika osas ldhtuvad muuhulgas
juba olemasolevast situatsioonist ning kehtivast Odiguskorrast. Liabitootatud tagasiside ja
olemasolevate meetmete vordlemisel oleme seisukohal, et need on siiski olnud piisavad
edasiste tegevuste moistlikuks (sh tasakaalustatud) kavandamiseks.

DP-s ja KSH-s oli nimetatud parkmetsa hoolduskava koostamist, muuhulgas koost6ds
maaomanikega. Nimetatud koostdd peabki vdimaldama hoolduskavasse varasemate ja
hoolduskavaga sobivate suuniste iilekandumist (vastavalt paikkonnale voib selleks olla ka nt
vananenud ja langenud puudega seotud tegevuste meetmete mdiidratlemine). Labitootatud
tagasiside ja olemasolevate meetmete (sh suuniste) vordlemisel oleme seisukohal, et need on
siiski olnud piisavad edasiste tegevuste moistlikuks (sh tasakaalustatud) kavandamiseks.



Maa-ameti kooskolastus (13.03.2017.a, nr 6-3/17/3770-2).

Jargnevalt on esitatud asjakohase dokumendi viljavdte.

Rein Kokk Teie 22.02.2017 nr 6-9/ 193-9
vallavanem

Téahtvere Vallavalitsus

vald@ilmatsalu.ee Meie 13.03.2017 nr 6-3/17/3770-2

Vorbusemiie puhkeala detailplaneering

Austatud hirra vallavanem

Olete edastanud Maa-ametile 22.02.2017 kirjaga nr 6-9/ 193-9 kooskolastamiseks Vorbusemée
pubkeala detailplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande. Vorbusemde
pubkeala detailplaneering ja selle keskkonnamoju strateegiline hindamine (edaspidi KSH) algatati
Tahtvere Vallavolikogu 20. juuni 2014 otsusega nr 1-2/16. Detailplaneeringu eesmirk on
kavandada maakondliku tdhtsusega puhke-eeldustega alast Vorbusemie puhkeala. kus avalikud
puhke- ja sportimisvoimalused on orgaaniliselt seotud kasumit tootvate (éri-) tegevustega nagu nt
majandus-, toitlustusettevotted, puhkemajad ja spordiasutused.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Téahtvere valla iildplaneeringut.
Planeeringuala asub Tartumaal Tdhtvere wvallas Vorbuse kiilas Liivaaugu (katastritunnus
83101:001:0240). Korgemde (katastritunnus 83101:001:0082), Vanaaseme tee (katastritunnus
83101:001:0084), Léadne-Vorbusemde (katastritunnus 83101:001:0287). Ida-Vorbusemie
(katastritunnus  83101:001:0286) ja Laeva metskond 96 (katastritunnus 83101:001:0302)
kinnistutel.

Maa-amet, tutvunud seisuga 06.03.2017 Tahtvere valla dokumendiregistti aadressilt
https://atp.amphora.ee/tahtverevv/index.aspx?itm=83047  Kkittesaadaval olnud planeeringu
materjalidega, mérgib jargmist.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse (edaspidi EhSRS) § 1 loike 1
kohaselt menetletakse enne EhSRS joustumist algatatud planeeringud 1opuni, ldhtudes kuni
30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduses (edaspidi PlanS) sitestatud nouetest. PlanS § 17 loike 2
punkti 3 kohaselt kooskolastab planeeringu koostamist korraldav kohalik omavalitsus
detailplaneeringu enne selle PlanS § 18 kohast vastuvotmist asjaomase riigiasutusega kui
planeeritaval maa-alal asub keskkonnaregistri maardlate nimistus olev maardla voi selle osa.
Maapdueseaduse § 15 loike 7 kohaselt. kui planeeritaval maa-alal asub maardla voi selle osa.
kooskolastatakse detailplaneering planeerimisseaduses sitestatud korras Keskkonnaministeeriumi
voi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutusega.

Keskkonnaminister on 26.01.2017 késkkirjaga nr 1-2/17/108 volitanud Maa-ametit kooskolastama
kuni 30.06.2015 algatatud detailplaneeringuid 13.11.2002 vastu voetud ning 01.01.2003—
30.06.2015 kehtinud planeerimisseaduses sitestatud korras, kui planeeritav maa-ala asub
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keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal véi selle osal.

Ministri volitatud asutus voib lubada maapoue seisundit ja kasutamist mdjutavat tegevust tiksnes
juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara kaevandamisviirsena séilimise voi maavarale
juurdepéddsu olemasolevat olukorda voi halvendab maavarale juurdepéésu olemasolevat olukorda.
kuid tegevus ei ole piisiva iseloomuga voi halvendab maavara kaevandamisvéairsena sdilimise voi
maavarale juurdepéésu olemasolevat olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku huviga ehitise,
sealhulgas tehnovorgu, rajatise voi ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega.
mille jaoks ei ole méistlikku alternatiivset asukohta.

Jargnevalt anname oma seisukoha Vorbusemie puhkeala detailplaneeringule ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise aruande eelnoule ldhtuvalt asjaolust, et detailplaneeringu alal asub
keskkonnaregistris arvel olev Vorbuse litvamaardla (registrikaart nr 0908) ning Nordecon AS poolt
taotletav Vorbuse liivakarjdéri maeeraldis.

Maa-amet pddrdus oma 09.03.2017. a kirjaga nr 6-3/17/4778 Nordecon AS-i poole. et kiisida
kaevandamisloa taotlejalt arvamust Vorbusemde puhkeala detailplaneeringu kohta. Tariston AS
esindaja Siim Pukk mérkis oma kirjas 10.03.2017 nr 17-40 (1) jargmist (tsiteerin): , . Kinnitame, et
oleme tutvunud Téhtvere Vallavalitsuse poolt saadetud Vorbuseméie puhkeala detailplaneeringu
ja keskkonnamoju strateegilise hindamise aruandega ning andnud omapoolse kooskolastuse.
Muuhulgas mainime iile. et médetédde iiksus on alates selle aasta algusest liiddetud Nordecon AS-i
tiitarettevottega Tariston AS, millega anti iile ka koik digused ja kohustused, mis seotud karjdéride
ja nende haldamise ning arendamisega. Sellega seonduvalt palume hiljem ka Keskkonnaametil
vormistada taotletav Vorbuse liivakarjdari maavara kaevandamise luba Tariston AS-1 nimele.”

Detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 3.1. Planeeringu kontseptsioon on kirjeldatud (tsiteerin):
.-Planeeringuga nihakse Liivaaugu kinnistule, endise litvamaardla alale. ette uus litvakarjdar, mille
kaevandustegevus kestab prognoositavalt 10 — 15 aastat. Kaevandamisel eemaldatavat katendit on
lubatud kasutada viljaspool méeeraldist ja selle teenindusmaad ida ja lddne pool, endistel
kaevandatud madalamatel aladel. Kaevandustegevuse tulemusena tekib alale ca 2.8 ha suurune
tehisveekogu. Pérast maardla sulgemist ala korrastatakse ning kohandatakse iildkasutatavaks
puhkealaks koos supelranna ja kiilastuskeskusega. Uhtne virgestuskeskus, mille koosseisu on
planeeritud muu hulgas kdmpingud, telkimis- ja palliplatsid ning keskusehoone nouetekohase
parkla ja vajaliku taristuga. on planeeritud pohja poole Vanaaseme teed, et muuta see
funktsionaalselt voimalikult terviklikuks™ ning peatikis 3.7. Maardia ala tingimused on
kirjeldatud (tsiteerin): ,.,Kaevandamisel eemaldatavat katendit tuleb kasutada krundi positsioon 1
ulatuses. viljaspool méeeraldist ja selle teenindusmaad, varasemalt kaevandatud ja korrastamata
madalamate alade tditmiseks. mis paiknevad arvele voetud méeeraldisest ida ja 1ddne pool. See on
lubatud maapoueseaduse § 61 1dige 1 alusel. Esmajarjekorras on ette ndhtud karjéari idapoolsete
alade tditmine ning méeeraldisest lddnes asuvad alad tuleb téita vastavalt vajadusele juhul. kui
méeeraldiselt kooritud pinnast on selleks piisavalt. Laéinepoolsete alade tditmine ja tasandamine ei
ole kaevandajale kohustuslik. Kaevandustegevuse jargselt tuleb ala korrastada ldhtudes kiesolevas
planeeringus esitatud pohimotetest. Rajatiste tdpne paigutus tuleb lahendada hilisema
maastikuarhitektuurse projekteerimise kidigus™.

Mirgime, et alates 01.01.2017 kehtima hakanud MaaPS § 99 punkti 4 jérgi on katendi ja
maéeeraldise teenindusmaalt looduslikust seisundist eemaldatava maavara ning maavarana arvele
votmata kivimi ja setendi vodrandamine ning viljaspool méeeraldist vOi méeeraldise
teenindusmaad tarbimine lubatud ainult Keskkonnaameti loal, arvestades MaaPS-us sitestatud
mullakaitsenoudeid. Lisaks selgitame, et kaevandatud maa korrastamise suund médratakse
maavara kaevandamise loas ja Korrastamine toimub vastavalt Keskkonnaameti poolt antud
korrastamistingimustele.



Seletuskirja peatikkis 3.7. Maardla ala tingimused on kirjeldatud (tsiteerin): , Pérast
detailplaneeringu kehtestamist kas ajakohastada kaevandamisloa taotlust nii, et kaevandatava varu
maht arvestaks detailplaneeringuga ette ndhtud veekogu kaldajoonega voi sitestada loas, et
kaevandamisel tuleb arvestada planeeringus maédratud veekogumi kaldajoonega ning
kaevandamata jadv varu kantakse maavaravaru registrist vilja korrastamisprojekti koostamise ja
korrastamise kdigus™ ning KSH peatiikis 3.1 Alternatiiv I — DP realiseerumine on kirjeldatud
(tsiteerin): ..Mdieeraldise ja teenindusmaa tipsed piirid selguvad vajadusel DP kéigus, juhul kui
naabrusalade tditmiseks on vaja kasutada mdeeraldiselt péarinevat katendit ning selle
korraldamiseks on mottekam laiendada teenindusmaa piire, mitte taotleda Keskkonnaametilt
vastava pinnase paigaldamise luba (eelistatuim lahendus)™.

Selgitame, et maavara kantakse keskkonnaregistri maardlate nimistust maha juhul, kui on
selgunud, et arvelolev varu ei vasta maavarale esitatavatele nouetele voi méetehniliselt puudub
voimalus arvelolevat maavara kaevandada. MaaPS § 21 ldike 2 kohaselt teeb liiva osas
keskkonnaregistri kande otsuse keskkonnaregistri maardlate nimistu volitatud téédtleja, mitte
korrastamisprojekti koostaja.

KSH peatiikis 4.1.1 Uldine teemaanaliiiis on kirjeldatud (tsiteerin): ..Lisaks toome vilja. et DP
kooskolastamisprotsessis osaleb Keskkonnaamet, st tdidetud on ka Maapoueseaduse § 15
satestatu”. Margime. et keskkonnaminister on 26.01.2017 kiskkirjaga nr 1-2/17/108 volitanud
Maa-ametit (mitte Keskkonnaametit) kooskolastama detailplaneeringuid. kui planeeritav maa-ala
asub keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal voi selle osal.

Planeeringuala pindala on ca 46 hektarit. Planeeringualast pohja-, ida- ja l6unasuunas asuvad
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksused ning lddnes lisaks veel ka elamumaa ja
transpordimaa sihtotstarbega katastritiksused. Liivaaugu kinnistul paikneb endine liivakarjdar,
millest osa on tdnaseks maardlana uvuesti arvele voetud. Liivaaugu maatiksuse ldunaosal asub
endine suletud priigila. Korgemie maatiksusel asub endine talukoht lagunenud hoonete. pdllumaa
ning uuendatud metsamaaga. Planeeringuala kagupoolsel osal. Laeva metskond 96. Ida-
Vorbusemée ja osaliselt ka Laine-Vorbusemie Kkinnistutel asub maaparandussiisteen.
Planeeringuala lddne-, kirde- ja idaosas asub vastavalt Hiiemetsa maaparandussiisteemi eesvool,
Voore-Vanaaseme (Vorbuse kr) maaparandussiisteemi eesvool ja Vorbuse-Keskuse
maaparandussiisteemi eesvool ning nende veekaitsevoondid., ehituskeeluvoondid ja kalda
piiranguvoondid. Vanaaseme teele on iildplaneeringuga méératud teekaitsevoond 20 m vilimise
soiduraja teljest. Planeeringuala 16unapoolsel kiiljel ulatub alale Vanaaseme-Parna L.3511-1.3512
TAR elektridhuliin 35-110kV (korgepingeliin) ja 35kV ohuliin koos kaitsevoonditega. Lidne-
Vorbusemée katastriiiksusel asub geodeetiline mirk kaitsevotndiga kolm meetrit. Liivaaugu
kinnistul on I kaitsekategooria taimede laialehine neiuvaip. kahkjaspunane sérmképp. soo-
neiuvaip. suur kiopdll ja pruunikas pesajuur kasvukoht.

Téahtvere Vallavolikogu poolt 21.07.2006 médrusega nr 14 kehtestatud iildplaneeringu jérgi asub
detailplaneeringu alal . planeeritud puhke- ja virgestusala™. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
olemasoleva iildplaneeringu muutmiseks planeeringulahenduse I etapis Liivaaugu kinnistu osas,
kuhu lubatakse rajada karjddr ning kruntidel. kus krundi kasutamise otstarve erineb pérast
detailplaneeringu realiseerumist iildplaneeringus mésratust iile 25% (kruntidel positsioon 1c, 2. 5,
6,7.12ja 13).

Eeltoodust tulenevalt ning arvestades Tariston AS-i 10.03.2017 kirjas nr 17-40 (1) viljendatud
noustumist ei ole alust eeldada. et detailplaneeringuga kavandatav tegevus halvendaks
olemasolevat olukorda maavaravaru kaevandamisvidrsena séilimise vO1 maavaravarule
juurdepédsu osas. Maa-amet noustub Vorbuseméie puhkeala detailplaneeringuga tingimusel. et
arvestatakse eelpool toodud mérkustega.



Palume hoida Maa-ametit kursis planeeringu edasise menetlemisega. Planeerimisseaduse kohasel
tuleb maakatastri pidajale teatada omavalitsuse poolt kehtestatud detailplaneeringust 30 paeve
jooksul. Alates 2017. aastast palume kehtestatud planeeringute dokumendid esitada digitaalsel
aadressile planeeringud(@maaamet.ee vastavalt Maa-ameti kirjaga 16.01.2017 nr 6-3/17/97:
kohalikele omavalitsustele saadetud juhendile .,Planeeringute dokumentide Maa-ametile esitamise
juhend*.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits
peadirektor

Teadmiseks: Riigimetsa Majandamise Keskus - rmk(@rmk.ee. Tariston AS - tariston(@tariston.ee

Mare Laan
6650639 mare.laan(@maaamet.ce

Alljargnevalt esitatud kirjeldused keskenduvad KSH tasandile, kuid arvestatud on ka DP
kontekstiga (sh kohaliku omavalitsuse ja planeerija poolt kujundatud seisukohad, mis
viljenduvad DP-s). Arvestamise pohimoétete iilevaade: Maa-ameti kirjas esitatud
tdpsustused (lk 2 viimane 16ik (nt viide Maapouseaduse § 99 lg 4)) lisati mh KSH aruande
eelndu ptk 3.1, parema selguse tagamiseks.

Maa-ameti kirjas esitatud tédpsustused (lIk 3 teine 161k (nt viide Maapouseaduse § 21 1g 2))
lisati mh KSH aruande eelndu ptk 3.1 ja 4.3.2, parema selguse tagamiseks.

Maa-ameti kirjas esitatud tépsustus (lk 3 kolmas 16ik (nt viide Maa-ametile kui planeeringu
kooskolastaja)) lisati mh KSH aruande eelndu ptk 4.1.1, sh parema selguse tagamiseks.



Veega OU arvamus (15.03.2017. a).

Jargnevalt on esitatud asjakohase dokumendi viljavdte.

Olete edastanud 21.02.2017 kirjaga nr 6-9/193—1 kooskélastamiseks Vorbusemie puhkeala
detailplaneeringu ja keskkonnamoju stratee gilise hindamise aruande.

Detailplaneeringu eesmirk on kavandada maakondliku tihtsusega puhke-eeldustega alast
Vorbusemiie puhkeala, kus avalikud puhke- ja sportimisvdimalused on orgaaniliselt seotud
kasumit tootvate (iri-) tegevustega nagu nt majandus-, toitlustusettevotted, puhkemajad ja
spordiasutused.

Veega ou, tutvunud Tihtvere valla dokumendiregistri aadressilt
ttps://atp.amphora.ee/tahtverevv/index.aspx 7itm=83047 planeeringu materjalidega, mirgib
jirgmist.

Téhtvere valla iildplaneering (2006) seab tingimused erineva sihtotstarbega maade
planeerimiseks ja hoonestamiseks. Kuigi tildplaneeringu alusel on kogu kisitletav ala puhke-
ja virgestusmaa, taotletakse kiesoleva DP-ga iildplaneeringu muutmist. Téhtvere vallas
Vorbuse kiilas asuva Vorbusemdéie puhkeala DP KSH.KSH aruande eelnou lk 15

Tiipsustus: kogu Kisitletav ala ei ole puhke- ja virgestusmaa (vt skeem 2 - Viljaloige

Tihtvere valla iildplaneeringust Vorbuse kiila Vorbusemie puhkeala detailplaneering).

Lisa kitsenduste seadmine saab tuleneda seadustest voi kokkuleppest maaomaniku ja
omavalitsuse vahel. Hetkel neid kokkuleppeid ei ole.

Siin matlen eelkdige metsa kui parkmetsa ja terviseradade viiljaehitamist.

Ida-Vorbusemide kinnistu metsaeraldisel | http://register.metsad.ee/avalik/(moodustab
enamiku detailplaneeringul kujutatud pos 9 pinnast) asuva metsa puhul on tegemist istutatud
kuusikuga (boniteet Ia), nii nagu Laeva metskonnale kuuluval ja Korgemie kinnistul paikneva
mets puhul.

Lisaks patkneb hinnataval alal ja selle lihialal metsaalasid (Laeva metskonnale kuuluv ning
Korgemdie kinnistul paiknev mets), mille puhul on tegemist istutatud tulundusmetsadega.
Seega ei saa nende alade pulul pidada oluliseks puhkemajandusliku otstarbe sdilitamist ning
kokkuvattes vaib nimetatud metsamaid majandada metsakorralduskavadele vastavalt
tulundusmetsadena. Paikkonna puhkemajanduslikku véidrtust tulundusmetsade majandamine
ei viihenda. Tihtvere vallas Vorbuse kiilas asuva Vorbusemiie puhkeala DP KSH.

KSH aruande eelnu. Alkranel OU, 2015 - 2017. Lk 32

Ettepanek jitta see (pos 9) nn moodustavast parkmetsast viilja (analoogne Laeva metskonnale
kuuluva ja ka Korgemie kinnistul paiknevate kuusikutega) voi kui omavalitsus leiab, et
piirangute seadmine selles osas on iihiskonna hiivanguks vajalik alustada maaomanikuga
libirdikimisi ja saavutada kokkulepe maaomanikuga enne detailplaneeringu kinnitamist.

Eeltoodust tulenevalt ndustun Vorbusemide puhkeala detailplaneeringuga tingimusel, et
arvestatakse eelpool toodud miirkuste ja ettepanekutega.

Kaidar Kukk

Veega OU
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kaidar@hotmail.com

Alljargnevalt esitatud kirjeldused keskenduvad KSH tasandile, kuid arvestatud on ka DP
kontekstiga (sh kohaliku omavalitsuse ja planeerija poolt kujundatud seisukohad, mis
viljenduvad DP-s). Arvestamise pohimotete iilevaade: cttepanekute iilevaatamisel jouti
seisukohale, et DP ja KSH lahendusi ei muudeta ning jargitakse iildplaneeringu suuniseid, mis
kehtisid enne ettepaneku tegija poolset maaomandamist. Kuivord kohalik omavalitsus on
planeerimisprotsessi kaudu leidnud paikkonda sobiva lahenduse, mis arvestab piisavalt ning
tasakaalustatult ka maaomanike voimalikke drihuve, siis jatkatakse planeerimisprotsessiga ja
selle juurde kuuluva KSH menetlusega. Lisame, et planeerimisprotsessi juurde, enne
kehtestamisotsust, kuuluvad ka nt tdiendavad lébirddkimised maaomanikega, mis paddivad
asjakohaste lepingute (erinevate kohustuste 10plikuks méératlemiseks jms) sdlmisega.



Maaeluministeeriumi kooskolastus (16.03.2017. a, nr 3.3-4/1669-1).

Jargnevalt on esitatud asjakohase dokumendi viljavdte.

Rein Kokk Teie: 22.02.2017 nr 6-9/193-5

Tihtvere Vallavalitsus . ,
Meie: 16.03.2017 nr 3.3-4/1669-1

Vorbusemae puhkeala detailplaneeringu kooskolastamine

Austatud hara Kokk

Maaeluministeerium kooskodlastab mérkustega Vorbusemie puhkeala detailplaneeringu ja
strateegilise hindamise aruande eelnou. Puhkealal asuvatele maaparandussiisteemidele ja
veemajanduse reguleerimisele moju avaldavad tegevused ning nendega kaasnevad
ehitusprojektid tuleb enne ehituslubade taotlemist kooskolastada Pollumajandusameti Tartu
keskusega. Puhkeala ldbivat Vanaaseme teed kasutatakse muuhulgas ka pollumajandustehnika
juurdepiidsuks puhkealaga piinevatele pollumaadele. Tee edasiseks ohutuks kasutamiseks
tuleb kindlasti vélja ehitada detailplaneeringus kavandatud Kkergliiklussillad ja tagada
pollumajandustehnika héireteta juurdepiis pollumaadele.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselr)
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Kantsler
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Alljargnevalt esitatud kirjeldused keskenduvad KSH tasandile, kuid arvestatud on ka DP
kontekstiga (sh kohaliku omavalitsuse ja planeerija poolt kujundatud seisukohad, mis
viljenduvad DP-s). Arvestamise pohimotete iilevaade: KSH aruande eelndud tdiendati
parema arusaadavuse tagamiseks (nt ptk 4.1.3 ja 4.3.4), sh diguslike aspektide moistes.



Keskkonnaameti kooskolastus (21.03.2017. a, nr 6-5/17/2998-2).

Jargnevalt on esitatud asjakohase dokumendi viljavdte.

Tahtvere Vallavalitsus Teie 22.02.2017 nr 6-9/193-7

vald@ilmatsalu.ee

Meie 21.03.2017 nr 6-5/17/2998-2

Vorbusemiie puhkeala detailplaneeringu
kooskolastamine ja keskkonnamaoju
strateegilise hindamise aruande miirkused

Keskkonnaamet on l4bi vaadanud Tahtvere vallas Vorbuse kiilas asuva Vorbusemaée puhkeala
esitatud detailplaneeringu ja sellele lisatud keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande
(edaspidi KSH). Kooskolastame detailplaneeringu ja selle KSH jargmiste méarkuste ja ette-
panekutega:
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Planeeringu seletuskirja punktis 2.2.2 ja pohijoonisel tuleks korrigeerida planeeringu-
alal esinevate Kkaitsealuste taimeliikide nimekirja (mainimata on soo-neiuvaip. suur
kdopall ja samades kasvukohtades on registreeritud mitme liigi esinemine).

Planeeringuga nihakse ette iildplaneeringu muutmist. Planeerimisseaduse § 9 lg 7!
kohaselt peab detailplaneering sisaldama tildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa
muudatuste ettepanekut. Esitatud planeeringumaterjalides seda pole.

Planeeringu peatiikis 3.10.1 tehakse ettepanek puurkaevu sanitaarkaitseala vihenda-
miseks. Peatiiki 4 tabeli 5 kohaselt on see juba vdhendatud.

Planeeringu seletuskirja punktis 3.11 tuleb korrigeerida maaparandussiisteemi ees-
voolude kalda kitsenduste ulatust (ehituskeeluvdond on 25 m ja lisada piiranguvoondi
ulatus).

Puhkeala parkla on planeeritud rajatava tehisjarve ehituskeeluvoondisse, ldhtudes
looduskaitseseaduse (ILKS) § 38 loike 5 p 10. Kuna tekkiv tehisjarv saab olema
vordlemisi viikesepindalaline ning vihese veevahetusega. seega reostusele eeldatavalt
tundlik. siis kas on otstarbekas planeerida parkla nii veekogu ldhedale. kusjuures pole
theselt médratletud parkla sademevee kiitlemine?

KSH aruandes mirgitakse vee erikasutusloa taotlemise vajadust, kuna toimub veekogu
rajamine, mille pindala iiletab 1 ha. Senise praktika kohaselt maavara kaevandamisel
sellist vee erikasutusluba ei viljastata. kuna tegevuse eesmirgiks on maavara kaevan-
damine, mitte veekogu rajamine. Vajalikud tingimused sétestatakse kaevandamisloaga.
Veekoguks saab see pirast karjédri rekultiveerimise lopetamist, kui on selgunud 1oplik
kuju ja maht ning muud niitajad ning seejirel kantakse see veekoguna keskkonna-
regisfrisse.

KSH aruande pohiteema on, et toimub puhkeala viljaarendamine. See, et sellele eelneb
u 10-15 a jooksul kaevandamine, on justkui korval- voi ettevalmistav tegevus. Kuigi
Keskkonnaamet on oma eelhinnangus hinnanud olulise negatiivse moju puudumist
kaevandamisel. oleks moistlik seda siiski KSH aruandes pohjalikumalt késitleda. Sama
puudutab ka p 5 ja selles nimetatud pika- ja lithiajalisi mojusid. Kui tavapéiraselt
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peetakse lihiajalisteks mojudeks nditeks ehitusaegseid mojusid (kaevandamine). siis
kiesolevas aruandes ei saa tdpselt aru, mida on lithiajaliste mojude all silmas peetud
(kas kaevandamisaegseid mojusid)?

8. Arusaamatuks jddvad moningad tabelis 5.2 antud punktid. Néiteks lithiajalised miira-
mojud on hinnatud 0-ks. kuid pikaajalised mojud (eeldatavalt pérast kaevandamise
10ppemist) -4-ks. Voi kui mdeldakse midagi muud, siis mida hinnatakse miira osas
pikaajaliselt positiivseks mojuks (2)., kui pubkealalt tekib miira? Samuti on tee
kasutamine kaevandustegevuse ajal (raskeveokid) -1, mida on voimalik leevendada 0-
ni, kuid pérast kaevandamist on moju -2 puhkeala kasutavate kergesdidukite néol, mida
siis on ka voimalik leevendada 0-ni. Aruandest ei selgu, millised on olulised leeven-
dused pikaajaliste mojude osas.

9. Planeeritava karjdéri alale jadvad 111 kategooria kaitsealuste taimeliikide kahkjaspunane
sormképp (Dactylorhiza incarnata. K1LO9320785); soo-neiuvaip (Epipactis palustris.,
KLO9320865): laialehine neiuvaip (Epipactis  helleborine, KLO0320855.
KL0O9320851., KL.LO9320856): suur kidopoll (Listera ovata. KL.O9320979) kasvukohad
ning pisut eemal ka pruunikas pesajuur (Neotria nidus-avis. KLO9321041). Vastavalt
LKS § 55 loikele 8 on keelatud IIT kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute
loomade hévitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles
elupaigas. Planeeringualal paiknevate kaitstavate liikide kasvukohtade kohta kiiv
informatsioon parineb mone aasta tagant. Keskkonnaamet saab votta tooplaani kasvu-
kohtade inventeerimise tuleval vegetatsiooniperioodil (voi enne reaalse kaevandamis-
tegevuse algust). mille jarel saab votta asjakohaseid seisukohti, kas ning mil moel on
otstarbekas voi pohjendatud néha ette meetmeid varasema inimtegevuse poolt tugevalt
mojutatud aladele kujunenud IIT kaitsekategooria taimeliikide kasvukohtade siilita-
miseks.

10. KSH kisitleb kavandatava tegevuse mdjusid metsale ja rohevorgustikule (KSH aruande
punkt 4.2.3). Antud punkt késitleb siiski vaid loodava rekreatsiooniala ning hoonestus-
alade moju, késitlemata on kaevandamistegevusega seotud mdjud rohevérgustikule.

Palume planeeringut ja KSH aruannet nimetatud mérkuste osas enne avalikule viljapanekule
suunamist tédiendada.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Ena Poltimée
juhataja
[duna regioon

Ivo Ojamie 730 2252
ivo.ojamae(@keskkonnaamet.ee

Alljargnevalt esitatud kirjeldused keskenduvad KSH tasandile, kuid arvestatud on ka DP
kontekstiga (sh kohaliku omavalitsuse ja planeerija poolt kujundatud seisukohad, mis
viljenduvad DP-s). Arvestamise pohimotete iilevaade: teema nr 5 chk parkla ka
tehisveekogu kasutajatele - KSH Iédbiviija lisas KSH aruande eelndu ptk 4.1.1. tdiendavat
infot, kuid parkla asupaiga korrigeerimist vdi tdiendavate meetmete médramist ei peetud
siinkohal siiski otstarbekaks.
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Teema nr 6 ehk vee erikasutusloa taotlemise vajadus, kui veekogu on rajatud maavara
kaevandamisloa alusel ettendhtud tegevuste jargselt - KSH aruande eelndu ptk 4.1.1 ja 6
esitati asjakohased tdiendused.

Teema nr 7 ehk kaevandustegevuse hindamine - KSH protsessis on ldhtutud mh
Keskkonnaameti 2012. a KMH eelhinnangust. KSH protsessis on kontrollitud kdiki tollal
esitatud hinnanguid, kasutades selleks ka tdnaseid teadmisi. Kdik teemad, mis vajasid
tdiendavalt rohutamist, mojude minimeerimiseks (arvestades ka juba varem sétestatut) on
KSH protsessis arvestamist leidnud ning esitatud labivalt KSH aruande eelndu ptk 4 ja 6.
Rohuasetus paikkonna puhkevéértustele on ilmne tulenevalt ka kehtivast iildplaneeringust ja
asjaolust, et piirkond peab olema kasutatav ka peale maavaravaru voimalikku ammendamist.
Viimane siiski ei ole eelduseks, et puhkeviirtuse saavutamiseks eelne periood on hindamata,
médramaks piisavalt kaalutletud tingimusi eri perioodideks. Muuhulgas tuleb rohutada, et
sotsiaal-majanduslike teemade all on eraldi ptk 4.3.2, kus vaadeldaksegi kaevandusperioodi
kui sellist ning hilisemate maakasutuslike arengute tarbeks on esitatud ptk 4.3.3. Vastavatest
ptk-st ptk 5 koondunud hindepallid iseloomustavadki maakasutusvoimaluste mojusid -
tdiendavad selgitused on antud juba ajakohastatud KSH aruande eelndu ptk 4.3.2, 4.3.3 ning 5
juures.

Teema nr 8 ehk ptk 5 hindepallid ja pikaajaliste leevendusmeetmete tdhtsus (olulisus) - KSH
aruande eelndud tiiendati juba teema nr 7 raames. Tabel 5.2 rea ,,Maakasutus kogu alal, mh
peale voimalikku kaevandamist (sh miira)” puhul rohutame siinkohal iile, et miira on vaid iiks
komponent pikaajalise maakasutuse positiivse hinde kujunemisel, esinedes samas méiéral, mis
andiski vOimaluse prognoosida vaid ndrga pikaajalise moju esinemist ehk mitte rohkemat.
Vastav teave on lisatud ka ptk 4.3.3 ning ptk 5. Tee kasutamise hindamisel (ptk 4.3.4) on
mojude hindepallide maddramisel arvestatud, et alternatiiv I (I6plik rakendumine) toob kaasa
piisavalt paljude sdiduautode lisandumise, mis omakorda suurendab ka pikaajalist mdju, mida
samas mh liikluskorralduslikult on voimalik leevendada. Asjakohased selgitused on antud ka
ajakohastatud KSH aruande eelndu ptk 4.3.4 ning 5 juures.

Pikaajaliste leevendusmeetmete tdhtsus (olulisus) - kdesoleva KSH ldbiviija on pidanud kdiki
leevendusmeetmeid vajalikeks, esitades siiski leevendusmeetmete juurde ka mirke, kui meede
on suunav ehk soovituslik (nt ptk 4.1.2). Meetmete tdhtsus on seostatav omakorda aruande
eelndu ptk 4 ja 5 esitatud hindepallidega. St mida negatiivsemaks on mdju hinnatud, seda
olulisem on rakendada ka esitatud leevendusmeetmeid voi nende kogumeid. Vastav selgitus
on lisatud ka KSH aruande eelndu ptk 5.

Teema nr 9 ehk kaitsealused taimeliigid - asjakohane teave lisati ka KSH aruande eelndu ptk
4.2.2.

Teema nr 10 ehk rohevorgustik ja kaevandustegevus - tdsiasi on, et KSH aruande eelndu ptk
4 vois jadda ekslik mulje, et vastavat teemat ei ole KSH protsessis lildse arvestatud. See siiski
nii polnud, kuna KSH protsessi kdigus oli olemas ka asjakohane teave, vorgustiku elementide
osas. Enne KSH aruande eelndu ptk 4 sisustamist tehti eelanaliiiis, mille tulemused oleksid
pidanud joudma ka selles osas ikkagi ptk 4.2.3. Niilidseks on vastav teave ka sellesse ptk
lisatud.
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Rendibuss OU arvamus (24.03.2017. a).

Jargnevalt on esitatud asjakohase dokumendi viljavdte.

Tere,
Esitan omapoolselt arvamused Vorbusemae puhkeala detaiplaneeringu véimaliku lahenduse kohta.

Kogu 00U Rendibussile kuuluvast Ladne-Vorbusemiie tiikist moodustavad virgestusala iihiskondliku
kasutusotstarbega krundid iile 90%.

Detailplaneeringu lahendusskeemi jargi kulgevad suures osas nimetatud kruntidel (peamiselt pos. 6 ja pos.
8) jalgteed. Pos 1b ja 1c, mis peaksid moodustama jarve ning seda timbritseva puhkealaga kogu terviku
siidame, realiseerub tulevikus ajahetkel X (seletuskirjast valjalugedes prognoositult 10-15 aasta pdrast).
Enne kui tekib jarv ning seda timbritsev témbekeskus ei ole lootustki virgestusalale elu sisse puhuda méne
jalgtee rajaga. Rendibuss 0Oli-le kuuluva maatiiki iile 90% avaliku huvi otstarbe ja radadega katmine tahendab
meie jaoks 15 aastat kasutut maad. Ariotstarbelisele krundile, kus vaiks olla naiteks turismitalu, tekib vaartus
kui iimbruskond on vastavalt planeeringule vélja arenenud.

Kiisimus, kelle kohustuseks jadvad vdlja ehitada ja hooldada avaliku huviga jalgteed, vaatetorn, rippsild jm?
Kes kannab kulud ja kes korraldab? Kindlasti ei teeni jalgteed ja matkarajad maakasutuslikus mottes meie
majanduslikke huve ning me pole valmis maaomanikuna vétma kohustust ehituse ja hoolduse osas. Kui vald
soovib 90% krundist avaliku huve teeniva otstarbega katta, siis peab selle kasutamise, ehitamise ja
hooldamise eest ka tasu maksma.

Tervitades,
Jaanus Tamm
0U Rendibuss
56 455 199

Alljargnevalt esitatud kirjeldused keskenduvad KSH tasandile, kuid arvestatud on ka DP
kontekstiga (sh kohaliku omavalitsuse ja planeerija poolt kujundatud seisukohad, mis
viljenduvad DP-s). Arvestamise pohimotete iilevaade: cttepanekute lilevaatamisel jouti
seisukohale, et DP ja KSH lahendusi ei muudeta ning jargitakse {ildplaneeringu suuniseid, mis
kehtisid enne ettepaneku tegija poolset maaomandamist. Kuivord kohalik omavalitsus on
planeerimisprotsessi kaudu leidnud paikkonda sobiva lahenduse, mis arvestab piisavalt ning
tasakaalustatult ka maaomanike voimalikke drihuve, siis jitkatakse planeerimisprotsessiga ja
selle juurde kuuluva KSH menetlusega. Lisame, et planeerimisprotsessi juurde, enne
kehtestamisotsust, kuuluvad ka nt tdiendavad lébirddkimised maaomanikega, mis padiddivad
asjakohaste lepingute (erinevate kohustuste 10plikuks méératlemiseks jms) sdlmisega.

Tédiendavalt lisame, et esitatud seisukohad arvestavad juba praegust olustikku, planeeringu

etapilisust ning erinevate lokaalsete regioonide multifunktsionaalset arenguperspektiivi ja
-realiseeritavust.
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Tartu Linnavalitsus Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna kooskdlastus
(11.04.2017. a, nr 366).

Jargnevalt on esitatud asjakohase dokumendi viljavote.

TARTU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Tartu, Raekoda 11.04.2017 nr 366

Tihtvere valla Vorbusemiie puhkeala
detailplaneeringu kooskolastamine

Téhtvere vald on esitanud 22. veebruari 2017. a kirjaga nr 6-9/193-16 Tartu linnale
kooskolastamiseks koostatava Vorbusemide puhkeala detailplaneeringn ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise atuande eelndu. Kooskolastamiseks esitamisel on ldhtutud kuni 30. juunini

2015. a kehtinud planeerimisseaduse § 17 lg 2 p-st 3 (kooskdlas ehitusseadustiku ja
planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 ldikega 1. enne 1. juulit 2015. a algatatud

planeeringute menetlemine) ja KeHJS § 40’ lg-st 1.

Planeering algatati Tdhtvere Vallavolikogu 20. juuni 2014. a otsusega nr 1-2/16. Vorbusemie
puhkeala detailplaneering koos KSH menetlusega viiakse 1dbi vajadusest kavandada Vorbusemie
piirkonna viljaarendamiseks parim keskkonda arvestav ruumilahendus. Detailplaneeringu eesmérk
on kavandada maakondliku tdhtsusega puhke-eeldustega alast Vorbusemée puhkeala. kus avalikud
puhke- ja sportimisvoimalused on orgaaniliselt seotud kasumit tootvate (éri-) fegevustega. nagu nft
majandus-, toitlustusettevotted, puhkemajad ja spordiasutused. Planeeringuala asub Téhtvere vallas
Vorbuse kiilas, ala pindala on u 46 hektarit.

Tartu Linnavalitsus kooskolastab detailplaneeringu. tuginedes kuni 30. juunini 2015. a kehtinud
planeerimisseaduse § 17 1g 2 p-le 3 ja ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse
§ 1lg-le 1.

Vottes aluseks kuni 30. juunini 2015. a kehtinud planeerimisseaduse § 17 lg 2 p 3.
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 g 1. Tartu linna ehitusméiruse §
11 1g 7 ning arvestades Tédhtvere Vallavalitsuse 22. veebruari 2017. a kirja nr 6-9/193-16. Tartu
Linnavalitsus

otsustab:

1. Kooskolastada Tartu linna rohevéondisse kuuluv Tahtvere valla Vorbuse kiila Vorbusemie
puhkeala detailplaneering koos jérgmiste ettepanekutega:

1.1. Eesmiérgiga tagada planeeritud puhkeala vdimalikult kiire ja terviklik arendamine. seada
planeeringuga noue. kus I etapis ette ndhtud maa-ala kruntimine tuleb ldbi viia samaaegselt ning
seda arvestatakse krundile Pos 1 kavandatud maardla kaevandamisloale arvamuse andmisel
kohaliku omavalitsuse iiksuse poolt.

1.2. Planeerineuga anda lisaks tipsemalt tingimused. mis peavad olema kajastatud kaevandamisloa
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faotluses ja mis on arvestatavad maapoueseaduse kohase arvamuse andmisel kohaliku
omavalitsuse iiksuse poolt.

1.3. Planeeringus tipsustada. kas ja milliste puurkaevude baasil kavandatakse lumetootmine, mis
on vaja lahendada talvespordi vajadusi arvestades.

2. Korraldus joustub 12. aprillil 2017. a.

/ allkirjastatud digitaalselt / / allkirjastatud digitaalselt /

Valvo Semilarski Anneli Apuhtin

abilinnapea linnapea iilesannetes Oigusteenistuse juhataja linnasekretéri
iilesannetes

Alljargnevalt esitatud kirjeldused keskenduvad KSH tasandile, kuid arvestatud on ka DP
kontekstiga (sh kohaliku omavalitsuse ja planeerija poolt kujundatud seisukohad, mis
viljenduvad DP-s). Arvestamise pohimotete iilevaade: teema nr 1.3 ehk puurkaevud ja
lumetootmisvesi - vastavat teemat on lahatud KSH aruande eelndu ptk-s 4.1.1, alajaotises
,,Uldine teemaanaliiiis, puurkaevud ja lumetootmisvesi”.
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