VALLAVALITSUS PRRNUMAA

KORRALDUS
Sauga 9. august 2017 nr 384

Maekuoja kinnistu detailplaneeringu
Koostamise algatamine ja keskkonnamdéjude
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Janar Hinrikson esitas 23.08.2016 Sauga Vallavalitsusele taotluse Ré#gu killas Maekuoja
kinnistule (73001:002:0334) detailplaneeringu algatamiseks. Detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks on vidhendada Sauga jde -ehituskeeluvoondit, miirata Maekuoja kinnistule
ehitusdigus ning hoonestusala, hoonete arhitektuursed ja ehituslikud tingimused ning
tehnovorkude lahendus. Kinnistul on Sauga Vallavalitsuse 13.10.2008 viiljastatud ehitusloa nr
3360 alusel alustatud ehitustegevust tthepereelamu piistitamiseks. Ehitustéod peatati 2013.
aastal, kul selgus, et ehitis paikneb osaliselt Sauga jde chituskeeluvddndis. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanck chituskeeluvoondi vdhendamiseks, et seadustada ehitusjirgus olev
lihepereelamu. Looduskaitseseaduse § 40 lg 4 kohaselt on tegemist iildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga.

Planeeritav ala asub Sauga vallas Razgu kiilas Sauga joe #dres (Lisa 1), mis on iildplaneeringu
kohaselt mdéaratud lihkeohtlikuks joeldiguks ja mille ehituskeeluvéond on 80 m.
Ehituskeeluvoondit on lubatud detailplaneeringu koostamisel vihendada ainult juhul, kui alale
koostatud maalihkeohu uuringu tulemused on lihkeohu vilistanud. Kinnistul asub osaliselt
looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 Ig 5 kohane kaldaastang ning sellest ldhtuvalt tuleb
antud juhul veekaitsevoondi, ehituskeeluvéondi, piiranguvosndi ja samuti  kallasraja
(keskkonnaseadustiku tildosa seadus § 38 lg 2) ulatust arvestada kaldandlva iilemisest servast.
Planeeritav ala piirneb Migise teega ning Majaku (73001:002:0023) ja Maeku (73001:002:0333)
kinnistutega. Maekuoja kinnistu suurus on 2,01 ha ja maa sihtotsarve on 100% maatulundusmaa.

Alal kehtib Sauga Vallavolikogu 05.12.2016 otsusega nr 97 kehtestatud Sauga valla
tildplaneering. Kehtestatud detailplaneeringud alal puuduvad. Uldplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala nn valgel alal, mis tihendab olemasoleva maakasutuse s#ilimist.
Maatulundusmaale voib ilma detailplaneeringut koostamata ehitada ithe elamu ja kuni viis
abihoonet. Rajatav taristu peab olema vdimalikult maad sasstev.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnam@ju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang (Lisa 2), kus on analiilisitud jargmisi voimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jddtmeteke, pohja- ja pinnavesi,
oOhk, valgus, miira ja vibratsioon, soojus, kiirgus, 16hn.

Vastavalt KeHJS §2% on keskkonnamgju oluline kui see v&ib eeldatavalt iiletada mdjuala

keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péordumatuid muutusi v8i seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.

Eelhindamise tulemusena selgus:



kavandatava tegevusega ei kaasne pinna- ja pdhjaveele olulist negatiivset m&ju, kui

jargitakse veekaitsendudeid;

- kavandatava tegevusega ei seata ohtu oluliste elupaikade sdilimist, sest planeeritaval
kinnistul ega selle ldhitimbruses ei paikne kaitstavaid elupaigatiitipe, védriselupaiku
ega muid vadrtuslikke looduslikke kooslusi;

- kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi negatiivseid mdjusid, sh kumulatiivseid;

- kavandatav tegevus ei mdjuta Natura 2000 alasid, kultuuripirandi ega parandkultuuri
objekte, kuna neid piirkonnas ei ole;

- elamu rajamisega ei kaasne olulist miirataseme tdusu;
planeeringuala asub Sauga joe kaldal, maalihkeohtlikul ala. Uuringu tulemusena
selgub, et hooneid ei tohiks projekteerida ldhemale kui 20 m jde kaldajirsaku
algusele;

- tagada tuleb maaparandussiisteemi toimimine;

- avalikuks juurdepédisuks Sauga jde kallasrajale s6lmitakse servituut planeeringu
koostamise kiigus;

- maakiittesiisteemi rajamisel arvestada lihkeohuga ja wwringu tulemusest lihtuvalt
mitte rajade siisteemi ldhemale kui 20 m jde kaldajirsaku algusest;

- kavandatava tegevuse iseloom ei soodusta dnnetuste ja/véi avariiolukordade teket.

Kavandatav tegevus ei avalda olulist keskkonnamdju ega pdhjusta keskkonnas péérdumatuid
muudatusi. Keskkonnamdju strateegilise hindamise libiviimine pole vajalik.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jitmise korralduse eelndu kohta on
kiisitud ~ seisukohta Keskkonnaametilt, Po&llumajandusametilt ja Pdrnu Maavalitsuselt,
Keskkonnaamet oma 06.06.2017 kirjaga nr 6-5/17/6789-2 on seisukohal, et lihtudes planeeringu
eesmirkidest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH eelhinnangust ei kaasne
planeeritava tegevusega eeldatavalt KeHIS § 2% moistes olulist keskkonnamdoju ning seetdttu ei
ole KSH algatamine eeldatavalt vajalik. Pdrnu Maavalitsus oma 12.06.2017 kirjaga nr 12-
2/17/895-2 on seisukohal, et Maekuoja kinnistu detailplaneeringu KSH menetlust pole tarvis
algatada, kui tegevusega tOendoliselt ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju.
P3llumajandusamet oma 04.08.2017 kirjaga nr 14.2-1/13761 vastas, et ei nie detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise otsuse tegemisel maaparanduse
seisukohast takistusi.

Vastavalt planeerimisseaduse § 81 Idikele 1 on kiisitud ettepanekuid detailplaneeringu
lahteseisukohtade kohta Maavalitsuselt, Keskkonnaametilt, Péadsteametilt ja
Pollumajandusametilt. ~ Maavalitsus  oma  12.06.2017  kirjaga nr  12-2/17/895-2,
Pollumajandusamet oma 04.08.2017 kirjaga nr 14.5-1/13761, Keskkonnaamet oma 28.06.2017
kirjaga nr 6-2/17/7471-2 ja Passteamet oma 27.06.2017 kirjaga nr 7.2-3.4/12422-2 on andnud
seisukohad ja tingimused, millega planeeringu koostamisel tuleb arvestada.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 1g 4, § 127 lg 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 maésrusest
nr 133 ,Planeeringute koostamisel koosto tegemise kord ja planeeringu kooskélastamise
alused™ tehakse planeeringu koostamisel koost66d ning detailplaneering tuleb kooskdlastada
Keskkonnaametiga, Padsteametiga ja Pdllumajandusametiga. Koostsd tegemise vajadus ning
kooskolastajate koosseis vdib planeeringu koostamise ja menetlemise ajal muutuda sltuvalt
planeeringu tipsest lahendusest.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 lg 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud, kelle
oigusi vBib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud
ning isikud, kelle huve planeering voib puudutada. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse



planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud.

Ldhtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 15ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 [dike 2 punkti 4 ja § 35 Idiked 3 ja 3,
Sauga Vallavolikogu 19.11.2015 mééruse nr 16 ,,Pddevuse delegeerimine™ § 1 16ike 1 punkti 2
ning Janar Hinriksoni 23.08.2016 esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse

Sauga Vallavalitsus annab korralduse:

L
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10.

Andres Hirvela
vallavanem

algatada Rédgu kiilas Maekuoja kinnistu detailplaneeringu koostamine.

Jatta Rédgu kiilas Maekuoja kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatamata, kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma
olulist keskkonnamdju,

Viljastada Rédgu kiilas Maekuoja kinnistu detailplaneeringu koostamise liahteseisukohad
(Lisa 3).

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Sauga Vallavalitsusele kohustust
avalikult  kasutatava tee ja {ildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni viljaehitamiseks.

Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kiittesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi kodulehel

(http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine) Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada

muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3
1dige 5).

Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud = isikul solmida Sauga Vallavalitsusega haldusleping detailplaneeringu
koostamise voi planeeringu koostamise tellimise iileandmise kohta.

Sauga Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jitmisest Ametlikes Teadaannetes, Sauga valla
veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

Sauga Vallavalitsus vdib detailplaneeringu koostamise 13petada, kui koostamise kiigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja omanik
esitab taotluse detailplaneeringu koostamise 5petamiseks; planeeringu koostamise
eesmirk muutub oluliselt koostamise kiigus.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.
Korraldust voib vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Sauga

Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.




Lisa1l “Asendiskeem”
Sauga Vallavalitsuse 09.08.2017 korraldusele nr 384
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Lisa 2 ,,KSH eelhinnang*
Sauga Vallavalitsuse 09.08.2017
korraldusele nr 384

Maekuoja maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
EELHINNANG

Janar Hinrikson esitas 23.08.2016 Sauga Vallavalitsusele taotluse Rédgu kiilas Maekuoja
kinnistule (73001:002:0334) detailplaneeringu koostamise algatamiseks. Detailplaneeringu
koostamise eesmirgiks on vihendada Sauga joe ehituskeeluvéondit, misirata Maekuoja
kinnistule ehitusdigus ning hoonestusala, hoonete arhitektuursed ja ehituslikud tingimused ning
tehnovdrkude lahendus. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada Sauga joe
ehituskeeluvoondit, seega on looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 lg 4 kohaselt tegemist
tildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 alusel tuleb
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui
koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 15ike 2 punkt 22 kohaselt muu
tegevus, mis vdib tuua olulise keskkonnamdju. KeHJS § 33 ldigete 3-5 kohaselt tuleb
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
vajalikkuse iile otsustada detailplaneeringu iseloomust ja sisust: detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamgjust ja eeldavalt mdjutavast alast ning KeHJS § 33 16ikes 6 nimetatud
asutuse seisukohast. Eelhindamise ldbiviimine ja teabe kogumine pdhineb olemasolevatel
andmetel.

Asjaolude hindamisel ldhtutakse jargmistest kriteeriumitest:

1) missugusel médral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;

2) missugusel médral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;

3) strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondades;

4) strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevad keskkonnaprobleemid;

5) strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jddtmekditluse véi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste Gigusaktidega nduete
tlevdtmisel;

6) moju vdimalikkus, kestus, sagedus ja podrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiritilene
maju;

7) oht inimese tervisele v&i keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise vdimalikkus;

8) mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond;

9) eeldavalt mojutava ala védrtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus;

10) m&ju kaitstavatele loodusobjektidele.

Hinnang:

1. Missugusel miiral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lihtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest



Planeeritav ala asub Ré#gu kiilas Sauga jde dires. Kinnistul on Sauga Vallavalitsuse 13.10.2008
ehitusloa nr 3360 alustatud tihepereelamu piistitamiseks. Ehitustédd kinnistul peatati 2013 aasta
oktoobris, kui selgus, et echitis paikneb osaliselt Sauga joe -ehituskeeluvddndis.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluviondi vihendamiseks ja seeldbi seadustada
ehitusjdrgus olev iihepereelamu. Looduskaitseseaduse § 40 lg 4 kohaselt on tegemist
tildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Planeeritav ala piirneb Migise teega ning Majaku
ja Maeku kinnistutega. Maekuoja kinnistu suurus on 2,01 ha ja maa sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa.

2. Missugusel miiral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Sauga valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala nn valge alal, mis tihendab
olemasoleva maakasutuse sdilimist. Maatulundusmaale vdib ilma detailplaneeringut koostama
chitada tthe elamu ja kuni viis abihoonet. Maekuoja kinnistu asub Sauga jde #éres, mis on
tldplaneeringuga kohaselt médratud lihkeohtlikuks jéeldiguks ja mille ehituskeeluvoond on 80
m. Ehituskeeluvéondit on lubatud detailplaneeringu koostamisel vihendada ainult juhul, kui
alale koostatud maalihkeohu uuringu tulemused on lihkeohu vilistanud.

Ehitusgeoloogiline uuring on teostatud Merkolux OU poolt juunis 2007.

Sauga valla arengukavaga 2011-2020 on eesmirgiks seatud Sauga vallas elanike arvu
sdilitamine {ile 4000 inimese. Eeldused selleks on Pérnu linna lihedus ja palju to6kohtade
asukoht Pdrnus. Téhtsus elukeskkonnana sdltub eelkdige pakutava keskkonna kvaliteedist ja
selles on Sauga vallas head voimalused.

3. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondades

Detailplaneeringu puhul ei ole olulisi seoseid keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse
valdkondadesse. Detailplaneeringus méiratakse ehitusdiguse elluviimiseks muuhulgas ka
nduded keskkonnatingimuste tditmiseks.

4. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevad keskkonnaprobleemid.

Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvéime hindamisel ldhtutakse maa-ameti
looduskaitse,  geoloogia, = muldade, kitsenduste, maardlate  kaardirakenduste ja
Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest.

Algatava detailplaneeringu eesmdrk on médrata Maekuoja kinnistu ehitusdigus ning
hoonestusala, hoonete arhitektuursed ja chituslikud tingimused. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek vdhendada Sauga joe ehituskeeluvéondit.

Kinnistul asub osaliselt LKS § 35 lg 5 kaldaastang ning sellest ldhtuvalt tuleb antud juhul
veekaitsevoondi, ehituskeeluvosndi, piiranguviondi ja samuti kallasraja (keskkonnaseadustiku
lldosa seadus § 38 lg 2) ulatust arvestada kaldandlva iilemisest servast. Ehituskeeluvédndi
vihendamisega tuleb arvestada kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist,
kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevatest teede- ja tehnovorkudest ning véljakujunenud
asustusest.

Poolelioleva elamu asukoht on valitud lagedale alale ning ehitustegevusele ei ole eelnenud
raietegevust. Ajalooliselt on ilmselt tegemist olnud haritava rohumaaga ja seega alaga, kus
olulisi kooslusi looduskoosluseid ei ole olnud. Kinnistul asub majast pdhja ja loode suunas
korgem kallas, kus kasvavad enamasti mustad lepad ja pajud. Kinnistu edela osas on kallas lauge
ja kaetud rohutaimestikuga. Kinnistule on rajatud ehitustegevuse alguses juurdepadsutee Migise
teelt tee nr 7300150 ning kinnistut 14bib olemasolev elektriliin.

Kinnistul asub maaparandussiisteemi reguleeriv vork MAEKU, samuti maaparandussiisteemi
eesvool TOPI I1.



Muud tehnovdrgud ja rajatised olemasolevate andmete pdhjal kinnistul puuduvad. Umbritsev
asustus on hore.

Lghimad hoonestatud kinnistud on Maeku (73001:002:0333), Uue-Abrami (katastritunnus
73001:002:0169) ja Vana-Abrami (73001:002:0237).

S. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiitmekiiitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste &igusaktide nduete
iilevotmisel.

Detailplaneeringu realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnalaste
digusaktidega

6. Mdju vdoimalikkus, kestvus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Detailplaneerinuga kavandatav tegevus ei ole eeldavalt olulise keskkonnamdjuga, millega
kaasneks keskkonnaseisundi vdi looduslike alade kahjustamist sh vee, pinnase, 6hu saastatust,
olulist jadtmetekke ja miirataseme suurenemist. Detailplaneerinu elluviimisega kaasnevad méjud
on seotud uue hoone ehitamisega ning voimalikud mdjud on kestuselt eelkdige ehitusaegsed
ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Olmeveega varustamine on planeeritud Maeku kinnistule rajatavast puurkaevust.

Reovesi on planeeritud lahendada lokaalselt jirgides keskkonda sddstvaid lahendusi.
Detailplaneeringuga ei kaasne piiritilest mdju, samuti ei ole ette niha olulist kumulatiivset mdju.

7. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise véimalikkus

Kui tagatakse detailplaneeringus ja ehitusprojektis mdadratud tingimustes kinnipidamine, ei
kaasne detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel olulist keskkonnamdju ning
kavandatav tegevus ei ohusta inimese tervist, heaolu ega vara.

MGju on kdige suurem ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset
mdju keskkonnale ette ei ole niha.

8. Mdju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldavalt majutatav
elanikkond.

Planeeringu elluviimisel kaasnevaid véimalikke mdjusid on kirjeldatud eelnevates punktides.
Planeeringu elluviimine md&jutab eelkdige planeeritavat kinnistut ning ehitustééde ajal teatud
mééiral ka selle ldhiala, kus asuvad elamud.

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur ning
piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga.

9. Eeldavalt mdjutatava ala viiirtus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedirasused,
kultuuripirand ja intensiivne maakasutus.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata kultuuripdrandit. Detailplaneeringu
lahenduse koostamisel peab arvestama, et planeeritav ala asub Sauga jde #ires. Avalikuks
juurdepédsuks kallasrajale sdlmitakse servituut planeeringu koostamise kiigus.

Sauga jBe oru veerg on maalihkeline. Uuringust selgub, et lihkeid pdhjustab voolava viirsavi
viike nihketugevus. Maalihetele voib kaasa aidata vahetult oru pervele planeeritav
chitustegevus. Ehitise n#ol lisatakse lisaraskust oru veerule, veeru stabiilsust rikutakse nii
mehhanismidega tootades kui veerult puid maha vottes ja kaevetdid tehes. Hooneid ei tohiks
projekteerida lahemale kui 20 m joe kaldajdrsaku algusele.



Ehitamise kidigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdoju. Mdjud on lokaalsed,
lithiajalised ja poordumatud (hoone tehnovérkude rajamine). Maju kasvupinnasele on oluline,
kuid negatiivset moju kasvupinnasele saab vdhendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustdddel.

Planeeringu elluviimine ei mdjuta metsaalasid, mérgalasid ega teisi maastikuliselt ja
okoloogiliselt vadrtuslikke voi tundlike alasid.

Kuna Maekuoja kinnistul asub maaparandusehitis tuleb maaparandussiisteemide alade
arendamisel (sh ka elamualade rajamisel) tagada olemasolevate siisteemide toimimine.
Kuivendussiisteemide kahjustamisel tuleb selle toimimine taastada.

10. Mdju kaitsvatele loodusobjektidele.

Planeeringu alal ega ldhipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voib oluliselt m&jutada. Planeeringualal ega ldhipiirkonnas ei paikne
teadaolevalt looduskaitselisi  objekte ega kaitsealuste liikide elukohti. Vastavalt
Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile (2.02.2017) asub lihim looduskaitsealune
objekt ligikaudu 4 km kaugusel — III kategooria kaitsealused litk Neckera pennata (6hik, sulgjas).
Maju looduskaitsealusele objektile puudub.

11. Eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale.

Planeeringu elluviimine ei mdjuta Natura 2000 vdrgustiku alasid, sest planeeringu alal ega
lahipiirkonnas ei paikne Natura 2000 v&rgustiku alasid.

Eelhindamise tulemusena selgus:

- kavandatava tegevusega ei kaasne pinna- ja pShjaveele olulist negatiivset maju, kui
jargitakse veekaitsenoudeid;

- kavandatava tegevusega ei seata ohtu oluliste elupaikade sdilimist, sest planeeritaval
kinnistul ega selle lahitimbruses ei paikne kaitstavaid elupaigatiitipe, visriselupaiku
ega muid véartuslikke looduslikke kooslusi;

- kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi negatiivseid majusid sh kumulatiivseid;

- kavandatav tegevus ei mdjuta Natura 2000 alasid, kultuuripdrandi ega parandkultuuri
objekte kuna neid piirkonnas ei ole;

- elamu rajamisega ei kaasne olulist miirataseme tdusu;

- planeeringuala asub Sauga joe kaldal, maalihkeohtlikul ala. Uuringu tulemusena
selgub, et hooneid ei tohiks projekteerida lihemale kui 20 m jde kaldajdrsaku
algusele;

- tagada tuleb maaparandussiisteemi toimimine;

- avalikuks juurdepédiisuks Sauga joe kallasrajale sOlmitakse servituut planeeringu
koostamise kiigus;

- maakiittestisteemi rajamisel arvestada lihkeohuga ja wwringu tulemusest lihtuvalt
mitte rajade stisteemi lahemale kui 20 m jde kaldajérsaku algusest;

- kavandatava tegevuse iseloom ei soodusta dnnetuste ja/vdi avariiolukordade teket.

Sauga Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jireldada, et kavandatava
tegevusega ei kaasne olulist keskkonnaméju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on v@imalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12
kohaselt planeerimismenetluse kiigus.

Koostas:
Janne Soosalu
keskkonnaspetsialist



Lisa 3 ,,Léhteseisukohad*
Sauga Vallavalitsuse 09.08.2017
korraldusele nr 384

LAHTESEISUKOHAD
Radgu killa Maekuoja kinnistu (73001:002:0334) detailplaneeringu koostamiseks.

ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on vihendada Sauga jde ehituskeeluvosndit, mésrata
Maekuoja kinnistule ehitusdigus ning hoonestusala, hoonete arhitektuursed ja ehituslikud
tingimused ning tehnovorkude lahendus. Kinnistul on Sauga Vallavalitsuse 13.10.2008
véljastatud chitusloa nr 3360 alusel alustatud ehitustegevust (hepereelamu piistitamiseks.
Ehitustodd peatati 2013. aastal, kui selgus, et echitis paikneb osaliselt Sauga joe
chituskeeluvodndis. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ehituskeeluvéondi vihendamiseks ja
seeldbi seadustada ehitusjdrgus olev iihepereelamu. Looduskaitseseaduse § 40 lg 4 kohaselt on
tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

OLEMASOLEY OLUKORD

ASUKOHT, MAAOMAND

Planeeritav ala asub Rédgu kiilas Sauga joe dires. Kinnistul asub osaliselt looduskaitseseaduse
(edaspidi LKS) § 35 lg 5 kohane kaldaastang ning sellest ldhtuvalt tuleb antud juhul
veekaitsevoondi, ehituskeeluvoondi, piiranguvéondi ja samuti kallasraja (keskkonnaseadustiku
lildosa seadus § 38 Ig 2) ulatust arvestada kaldandlva iilemisest servast. Planeeritav ala piirneb
Migise teega ning Majaku (73001:002:0023) ja Maeku (73001:002:0333) kinnistutega.
Maekuoja kinnistu suurus on 2,01 ha ja maa sihtotsarve on 100% maatulundusmaa. Kinnistu
omanik on Janar Hinrikson.

HOONESTUS JA HALJASTUS

Kinnistul on Sauga Vallavalitsuse 13.10.2008 viiljastatud ehitusloa nr 3360 alusel alustatud
ehitustegevust tihepereelamu piistitamiseks. Ehitust6dd peatati 2013. aastal, kui selgus, et ehitis
paikneb osaliselt Sauga joe ehituskeeluvédndis,

Kinnistul asub majast pohja ja loode suunas kdrgem kallas, kus kasvavad enamasti mustad lepad
ja pajud. Kinnistu edela osas on kallas lauge ja kaetud rohttaimestikuga. Kinnistule on rajatud
chitustegevuse alguses juurdepddsutee Migise teelt (tee nr 7300150) ning kinnistut libib
olemasolev elektriliin.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID
e Sauga valla iildplaneering. Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala nn valgel alal,
mis tdhendab olemasoleva maakasutuse siilimist. Maatulundusmaale v&ib ilma
detailplaneeringut koostamata chitada iihe elamu ja kuni viis abihoonet. Rajatav taristu
peab olema vdimalikult maad s#éstev.
Maekuoja kinnistu asub Sauga joe d#idres, mis on (ildplaneeringu kohaselt méiratud
lihkeohtlikuks joeldiguks ja mille ehituskeeluvéond on 80 m. Ehituskeeluvoondit on lubatud
detailplaneeringu koostamisel vihendada ainult juhul, kui alale koostatud maalihkeohu uuringu
tulemused on lihkeohu vilistanud. FEhituskeeluvéondi vdhendamine on  véimalik
Keskkonnaameti néusolekul vastuvdetud detailplaneeringu alusel.
e FEhitusgeoloogiauuringu aruanne, koostaja Merkolux OU, juuni 2007 (Uuring)

MAAKASUTUSPIIRANGUD
Planeeritaval alal kehtivad jargmised maakasutuspiirangud:



Maaparandussisteem MAEKU

Kuni 10 km? valgalaga eesvool TOPI 11
Elektridhuliin 1-20 kV (Keskpingeliin) K3245599
Sauga joe piiranguvoond

Sauga joe ehituskeeluvodnd

Migise tee (7300150) teekaitsevéond

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

TAIENDAVALT VAJALIK

Geodeetiline alusplaan 1:500

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 1dike 1 punktis 1 v&i 3
sdtestatud juhul.

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Eelhindamise tulemusena selgus:

kavandatava tegevusega ei kaasne pinna- ja pdhjaveele olulist negatiivset m&ju, kui
jargitakse veekaitsendudeid;

kavandatava tegevusega ei seata ohtu oluliste elupaikade sdilimist, sest planeeritaval
kinnistul ega selle ldhiiimbruses ei paikne kaitstavaid elupaigatiilipe, vé#riselupaiku
ega muid viirtuslikke looduslikke kooslusi;

kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi negatiivseid mdjusid, sh kumulatiivseid;
kavandatav tegevus ei mdjuta Natura 2000 alasid, kultuuripérandi ega parandkultuuri
objekte, kuna neid piirkonnas ei ole;

elamu rajamisega ei kaasne olulist miirataseme tdusu;

planeeringuala asub Sauga jde kaldal, maalihkeohtlikul ala. Uwringu tulemusena
selgub, et hooneid ei tohiks projekteerida lihemale kui 20 m jde kaldajirsaku
algusele;

tagada tuleb maaparandussiisteemi toimimine;

avalikuks juurdepddsuks Sauga jOe kallasrajale sdlmitakse servituut planeeringu
koostamise kidigus;

maakiittesiisteemi rajamisel arvestada lihkeohuga ja wwringu tulemusest lihtuvalt
mitte rajade siisteemi l&hemale kui 20 m joe kaldajdrsaku algusest;

kavandatava tegevuse iseloom ei soodusta dnnetuste ja/v3i avariiolukordade teket.

Teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jdreldada, et kavandatava tegevusega ei kaasne
olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

VALLA SEISUKOHAD PLANEERINGULAHENDUSE OSAS

Planeeritavat kinnistut ei krundita.

Sauga jde ehituskeeluvoondit vihendada vastavalt ehitama asutud elamule.

Kinnistu maasihtotstarvet ei muudeta.

Lisaks ehitama asutud elamule (max 2 korrust, kdrgus kuni 9 m) vdib kinnistule ehitada
kaks abihoonet, mis planeeritakse viljapoole Sauga jde ehituskeeluvéondit.

Olmevesi lahendada Maeku kinnistule rajatava puurkaevu baasil.

Reovee puhastamine/kogumine lahendada lokaalselt jirgides keskkonda séistvaid
lahendusi.

Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

Avalikuks juurdepadsuks kallasrajale sdlmitakse servituut.

Hoonete soojavarustus - maakiitte baasil.



KOOSTAMISE PROTSESS
e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Sauga Vallavalitsus
e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Sauga Vallavalitsus
e Detailplaneering komplekteerida kahes eksemplaris paberkandjal ja iiks eksemplar CD-1.

KOOSTOO
e Péfdsteameti Ladne padstekeskus

e Keskkonnaameti Liéne regioon
o Pgllumajandusamet (Parnu keskus)
o Pdrnu Maavalitsus

KAASAMINE

e Puurkaevu omanik
e Piirinaabrid
e FElektrilevi OU

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvdtmist. Sauga
Vallavalitsusel on &igus kooskolastuste vajadust ja ldhteseisukohti tipsustada ja tiiendada

detailplaneeringu menetlemisel.
Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering v&ib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA
o Detailplaneeringu algatamine ja algatamisest teatamine: iiks kuu.
e Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine:
kolm kuud.
e Planeeringu kooskdlastamine: kolm kuud.
o Planeeringu vastuvétmine ja avalikust viiljapanekust teatamine: kaks kuud.
o Planeeringu avalik viljapanek ja arutelu, jirelevalve: kaks kuni kolm kuud.
e Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.
Lihteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplanceringu algatamisest. Vajadusel tipsustab
vallavalitsus 14hteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Piret Kallas
planeerimisspetsialist



