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Sissejuhatus

Kiesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas OU Adepte
Ekspert (reg nr 11453673) 2018 aasta mais.

To6d viis labi keskkonnaspetsialist Piret Toonpere, kes omab KMH litsentsi KMH 0153.

KSH eelhindamise koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissisteemi seadusest (KeHJS), seaduse alusel Vabariigi Valitsuse 29.
08.2005.a maarusega nr 224 kehtestatud ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamaju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust” ja juhenditest, nagu
Keskkonnaministeeriumi tellimusel 2015. aastal koostatud té6dega ,,KMH/KSH eelhindamise
juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine” ja ,Keskkonnamdju strateegilise
hindamise menetluse ldbiviimise juhend. Planeerimisseaduse kohane menetus”. Samuti on
[ahtutud juhendist: Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise kasiraamat.

T66 tulemusena selgitatakse valja, kas Uue-Pdltsamaa mdisa detailplaneeringu koostamisel
on vajalik taiemahulise keskkonnamaju strateegilise hindamise (KSH) algatamine v&i mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus ning enne
otsuse tegemist tuleb kisida (DP algatamise otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu pdhjal)
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Idikele 6.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vdi algatamata jatmine toimub
Uheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega.
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1 Kavandatava tegevuse kirjeldus

Uue-Pdltsamaa Mois OU esitas 6. veebruaril 2018 Pd&ltsamaa Vallavalitsusele taotluse
(registreeritud dokumendiregistris nr 7-1/2018/7-1) detailplaneeringu algatamiseks
PSltsamaa vallas Pdltsamaa linnas kinnistutel Veski tn 7 (katastriliksuse tunnus
61701:001:0610), Veski tn 11 (katastriiiksuse tunnus 61701:001:0010) ja Veski tn 13
(katastritksuse tunnus 61701:001:0044) ning Uue-Pdltsamaa Mdisapargi (katastritiksuse
tunnus 61801:001:0033) alal.

Detailplaneering algatati PGltsamaa Vallavolikogu otsusega 17.05.2018.

Detailplaneeringuga soovitakse lahendada kavandatava loodus-SPA ja ujula paiknemine
planeeringualal, maarata hoonestusala ja ehitusdigus, juurdepdasuteede, tehnovdorkude,
parkimiskohtade, platside ja haljastuse lahendamine. Vajadusel moodustatakse tdiendavaid
krunte planeeringualal ja lahendatakse teede avalikku kasutusse maaramise vajadus parast
planeeringulahenduse elluviimist. Planeeringuga muudetakse Uldplaneeringuga kehtestatud
maa sihtotstarbeid ja seoses sellega tehakse ettepanek kehtiva Pdltsamaa linna
Uldplaneeringu muutmiseks. Ala tehnovorkude liitumine Ghistrassidega ja juurdepaasud alale
lahendatakse planeeringuga. Planeeringuala suurus on u 6 hektarit.

Uus hoonestus on kavandatud valjapoole muinsuskaitse ja looduskaitse alust mdisapargi ala,
valdavalt vanade hoonevaremete asukohtadesse Veski tn 13 kinnistule. Kaitsealused
mdisahooned kavandatakse renoveerida ja votta kasutusele loodus-SPA osana jargides
muinsuskaitse eritingimusi.

Detailplaneeringuga soovitakse lahendada kavandatava loodus-SPA ja ujula, hotell, talveaia,
terrassi ja tiik-liuvali paiknemine planeeringualal, maarata hoonestusala ja ehitusdigus,
juurdepaasuteede, tehnovorkude, parkimiskohtade, platside ja haljastuse lahendamine.
Kavandatav loodus-SPA, ujula ja hotelli rajamine eeldab tdendoliselt maa sihtotstarbe
muutmist osaliselt arimaaks.

Planeeringuga muudetakse Uldplaneeringuga kehtestatud maa sihtotstarbeid ja seoses
sellega tehakse ettepanek kehtiva PSltsamaa linna tldplaneeringu muutmiseks.

Uue-Pdltsamaa mdisa pargi krundile planeeritud loodus SPA ja ujula on kavandatud ca 4,5 m
ulatuses maa-aluse ehitisena.

Talveaed on kavandatud klaasehitisena modisa teenijatemaja katuse pikendusena.

Planeeringu eskiisi joonisele on markeeritud uute hoonete ja ehitiste asukohad. Samuti on
maaratud parkimisala ja juurdepdasu asukoht ning kdnnitee asukoht.

Uus hoonestus on valdavalt (v.a talveaed ja terrass) kavandatud valjapoole muinsuskaitse ja
looduskaitse alust moisapargi ala. Kaitsealused mé&isahooned kavandatakse renoveerida ja
vOtta kasutusele loodus-SPA osana jargides muinsuskaitse eritingimusi.

Planeeringualasse jaab Poltsamaa joe ehituskeeluvodnd, kuhu on védikeses osas kavandatud
tiik/liuvali. Tiigi sellisel kujul rajamise eelduseks on ehituskeeluvédondi vahendamine.

Hoonestustingimused maaratakse vastavalt detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustele.
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Mdisa esivdljaku ja Veski tanava haljastust on kavandatud osaliselt likvideerida, et avada
vaade joelt poolt mdisale. Mdisapargi Ulejdanud osadesse planeeringuga muudatusi
kavandatud ei ole.

Autode juurdepdas on kavandatud Linnu tanavalt.

Liitumised tehnovorkude lahendatakse vastavalt tehnovérkude valdajate poolt valjastatud
tehnilistele tingimustele.
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Joonis 1. Kavandatud tegevus. ViljavGte planeeringu esialgsest eskiisist.
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2 KSH vajadus lahtuvalt éigusaktidest

KeHJS seaduse § 33 Ig 1 p 3 ja 4 kohaselt on KSH kohustuslik kui tegu on detailplaneeringuga,
mille alusel kavandatakse KeHJS seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud tegevust voi kui planeering
on aluseks tegevusele, mille korral ei ole objektiivse teabe pdhjal valistatud, et sellega voib
kaasneda eraldi voi koos muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne mdju Natura
2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile, ja mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega voi
ei ole selleks otseselt vajalik.

Eelhinnangu objektiks oleva detailplaneeringu korral ei ole tegu planeeringuga, mille puhul
kavandatakse KeHJS seaduse § 6 106ikes 1 nimetatud tegevust.

Lahim Natura 2000 vorgustikku kuuluv ala jadb planeeritava ala piirist rohkem kui 7 km
kaugusele. Arvestades tegevuse iseloomu ja kaugust Natura alaste on valistatud, et sellega
vOiks kaasneda oluline ebasoodne mdju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile.

Planeerimisseaduse § 142 1dike 6 kohaselt tuleb Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) vajadust. Samuti tuleb keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 |G6ike 2 punkti 4 kohaselt
koostada KSH eelhinnang, kui planeeritava tegevusega kavandatakse KeHJS § 6 16ike 4 alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu” §
14 nimetatud puhke-, spordi- vdi virgestusala rajamist. Kuna tegu on lldplaneeringut muutva
detailplaneeringuga ja kavandatakse puhke-ja spordirajatist, siis on vajalik KSH eelhindamise
labiviimine.

Eelhindamine ei I16ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka asjaomaste
asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt KeHJS § 33 |Gikele
6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased asutused igal
konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (voi korraldaja). Asjaomaste
asutuste loetelu s6ltub sellest, millised mdjud tegevusega kaasnevad. Asjaomaste asutuste
hulka kuulub alati kas Keskkonnaamet (KeA) vdi Keskkonnaministeerium, enamusel juhtudel
siiski KeA. Antud juhul on asjaomaseks asutuseks kindlasti ka Muinsuskaitseamet.
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Péltsamaa linna iildplaneering

Poltsamaa linna Uldplaneering on kehtestatud Pdltsamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998
maarusega nr 41. Pdltsamaa linna (ldplaneeringu (levaatamise 22.04.2014 otsuse nr 30
kohaselt on vajalik uue Uldplaneeringu koostamine, mida kdesolevaks ajaks ei ole tehtud.
Seega kehtib alal jatkuvalt 1998 a kehtestatud lldplaneering.

Uldplaneeringu maakasutusplaani valjavdte on esitatud jargmisel joonisel. Maakasutusplaani
kohaselt on detailplaneeringuala  maakasutuseks  kavandatud vadikeelamumaa,
tootmishoonete maa, lGldkasutatavate hoonete maa ja looduskaitsemaa.
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Joonis 2. Viljavote Poltsamaa linna lldplaneeringu maakasutusplaanist. EV-viikeelamumaa, T-
tootmishoonete maa, A-lildkasutatavate hoonete maa, HK-looduskaitsemaa, sinine katkendjoon —
ehituskeeluala (P6ltsamaa joe ehituskeeluvoond).

Detailplaneering on lildplaneeringu kohast maakasutust muutev. Kavandatav loodus-SPA ja
ujula rajamine eeldab tdenaoliselt maa sihtotstarbe muutmist osaliselt arimaaks.
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4 Mojutatav keskkond

Detailplaneeringuala hdlmab Pd&ltsamaa vallas Pdltsamaa linnas kinnistuid Veski tn 7
(katastritiksuse tunnus 61701:001:0610), Veski tn 11 (kat. tunnus 61701:001:0010), Veski tn
13 (kat. tunnus 61701:001:0044), Veski tn 13a (kat. tunnus 61701:001:0020) ning Uue-
PSltsamaa Mdisapargi ala (kat. tunnus 61801:001:0033). Samuti on detailplaneeringualasse
hélmatud Veski tn 13a (kat. tunnus 61701:001:0020) ja osaliselt Veski ning Linnu tédnavate
maa-alad.
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Joonis 3. Planeeringuala paiknemine - Uue-P6ltsamaa mdisa detailplaneeringuala skeem vastavalt
detailplaneeringu algatamisotsusele.

Veski tn 7 kinnistu pindalaga 10159 m? on 100% uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega.
Kinnistul paikneb ehitisregistri andmetel mdéisa peahoone ehitusaluse pinnaga 1 117 m?.

Veski tn 11 kinnistu pindalaga 1235 m? on 100 % elamumaa sihtotstarbega. Kinnistul
ehitisregistri kohaselt paiknevad ehitised on esitatud jargmises tabelis.

Tabel 1. Veski tn 11 ehitisregistri kohased ehitised.

Ehitisregistri kood Ehitise nimetus Korruste arv Ehitisealune pind (m?)

114011260 INTERNAAT 2 224
114011263 KUUR 1 48
114011262 KUUR 1 91
114011261 KELDER 1 49

Veski tn 13 kinnistu pindalaga 6147 m? on 100 % tootmismaa sihtotstarbega. Kinnistul
ehitisregistri kohaselt paiknevad ehitised on esitatud jargmises tabelis. Ajalooliselt on tegu
madisa lauda- ja tallihoonete alaga, kuid ajalooline hoonestus ei ole praeguseks sdilinud.

Tabel 2. Veski tn 13 ehitisregistri kohased ehitised.

Esmane Ehitisealune pind
Ehitisregistri kood Ehitise nimetus kasutus Korruste arv | (m?)

114011352 LADU-ELAMU 1 747
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114011353 LADU 1963 1 137
114011354 LADU 1963 1 155
120556560 KUUR 1982 1 21
114011356 KUUR 1982 1 69
114011357 LADU 1980 1 59
120556559 KUUR 1988 1 69
114011355 KAALUHOONE 1958 1 44

Veski tn 13a kinnistu pindalaga 192 m? on 100 % elamumaa sihtotstarbega ning hoonestatud
the 2-korruselise korterelamuga ehitusaluse pinnaga 166 m2.

Uue-Pdltsamaa M@aisapargi kinnistu pindalaga 32919 m? on 100 % uldkasutatava maa
sihtotstarbega. Ehitisregistri kohaselt on kinnistu hoonestamata.

Planeeringuala suurus on kokku u 6 hektarit.

Planeeringuala piirneb kinnistutega Linnu tn 2, Linnu tn 6 ja Veski tn 5, reformimata
riigimaaga, mille koosseisus on Veski tdnav ja Linnu tdnav ning Podltsamaa staadioni
detailplaneeringualaga.

Kultuurimalestiste riikliku registri alusel on Uue-Pdltsamaa mdisa park piirkonna
ajastutlitipilise  pargiarhitektuuri  nditena  kinnismalestis  (24013). Samuti on
muinsuskaitsealused Uue-Pdltsamaa modisa peahoone (24012) ja teenijatemaja (24014). Tegu
on piirkonna mdéisaansambli nditega, mis esindab 18.s. 10pu iseloomulikke ehitustraditsioone.
Planeeringu koostamiseks on vaja tellida muinsuskaitse eritingimused.

Uue-Pdéltsamaa mdisa park on ka looduskaitsealune park (KLO1200489). Uue-Pdltsamaa
mdisa park voeti looduskaitse alla 17.07.1968.a. Jogeva raj. TSN TK otsusega nr.113 "Looduse
kaitsest J6geva rajoonis". Looduskaitsealustes parkides kehtib Vabariigi Valitsuse 3.03.2006.a
maarusega nr 64 “Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri” kehtestatud
piiranguvoondi kaitsekord. Vastavalt kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-
eeskirjale on pargi kaitse-eesmark ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt,
kultuurilooliselt, 6koloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning
pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sadilitamine koos edasise kasutamise ja
arendamise suunamisega.

Uue-Pdltsamaa mdisa pargi puistu ja looduskoosluste seisundist annab pdhjaliku Ulevaate
Uue-Pdltsamaa mdisa pargi hoolduskava 2014...2023, millel pdhineb ka jargnev pargi
Ulevaade. Hoolduskava madrab pargi looduskoosluste hooldusvdtted ja vajaduse.
Hoolduskava ei maara parki jadava hoonestuse hooldusvajadust.

Uue-Péltsamaa pargiruum koosneb mdisa peahoone taga asuvast regulaarosast (A),
vabakujulistest osadest (B,C,D,E,F,G) ning kollektsioonaiast (H). Pargi pohiosa moodustab
peahoone taga asuv pargi regulaarosa (A). See on orienteeritud modisa peahoonele.
Peahoonest ldhtuv kesktelg ulatub pargi tagaosas oleva avara muruplatsini, mille keskel on
korgendik (Murelimagi), kus asus triiphoone. Kérgendikust mélemal pool on sailinud pdlised
puudegrupid —tammed ja lehised. Kogu regulaarosa on jagatud kiirtena hargnevate teedega
(iseloomulik varaklassitsistlikule kujundusele) kolmnurkadeks. Teed on &aristatud tanaseks
katkendlikuks muutunud puuderidadega. Algselt on enamuspuuliigiks olnud arvatavasti
harilik parn, mis on aegade jooksul asendatud asendunud hariliku vahtraga. Séilinud on
Uksikud pargi rajamisaegsed parnad. Vabakujuliselt oli kujundatud pargi p6hjaosas olevate
tiilkide Umbrus (B - Kahest tiigist on tdnaseni sdilinud vaid Uks), peahoone esine ala ja
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PSltsamaa joe kallas. Uue-Pdltsamaa mdisapargi koosseisu kuulub ka selle ladnenurgas asuv
kollektsiooniaed (H). 1923. aastal mdisa tarbeaia asemele loodusloo-dpetaja P. Pedoste poolt
rajatud aias oli dekoratiivtaimede, Uldbioloogia ning taimegeograafia osakond. Selle ala
esialgne planeering ning puidust paviljon on sailinud, kuid kollektsiooni seisukord on kehvade
valgustingimuste, hooldamatuse ja vadarika ea téttu tsna halb. Peahoone ees (C) on olnud
barokne aed, mis 19. sajandil kujundati vabakujuliseks. NGukogude aastate algul rajati
eesvaljaku keskmesse betoonist bassein koos istumiskoha, ebakorraparaste teede, lillede ja
Oitsvate pddsastega. Muruvaljaku edelakiilge on istutatud kaskede rida, mujale muruvaljaku
servadesse grupiti vahtraid ja kaski. Puude tervislik seisukord on hea, kuid need varjavad
vaateid peahoonele. Pargi juurde kuulub silla abil kaldaga (E) ihendatud Pd&ltsamaa jGe
Naistesaar (D) — need on vabakujunduslikud linna haljasalale iseloomulikud pargiosad.

.

Joonis 4. Uue-Poltsamaa mdéisa pargi tsoneering. Allikas: Uue-Poltsamaa mdisa pargi hoolduskava
2014...2023.
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Linnahaljastuslikult olulise pargiosa moodustab nn Lillemets (F, G), mis ulatub mdisa
sidamest Suure sillani. Lillemetsa jOedarses kiljes asub ujumiskoht koos endise
rannarestorani (alates 2010 a tegutseb seal Pdltsamaa noorte-ja elukestva Gppe keskus),
vorkpalliplatside ja muu ranna taristuga.

EELISe andmetel planeeringualal ega selle lahialal kaitsealuseid liike registreeritud ei ole.
Samas 2016. aasta suvel toimunud nahkhiirte ja nende elupaiga inventuur tuvastas Uue-
Pdltsamaa mdisa pargis seitsme nahkhiireliigi esinemise. Vaatlus tuvastas pargis veelendlase,
tiigilendlase, pruun-suurkdrva, pdhjanahkhiire, pargi-nahkhiire, suurvidevlase ja hdbe-
nahkhiire. Mdisa pargist leiti ka Uks nahkhiirekoloonia varjepaik, mis asus hariliku saare
o0nsuses umbes 15 m korgusel. Seda varjepaika kasutas veelendlase koloonia tdendaoliselt
poegimiskolooniana. Uue-Pdltsamaa mdisa park on oluline toitumispaik pdhja-nahkhiirtele.
Samaaegselt pargis lendavate pShja-nahkhiirte arvuks vdib hinnata 15-30 isendit. Arvatavasti
asub pargi laheduses mones hoones ka nende poegimiskoloonia (Lutsar, 2016).

Planeeringualast edelasse jadab Poltsamaa jogi (VEE1030000). PSltsamaa joele kehtib 50 m
ehituskeeluvoond, mis ulatub planeeringualale. Planeeringu esialgse visiooni kohaselt
ehituskeeluvoondi vahendamise vajadus puudub.

Planeeringuala paikneb Pandivere ja Adavere-PG&ltsamaa nitraaditundlikul alal (LTA1000001).
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5 Voéimalikud keskkonnamdjud

5.1 Moju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu (vaikesemahulise korterelamu rajamine) ja
paiknemist (Iahim Natura 2000 vérgustikku kuuluv ala jaab dle 7 km kaugusele), siis on
tugevalt ebatdendoline, et antud detailplaneeringuga kavandatav tegevus mdjutaks Natura
ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstava liigi seisundit, negatiivselt. Valistatud
on ka negatiivne mdju Natura ala terviklikkusele.

5.2 Mdju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Antud planeeringu iseloomu ja paiknemist arvestades on olulisemaks mdjuaspektiks mdoju
kaitstavale alale ehk moju Uue-Pdltsamaa moisa pargile. Samuti on vdimalik moju
kaitsealustele nahkhiireliikidele, kes parki toitumisalana aktiivselt kasutavad.

5.2.1 Moju Uue-Poltsamaa maoisa pargile

Uue-Pdltsamaa modisa pargi kaitse-eesmark on ajalooliselt kujunenud planeeringu,
dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, okoloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikult
vaartusliku puistu ning pargi- ja aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamine koos
edasise kasutamise ja arendamise suunamisega. Planeeringu esialgne eskiis ei nde ette
pargialal olulisi muudatusi, mis vdiksid kahjustada pargi kaitse-eesmarke. Arendustegevus on
kavandatud valdavalt valjapool pargi ala (Veski tn 13 kinnistul). Pargi alal ndahakse ette
olemasolevate moisahoonete renoveerimist ja kasutuselevéttu loodus-SPA osana. Seega ei
too planeeringu elluviimine eeldatavalt kaasa ei pargi puistu ega pargikunsti
kujunduselementide kahjustamist. Pargis paiknevate mdisahoonete kasutuselevottu voib
pidada pigem positiivse mojuga olevaks kuna sellega kaasneb nende renoveerimine, mis
korrektsel teostamisel omab positiivset mdju pargi kultuurilooliste vaartuste sailimisele.

Uue-Pdltsamaa mdisa pargi krundile planeeritud loodus SPA ja ujula on kavandatud u 4,5 m
ulatuses maa-aluse ehitisena. Kavandatud hoonestusala kdrval paikneb pargi kollektsioonaia
osa. Maa-aluse korruse ehituse perioodil on mdju Gmbruse kdrghaljastusele tavaparaselt
vaheoluline kuna veetaseme alandust kompenseerivad sademed. Vajadusel tuleb
lahedalasuvaid puid ehitusperioodi kestel kasta. Maa-aluste korruse rajamisel on ehituslikeks
lahendusteks korruste rajamine veekindlalt vdi nende rajamine Umbritsetuna drenaatZist.
Lahendus maaratakse ehitusprojekti koostamisel. Kui maa-alune korrus tehakse veekindlad
jaab ehitisi Umbritseval alal plisima endine looduslikule Iahedane niiskusreziim. Sademete
vesi koguneb saviliivmoreeni ja lubjakivi pinnale hoides kdrghaljastusele vajalikku niiskust.
Juhul kui maa-aluse korruse kuivana hoidmiseks rajatakse drenaaz, muudab see
pohjaveereziimi vaid lokaalselt (kuni u 10 m ulatuses drenaazist). DrenaaZiga maa-aluse
korruse rajamisel on seega soovitatav tagada vaartuslike pargipuude ja drenaazi vahel u 10 m
laiune puhverala.

Parki olulisemalt mdjutavaks tegevuseks voib pidada kavandatava tiigi rajamist mdisahoone
esivaljakule. Tiigi rajamiseks on vajalik puude eemaldamine, mille tdpne maht selgub
planeeringu edasisel koostamisel. Valtida tuleb kdrge vaartusega puude likvideerimist voi
juurestiku kahjustamist. Uue-Pdltsamaa pargile koostatud hoolduskava ei hdlma otseselt
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pargi esivaljakut, kuid leiab, et vaade mdisa peahoone eest esiviljakule ja joele on kdesoleval
ajal piiratud ning soovitav on vaade avada. Hoolduskava kohaselt tuleb lahendada projektiga
esivaljaku kujundus, raied, uusistutused ja inventar. Seega jargib planeeringuga kavandatu
hoolduskava soovitust naha ette esivaljakule toimiv lahendus ning avada vaadet joele.

Pargi hea seisundi sailimiseks on oluline jatkata pargi hoolduskavaga kinnitatud tegevusi.
Juhul kui kaitsealuse pargi alale ei nahta detailplaneeringuga ette olulises mahus uut
hoonestust ning pargiga kiilgneva hoonestuse kavandamisel lahtutakse nende arhitektuurne
ning mahuline sobivus piirkonda, siis ei ole oodata olulise negatiivse mdju avaldamist
kaitsealusele pargile.

5.2.2 Moju nahkhiirtele

2016. aasta suvel toimunud nahkhiirte ja nende elupaiga inventuur tuvastas Uue-Pdltsamaa
maoisa pargis seitsme nahkhiireliigi esinemise. Neist vihemalt kaks liiki on esindatud arvukalt,
kolooniatena. Uue-Pdltsamaa mdoisa parki vdib hinnata 3-pallilisel skaalal vdga oluliseks
nahkhiirte elupaigaks (Lutsar, 2016). Ko&ik Eestis leiduvad nahkhiireliigid kuuluvad II
kaitsekategooria kaitsealuste liikide hulka. Uuringu alusel asub arvatavasti pargi laheduses
mones hoones ka nahkhiirte poegimiskoloonia(id). Detailplaneeringuga ndhakse ette SPA ja
ujula kavandamist pargi laheduses paiknevate vanade laohoonete ja kuuride alale. Kuna
teostatud nahkhiirte uuring annab aluse arvata, et piirkonnas véib paikneda hooneid, mis on
nahkhiirte jaoks olulised, siis tuleks planeeringu koostamisse kaasata kasitiivaliste
spetsialist. Vajalik on tdpsustada, kas lammutamiseks maaratavad hooned voivad olla
nahkhiirte jaoks olulised varje-, poegimis-, voi talvituspaigad ning madarata meetmed,
millega tuleb planeerimisel ja edasisel projekteerimisel ning ehitamisel arvestada,
valtimaks negatiivset moju.

5.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte ei p6hjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist muijal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks tletada piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi véimalusi ehitusjdaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete taaskasutamise voi andma jaatmed
kaitlemiseks Ule jaatmeluba omavale isikule ning rakendama kdiki véimalusi ehitusjaatmete
taaskasutamiseks. Jaatmete kditlemise (sh kogumise) korraldamisel ldahtutakse
jaatmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud nduetest. Lammutustéode
kaigus tuleb tdhelepanu pddrata potentsiaalsete ohtlike jddtmete esinemisele hoonetes (nt
kitusetlinnid, vaadid, kanistrid, pulbreid ja graanuleid sisaldavad kotid jms). Sellised jadatmed
tuleb lle anda jaatmekaitlejale kes omab vastavate jadtmete vastuvotudigust.

Jaatmeteke kaasneb ka hoonete kasutusperioodiga. Tekkivad jaatmed tuleb {ile anda
jaatmekaitlejale. Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja
omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.

Jadkreostuse olemasolu kohta antud alal andmed puuduvad. Arvestades kinnistute
maakasutust on jadkreostuse esinemine vahetéenaoline. Samas paikneb Veski tn 13 kinnistul
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mitmesuguseid amortiseerunud laohooneid. Nende hoonete tdpne kasutus eelnevatel
aastatel on teadmata, seega ei saa valistada nendes ka teatavas koguses ohtlike ainete
ladustamist (nt vaetised vGi kiitus vms). Hoonete ja rajatiste lammutus- ja ehitustoode kaigus
tuleb seega hoolega jalgida pinnase seisundit. Juhul kui tekib kahtlus pinnase reostunud
olemise osas tuleb teostada reostusuuring ning madrata pinnase reostusanaliiisidega
reostuse maht ja ulatus. Reostunud pinnase esinemise korral tuleb see eemaldada ning anda
see utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ja ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi omavale
ettevottele. Jadkreostuse kdrvaldamisel tuleb parast reostunud pinnase eemaldamist ja enne
uue pinnase asendamist viimase reostumise valtimiseks pumbata kaevisest ka reostunud
pohja(pinnase)vesi.

5.4 Vee, pinnase vo6i 6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja [6hn

Planeeringuala jaab Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni teeninduspiirkonda. Seega lahendatakse
nii veevarustus kui ka reoveekiitlus eeldatavalt Uhislahenduste baasil. Uhisvdrkude
kasutamisel ei ole korrektse projekteerimise ja rajamise korral oodata olulist mdju pinna- ja
pohjaveele.

Loodus-SPA koos ujulaga on oma iseloomult vordlemisi suure veetarbega. Kdesolevas
planeerimisstaadiumis pole kompleksi veevajadus teada (selgub projekteerimise etapis).
Pdltsamaa piirkonna kinnitatud pdhjaveevaru hulk on kuni 2038 aastani 2700 m3/66p. 2015
aasta pdhjavee bilansi aruande kohaselt oli PGltsamaa kasutamiseks vaba pdhjaveekogus
2091 m3/66p (kasutus 609 m3/66p). Seega ei ole oodata kindlasti veetarvet, mis vdiks
pohjustada piirkonna kinnitatud péhjaveevaru lletamist (Keskkonnaagentuur, 2016).

Planeeringuga soovitakse ette ndha mdisa peaviljakule tiiki. Tiik jadb esialgse
planeeringulahenduse  eskiisi alusel modne meetri ulatuses Poltsamaa joe
ehituskeeluvoondisse. Olulist keskkonnamoju  tiigi rajamisega vaheses ulatuses
ehituskeeluvodndisse ei kaasne. Samas on tegevuseks vajalik ehituskeeluvoondi
vahendamine ning planeeringu koostamisel oleks otstarbekas kaaluda selle vajalikkust.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega ei kaasne eeldatavalt liiklusvoogu, mis vGiks
pohjustada miratasemeid v6i moju Ohukvaliteedile ulatuses, mis voiks pohjustada
normtasemetele ldhedasi vaartusi. Samuti ei ole planeeringuga kavandatud tegevuse mahtu
arvestades tdendoline kittelahenduste rajamine, mis vdiksid olulisel maaral mojutada
Ohukvaliteeti.

SPA keskuste, majutusasutuste ja ujulatega kaasneb sageli ventilatsiooni- ja jahutusseadmete
vajadus. Tehnoseadmed vdivad pdhjustada teatavat miirahdiringut. Planeeringu koostamise
etapis ei ole teada ei tehnoseadmete asukoht, tlilip ega muud tehnilised andmed ja sellest
tulenevalt ei anna nende mojusid ka tapselt prognoosida. Edasisel projekteerimisel on vajalik
erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel arvestada nende miratasemeid ning soovitav
on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid seadmeid. Soovitav on tehnomdiira allikaks
olevad seadmed paigutada véimalikult suures mahus hoonesse sisse. Mirarikaste slisteemide
valisosad ei tohi olla suunatud lahedalasuvate elamute suunas.

Detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega ei kaasne
olulisel maaral soojuse, kiirguse, vibratsiooni ega I6hna teket.
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Tegevusega vOib kaasneda valguse emissioon. Selle iseloom sdltub suuresti jargmistes
etappides kavandatavatest valgustuslahendustest. Kuna piirkond on oluline nahkhiirte
toitumisala, siis on soovitav kasutada liikumisradade valgustamiseks pigem suhteliselt ndrga
valgusega valgusteid, mis valgustavad ainult rada vdi teed, kus inimesed kdnnivad. Puuvdrasid
ja podosaid ei tohi valgustada. Eelistada ,nupukaid” liikkumisanduritega valgusteid, mis
reguleerivad automaatselt valgustamise aega ja valguse tugevust. Kaasaegse korrektselt
projekteeritud ja ehitatud valgustuslahenduse korral ei ole oodata olulise valgusreostuse
teket.

5.5 Moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Moju inimese tervisele antud planeeringu kontekstis saab avalduda eeskatt labi mira ja
Ohukvaliteedi tasemete muutuse. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu ja tegevuse
iseloomu ei ole oodata mira normtasemete ega dhukvaliteedi piirvaartuste lletamist. Seega
ei ole oodata olulise tervisemdju esinemist.

Planeeringu puhul on tegu SPA ja ujula funktsiooniga hoonetele ehitusdigust andva
planeeringuga. Mdju inimeste sotsiaalsetele vajadustele on positiivne, sest piirkonda lisandub
puhke- ja spordivoimalusi pakkuv kompleks. Kuna uushoonestus on kavandatud praegu
kasutusest vialjas olevate laohoonete alale, siis voib alale uue funktsiooni andmist ning
heakorrastamist pidada positiivse mdjuga olevaks. Samuti on Péltsamaa linnas kdesoleval ajal
paiknev ujula tehniliselt halvas seisundis ning ka Pdltsamaa linna arengukava ndeb ette
vajadust uue ujula jarele.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha ulatuslikumat moju varale.
Planeeringualasse hdolmatud kinnistute vaartus tdendoliselt planeeringu rakendamisel
touseb.

5.6 MGju kultuurivaartustele

Planeeringualale jadvad kaks muinsuskaitsealust hoonet (mdis ja teenijatemaja) ning park.
Kaitsealused mdisahooned kavandatakse renoveerida ja votta kasutusele loodus-SPA osana.
Kavandatud talveaed on kavandatud klaasehitisena mdisa teenijatemaja katuse pikendusena.
Terrass on kavandatud teenijatemaja ning mdisahoone vahelisele alale.

Uus hoonestus on kavandatud valdavalt Veski tn 13 kinnistule praegusele osaliselt lagunenud
ladude alale ning sealjuures piiitakse jargida alal olemas olnud hoonestuse mahte.

Planeeringu koostamiseks ja hilisemaks ehitamiseks on vajalikud muinsuskaitse eritingimused
ning igasugust ehitustegevust tohib teostada kooskdlastatult Muinsuskaitseametiga. Juhul kui
tegevus teostatakse muinsuskaitse eritingimuste kohaselt, siis ei ole oodata negatiivset moju
kultuurivaartustele. Pigem voib ajaloolistele hoonetele tanapdevase kasutuse leidmist pidada
positiivseks. Jargides uushoonestuse puhul pdhijoones olemas olnud hoonestuse mahte ja
paiknemist ning arhitektuurset sobivust piirkonda ei ole oodata kaitsealustele hoonetele voi
pargile avanevate vaadete kahjustamist. Pigem vdib piirkonna heakorrastamist pidada
positiivse mdjuga olevaks.
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5.7 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Kavandatava SPA kompleksi puhul olulist avariiohtu, mille m&ju valjuks kinnistu piiridest, ette
ndha ei ole. Planeerimisel, projekteerimisel, ehitamisel ja hilisemal tegutsemisel tuleb jargida
kehtivas diguses esinevaid ndudeid tule- ja téoohutusele, jaatmekaitlusele, liiklusohutusele
jms.

5.8 Lahipiirkonna teised arendused ja tegevused ning véimalik méjude
kumuleerumine

Uue-Pdltsamaa mdisa detailplaneeringuala kilgneb Pdltsamaa Linnavolikogu 21.04.2015
otsusega nr 1-3/86 algatatud Pdltsamaa linna staadioni detailplaneeringualaga. Staadioni
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on rajada Pdltsamaa linna 400 m pikkuse nelja
jooksurajaga staadion, kuhu rajatakse jalgpalli- ning kergejoustikuvaljak, staadioni
teenindushoone ja pealtvaatajate tribliln. Planeeringuga maaratakse Veski tn 5 krundile
taiendav ehitusdigus, staadioni asukoht, juurdepaasuteed, haljastus- ja parkimispdhimotted.

Olulisemaks koomdjuks kahe detailplaneeringu puhul vdib pidada piirkonna aktiivsemat
kasutuselevottu, millega kaasneb eeldatavalt suurenev liiklussagedus ja sellest tulenevad
mdojud. Ebatdendoline on siiski kasutusintensiivsuse tdus tasemele, mis vdiks pdhjustada
kehtestatud mura voi 6hukvaliteedi normvaartuste Gletamist. Siiski ei saa tdielikult valistada
ajutiste hairingute esinemist |dhiala elanikele nt suuremate spordilrituste vms toimumisel.

Positiivseks aspektiks on kahe planeeringu realiseerumise jargselt Uhtse spordi- ja
puhketeenuseid pakkuva kvartali kujunemine.

5.9 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on tegu SPAd ja ujulat kavandava detailplaneeringuga,
olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi,
sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tdhtsus Euroopa
Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete lGlevotmisel. Antud juhul on tegu SPAd kavandava
detailplaneeringuga. Seos Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete (ilevotmisega
puudub.

Riigipiiriilese modju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.
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6 Ebasoodsa mdju tohusa ennetamise, valtimise,
vahendamise ja leevendamise véimalusi

Uue-Pdltsamaa mdisapargihea seisundi sdilimiseks on oluline jatkata pargi hoolduskavaga
kinnitatud tegevusi. Pargi alale ei tohiks ette nahta suuremahulist uut hoonestust ning ka
pargiga killgneva hoonestuse kavandamisel tuleb tagada hoonete arhitektuurne ning
mahuline sobivus piirkonda. Planeering tuleb kooskdlastada Keskkonnaametiga.

SPA hoonele maa-aluse korruse rajamisel on seega soovitatav tagada vaartuslike pargipuude
ja stivendi vahel u 10 m laiune puhverala. Stivendi ehitustegevuse perioodil tuleb vajadusel
lahimaid pargipuid kasta.

Modisahoone esisele valjakule planeeringu esialgses eskiisis toodud viisil tiigi rajamiseks on
vajalik Pdltsamaa joe ehituskeeluvodndi vahendamine ning planeeringu koostamisel oleks
otstarbekas kaaluda selle vajalikkust.

Planeeringu koostamiseks ja hilisemaks ehitamiseks on vajalikud muinsuskaitse eritingimused
ning igasugust ehitustegevust tohib teostada kooskdlastatult Muinsuskaitseametiga.

Uue-Pdltsamaa mdisapargis teostatud nahkhiirte uuring annab aluse arvata, et piirkonnas
vOib paikneda hooneid, mis on nahkhiirte jaoks olulised, siis tuleks planeeringu koostamisse
kaasata kasitiivaliste spetsialist. Vajalik on tapsustada, kas lammutamiseks maaratavad
hooned vdivad olla nahkhiirte jaoks olulised varje-, poegimis-, voi talvituspaigad ning maarata
meetmed, millega tuleb planeerimisel ja edasisel projekteerimisel ning ehitamisel arvestada,
valtimaks negatiivset moju.

Kuna piirkond on oluline nahkhiirte toitumisala, siis on soovitav kasutada liikumisradade
valgustamiseks pigem suhteliselt nGrga valgusega valgusteid, mis valgustavad ainult rada voi
teed, kus inimesed kdnnivad. Puuvdrasid ja p86said ei tohi valgustada. Eelistada ,,nupukaid”
lilkumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt valgustamise aega ja valguse
tugevust. Kaasaegse korrektselt projekteeritud ja ehitatud valgustuslahenduse korral ei ole
oodata olulise valgusreostuse teket.

Veski tn 13 kinnistul paikneb mitmesuguseid amortiseerunud laohooneid. Nende hoonete
tapne kasutus eelnevatel aastatel on teadmata, seega ei saa valistada nendes ka teatavas
koguses ohtlike ainete ladustamist (nt vaetised vai kiitus vms). Hoonete ja rajatiste lammutus-
ja ehitustoode kaigus tuleb seega hoolega jalgida pinnase seisundit. Juhul kui tekib kahtlus
pinnase reostunud olemise osas tuleb teostada reostusuuring ning maarata pinnase
reostusanalliisidega reostuse maht ja ulatus. Reostunud pinnase esinemise korral tuleb see
eemaldada ning anda see utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ja ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi omavale ettevottele. Jadkreostuse korvaldamisel tuleb parast reostunud
pinnase eemaldamist ja enne uue pinnase asendamist viimase reostumise valtimiseks
pumbata kaevisest ka reostunud pdhja(pinnase)vesi.

SPA keskuste, majutusasutuste ja ujulatega kaasneb sageli ventilatsiooni- ja jahutusseadmete
vajadus. Edasisel projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel
arvestada nende miratasemeid ning soovitav on kasutada tehniliselt kaasaegseid ja
vaiksemaid seadmeid. Soovitav on tehnomdira allikaks olevad seadmed paigutada véimalikult
suures mahus hoonesse sisse. Mirarikaste sisteemide valisosad ei tohi olla suunatud
|ahedalasuvate elamute suunas.
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7 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamdju, mis nduaks tdiemahulise keskkonnamdju strateegilise hindamise
[abiviimist.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole oodata looduslikus seisundis alade pindala
vahenemist. Moju Natura 2000 vorgustiku aladele ei avaldata. EbatGendoline on olulise
negatiivse moju avaldamine pinna- ja pdhjaveele v&i alal suuremahulise jadkreostuse
esinemine. Tegevusega kaasnev miira ja Ohusaasteainete emissioonid, samuti vibratsiooni
teke, on vahene. Ei ole oodata I6hna, soojuse, kiirguse ega valguse olulisi emissioone. Kuna
uushoonestus on kavandatud valjapoole kaitsealuse pargi ala, siis ei ole oodata pargi kaitse-
eesmarkide kahjustamist. Seda juhul kui tegevused kooskdlastatakse kaitseala valitsejaga
ning uushoonestuse kavandamisel tagatakse selle arhitektuurne ja mahuline sobivus
piirkonda. Olulist negatiivset mdju ala kasutavatele nahkhiirtele on vdimalik leevendada
kaasates planeeringu koostamisse nahkhiirte spetsialist. Detailplaneeringule tuleb koostada
muinsuskaitse eritingimused tagamaks planeeringualale jaavate kultuurivdartuste kaitse.
Planeeringu mdju sotsiaalsetele vajadustele vdib pidada positiivseks, kuna piirkonda lisandub
ujula ning SPA.

Eelnevast lahtuvalt teeb eelhinnang ettepaneku jatta Uue-Pdltsamaa modisa
detailplaneeringule keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata. Planeeringu
keskkonnakaitselisi ja muinsuskaitselisi kiisimusi on vdimalik lahendada detailplaneeringu
koostamise ja menetlemise kaigus. Vajaduse korral (tdiendavate keskkonnaaspektide
ilmnemisel) on vdimalik omavalitsusel planeeringu mahus nduda taiendavaid
keskkonnauuringuid.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus ning enne
otsuse tegemist tuleb kiisida (KSH algatamata jatmise otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu
pohjal) seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 IGikele 6.
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