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Detailplaneeringu liihteseisukohad Raudtee tn 5 ja Ruubassaare tee 3 kinnistute
detailplaneeringu koostamiseks

l. Detailplaneeringukoostamisevajadus
1.1. Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik: Enefit Green AS.
1.2. Liihtudes planeerimisseaduse $ 125 l6ike 1 punktist I on detailplaneeringu koostamine

n6utav linnades, alevites ja alevikes ehitusloakohustusliku hoone ptistitamiseks.
Detailplaneeringuga kavandatakse uue katlamaja hoone ehitisealuse pinnaga ligikaudu
480 m2 ja uus hakkepuiduhoidla hoone (varjualune) ehitisealuse pinnaga ligikaudu 721

m2. Lahtudes ehitusseadustikust on nende ehitamine ehitusloakohustuslik.
1.3. Detailplaneeringuga kavandatavad tegevused

iildplaneeringuga.
on koosk6las Paide linna

2. Detailplaneeringukoostamiseeesmiirgid
2.1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk on Paide linnas asuvatele Ruubassaare tee 3 ja

Raudtee tn 5 kinnistutele (kinnistud soovitakse liita) ruumilise terviklahenduse loomine
uue biomassil (hakkepuit) triotava aurukatla (sisendv6imsus 27,5 MW ja soojuslik
viiljundv6imsus 22 MW) hoone, katelt teenindava kuni 30 m kdrguse korstna ja muude
katlamaja teenindavate ehitiste rajamiseks. Tegemist on olemasoleva kiiitise
laiendamisega praeguse kditise territooriumi piirides. Detailplaneeringuga kavandatava
uue katlamaja hoone ehitisealune pind on ligikaudu 480 m2, uue hakkepuiduhoidla
hoone (varjualuse) ehitisealuse pind ligikaudu 721 m2 ja uue ktituse laoplatsi pindala
ligikaudu 2 460 m2. Hoonete k6rgus ei flleta 12 m. Uue katlamaja hooneni rajatakse uus
auru- ja kondensaadi torustiku tihendusl6ik kinnistu piirilt. Uus ja olemasolev katlamaja
hoone tihendatakse omavahel auru-, kondensaadi- ja veetrassidega. Paide elektrijaama
territooriumil olemasolevate ja rajatavate katlamajade summaarne sisendv6imsus
hakkab detailplaneeringu realiseerumise jiirgselt olema ca 80,9 MW, millele vastab
soojuslik viiljundvdimsus ca 68 MW.

2.2. Veevarustus ja reovee iirajuhtimine on lahendatud iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni
baasil. Ltihtudes KSH eelhinnangust tuleb hakkepuidu ladestusalalt kogutav sademevesi
j uhtida reoveekanalisatsiooni.

2.3. Uusi juurdepiiiise tiinavatelt ei rajata.
2.4. Alal paiknevad kaks 1000 m3 Olimahutit, 6limajandusega seotud muu taristu ja rajatised

(sh viiikesed Slimahutid, avariivann, torustikud ja 6lipumpla hoone) ning alal paiknev
angaar likvideeritakse. Nende asukohale ntihakse planeeringuga ette uue katlamaja
toimimiseks vajalikud hooned ja rajatised.

3. Detailplaneeringu iilesanded
3.1. Detailplaneeringus lahendada kSik planeerimisseaduse $ 126 lSikes I nimetatud

tilesanded, viilja arvatud l6ike I punktides 10, l3-16, l8 ja 19 nimetatud tilesanded.
3.2. Detailplaneeringus arvestada, et uuele katlamajale lisatavad tehnoseadmed paigutada

elamutest vSimalikult kaugele, et viiltida miirast pdhjustatud hdiringuid elamualadel.
Samuti arvestada, et seadmeid, masinaid ja muid vibratsiooniallikaid tuleb paigaldada,



hooldada v6i kasutada sellisel viisil, et nende poolt tekitatud vibratsioon elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes vastaks sotsiaalministri 17. mai 2002 miiiiruses ff 78

,,Vibratsiooni piirviiiirtused elamutes ja tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
m66tmise meetodid" kehtestatud piirviiiirtustele

4. Detailplaneeringukoostamiseeeldatavajakava
4.1. Detailplaneeringu algatamise hetkeks teadaolevate andmete p6hjal nZihakse ette

detailplaneeringu kehtestamine co 12 kuu jooksul alates algatamise korralduse
jOustumisest. Detailplaneeringu kehtestamise aeg s6ltub avalikustamise tulemustest.

5. Detailplaneeringukoostamiseksvajalikuduuringud
5.1. Enne detailplaneeringu koostamist on planeeringualal vajalik koostada

ehitusgeodeetiline uurimistrid (topo-geodeetiline alusplaan m66tkavas l:500, koos
kaevude uuringuga), mille aruanne esitada Paide Linnavalitsusele.

5.2. Planeeringu koostamisel tuleb viilja selgitada, kas planeeringuala j[iib liihedusse

planeeritud ohtliku ettev6tte (piimatrkistus) ohualasse. Ohualasse planeerimisel tuleb
hinnata ohtliku ettev6tte m6ju planeeritavale ja suurdnnetuse riskide arvestamise

pOhjendusi.

5.3. Detailplaneeringu koostamisel tuleb koostada mtrauuring olemasoleva ja perspektiivse

olukorra kohta, milles oleks kiisitletud k6ikidest v6imalikest miiraallikatest (veokid,
katlamaja tootmistegevus, tehnoseadmed, jne) tulenevad miiratasemed piievasel ja 6isel

ajal ning hinnata mi.ira levikut liihedusse jtiiivatele elamualadele. Miiratasemed peavad

planeeritava ala iimbrusesse jiiiivatel elamualadel vastama keskkonnaministri 16.

detsembri 2016 miiiiruses nr 7l ,,Viilisdhus leviva mtira normtasemed ja miirataseme

m66tmise, miitirami se j a hindami se meetodid" kehtestatud normtasemetele.

5.4. Detailplaneeringu algatamise hetkeks muude uuringute vajadust ette ei neihta.

5.5. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada j6rgmiste varemkoostatud uuringute ja
projektidega:

5.5.1. Paide linna Ruubasaare tee 3 ja Raudtee tn 5 kinnistutele algatatava detailplaneeringu

elluviimise ja Paide elektrijaamale taotletava kompleksloa aluseks oleva tegevusega

kaasneva keskkonnamdju eelhinnang. Adepte Ekspert OU tOri nr 800. 2018.

5.5.2. Paide linna kvartali nr 50 osa-ala detailplaneering. Kehtestatud 7. detsembril 1999,

planeering on tunnistatud osaliselt (Raudtee tn I kinnistu ulatuses) kehtetuks Paide

Linnavolikogu 19. mai2016 otsusega nr 27.

5.5.3. Mtindi, Raudtee ja Karja ttinavate ning Ruubassaare tee vahelise ala detailplaneering.

Kehtestatud Paide Linnavolikogu I 5. veebruari 20 I 8 otsusega nr I I .

5.5.4. Projekteerimistingimused Miindi, Raudtee ja Karja tiinavate ning Ruubassaare tee

vahelise ala detailplaneeringus toodud n6uete ttipsustamiseks. Antud Paide

Linnavalitsuse l. mtirtsi 2019 korraldusega nr 1 14.

6. Detailplaneeringukoostamissekaasatavadisikud
6.1 . Detailplaneeringuala suurus on ca 2,7 ha, ala h6lmab Ruubassaare tee 3 (katastritunnus

56601:004:0124)ja Raudtee tn 5 (katastritunnus 56601:004:0125) kinnistuid.
6.2. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse viihemalt kdikide planeeringualale jiiiivate

maatiksuste j a planeeringualaga piirnevate maaiiksuste omanikud.
6.3. Detailplaneeringu koostamise kiiigus tuleb teha koost66d kdikide planeeringualal

asuvate ning sinna planeeritavate trasside ja tehnov6rkude valdajatega



(detailplaneeringu koostamisele asumisel taotleda trasside valdajatelt tehnilised
tingimused).

6.4. Planeeringu koostamisel osalevate asutustega koosttici tegemisel liihtuda Vabariigi

Valitsuse 17. detsembri 2015 miiiirusest nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostri<i

tegemise kord ja planeeringute koosk6lastamise alused". Detailplaneeringu algatamise

hetkeks teadaolevalt tuleb koostcicid teha Keskkonnaametiga, Kaitseministeeriumiga,
Terviseametiga j a Ptiiisteametiga.

7. Detailplaneeringukoostaminejavormistamine
7 .1. Tulenevalt planeerimisseadusest koostatakse detailplaneering iihes etapis

(eskiislahenduse koostamine ei ole vajalik).
7.2. Detailplaneeringu mahus koostada kontaktvci<indi (sh. planeeringuga kavandatavate

ehitiste m6juala) linnaehituslik analiiiis.
7.3. Planeeringu vormistamisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt 2002. a vtilja antud

juhendmaterjali ,,Planeeringute leppemiirgid" 4. osas ,,Detailplaneeringute leppemiirgid"
antud leppemiirke.

7.4. Detailplaneeringu joonised vormistada m66tkavas 1:500, situatsiooniskeemi v6ib
vormistada teises m66tkavas.

7.5. Detailplaneeringu vormistamisel arvestada ka Maa-ameti poolt koostatud

,,Planeeringute dokumentide Maa-ametile (maaktastripidajale) esitamise juhendis"

toodud n6uetega.

7 .6. Detailplaneeringu mahus esitada planeeringu elluviimise tegevuskava.

7.7. Detailplaneeringu projektile lisada illustreeriv(ad) 3D-joonis(ed) olemasolevate ja
planeeritavate ehitiste, olulisemate mahuliste rajatistega, iildise planeeringulise

lahendusega ning planeeringus etteniihtud k6rghaljastusega arvestades tegelikule
situatsioonile vastavaid maapinna k6rgusi.

7.8. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseadusele.
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