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Keila linn, J6e tn 57b ja 57c Kinnistute
ning lihiala detailplaneeringu algatamine
ja lihteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine

Joekodu Arendus OU juhatuse liikmed Madis Enok ja Raul Kaljuraid on esitanud 17.04.2019
taotluse koos lisadega detailplaneeringu koostamise algatamiseks Jde 57b (katastritunnus:
29601:011:0045, pindala 34367 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%) ja 57c¢ (katastritunnus:
29601:011:0025, pindala 364 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%) kinnistutele.

Detailplaneeringu (edaspidi ka DP) eesmiirk on kavandada mahajiietud ja rdsmas endisele
td3stusalale uus kompaktne elamute piirkond ning méérata uutele elamutele chitusdiguse
ulatus ning hoonestusala ja -tingimused, liiklus- ja parkimiskorraldus, haljastuse ja
heakorrastuse pShimdtted ning kujad, tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad ning varustuse

pShimdtied. .
Taotlusele on lisatud arhitektuurne mahuline eskiis (Arhitektuuribiiroo Korrus OU, mirts

2019), dendroloogilise hindamine (Peep Moorast, aprill 2019) Ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) eelhinnang (Adepte Ekspert OU, aprill 2019). Eskiisis on
kavandatud neli eramu-, viis ridaelamu- ning kuus kahe- ja kolmekorruselise korterelamu

krunti (kokku 150 eluasemega) ning téinava-alad.

Detailplaneeringu eesmérk néeb ette Keila linna iildplaneeringu muutmist maa
juhtfunktsiooni osas.

Keila Linnavolikogu 15.10.2002.a mé4rusega nr 31 kehtestatud Keila linna iildplaneeringu
kohaselt kehtib antud piirkonnas #ri- ja tootmismaa juhtfunktsioon. Ari- ja tootmismaa
Jjuhtfunktsioon —méérati iildplaneeringu  koostamise ajal nendele olemasolevatele
tootmisaladele, millel ndhti driala perspektiivi. Aride potentsiaali nihti seoses tootmisalast
16unasuunda planeeritud perspektiivse magistraalteega, mis pidi andma vimaluse tulevikus
rajada Keila linna teine raudteeiilesdit ja iihendus Haapsalu maanteega.

Tlnasel hetkel ei tegutse JOe tinava dri- ja tootmismaa juhtfunktsiooniga alal ithtegi tootmis-
ega driettevotet. Magistraalteed ei ole vilja ehitatud.




Jde tn 57b ja 57c¢ kinnistutel paiknenud tootmishooned on lammutatud. J3e tn 57b kinnistul
asub vaid amortiseerunud kontorihoone. Kinnistud ei ole pikemat aega olnud aktiivselt
kasutuses. Maa-ala on vosastunud ja hooldamata, heakorra puudumine meelitab sinna
kriminogeenset elementi.

Selles piirkonnas on mitmete detailplaneeringutega muudetud iildplaneeringut: &ri- ja
tootmismaa juhtfunktsioon on asendunud véikeelamumaa juhtfunktsiooniga. Tédnaseks on Joe
tn 57b ja 57c kinnistud timbritsetud kolmest kiiljest vdikeelamumaa ja korruselamumaa
juhtfunktsiooniga alaga.

Linna ja nende kinnistute uue omaniku ithine huvi on antud piirkond korrastada, vétta maa
kasutusse kujundades sinna kaasaegne elukeskkond ja {ihtlasi tagades olemasoleva
viikeelamupiirkonna jétkusuutlik toimine.

Kohaliku omavalitsuse {iilesanne on tagada uusarenduste planeerimise abil Keila
konkurentsivdime teiste linnade korval, oluline on elanike arv (maksumaksjad) ja nende
elukeskkonna kvaliteet ning atraktiivsus, et viltida inimeste véljardnnet iihtlasi siilitades
viljakujunenud aladel olemasolev milj&o.

Eskiis oli tutvustamisel Keila Linnavolikogu keskkonnakomisjonis 19.03.2019 ning Keila
Linnavolikogu istungil 26.03.2019, kus pdhim&tteliselt ndustuti Keila linnas kavandatava
jétkusuutliku elamuarendusega. Keskkonnakomisjon tddes, et uute elamute rajamisega
suureneb planeeritavatest hoonetest pdhja pool paikneval Jde tinaval mdnevdrra
liiklustihedus, kuid eeldatavasti ei ole m&ju oluline, sest arendaja kohustub planeerima ja
vilja ehitama mitmed uued teetthendused liikluskoormuse hajutamiseks. Lisaks asub kogu
planeeritav ala iihistranspordisdlme ldheduses, mis soodustab kasutama thistransporti (buss,
rong jms).

Inseneribliroo Stratum on 2016.4 leinud Keila 10unarajoonile liklusanaltiisi arvestades kolme
koostatava detailplaneeringuga kavandatud uusarenduse mahtudega (kokku 300
clamuiihikuga, sh J6e tn 57b kinnistu 200, Jdepargis ca 50, Tuulatee kinnistul 50
elamuiihikuga). Analiiisis on loetletud vajalikud tegevused planeeringute realiseerumisel
genereeritava liikluskoormuse mdgjude vdhendamiseks. To6 kokkuvottes on Geldud, et
planeeringute realiseerumise tulemusel maksimaalse liikluskoormuse saavutamine vdtab acga
orienteeruvalt 6-8 aastat. Koormus kasvab majade rajamise kdigus maksimaalselt 20-30
sOidukit aastas. To6s rohutatakse, et Keilaga seotud liikumisvajaduse rahuldamisel on viga
suur osa ldunapoolsel iimbersdidul. Planeeringute tdies mahus realiseerumise ajaks valmib
eeldatavalt ka Keila 1dunapoolne timbersdit.

Eelnevast ldhtudes peab Keila Linnavalitsus oluliseks jagada JGe tn 57b ja 57c kinnistute
arendus etappidcks.

Uue Keila linna iildplaneeringu koostamisc raamcs tecb Keila linn koost66d Maantccameti ja
naabervaldadega Keila Idunapoolse timbersdidu kiiremaks elluviimiseks ja koostoos AS-iga
Eesti Raudtee otsitakse lahendusi Keila linnale teise raudteetilesdidu rajamiseks.
Inseneribiiroo Stratum t66d ,,Keila 18unarajooni liiklusanaliitis 2016 ,Keila linna
alternatiivse raudteeiilesdidu vdimaliku variantide liiklustehniline analiiis "2017“ on
kéttesaadavad http://www keila.ee/et/uuringud.

Vastavalt keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)
§ 33 16ike 2 punktile 3 tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 15ike 1 punktis 1 juhul
ehk iildplaneeringuga mi#ratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikul muutmisel.




Vastavalt KeHJS § 33 15ike 2 punktile 4 tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda
selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6
16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 16ike 4 alusel kehtestatud mi&ruses
nimetatud tegevust. Tuginedes KeHJS § 6 16ike 2 punktile 10 ja KeHJS § 6 15ike 4 alusel
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mé#ruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamgju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu'“
(edaspidi madrus nr 224) § 13 punktile 2 tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda
selle kohta eelhinnang, kui tegemist on infrastruktuuri ja elurajooni arendamisega.

KeHJS § 33 loigete 3-6 kohaselt KeHJS § 33 Idikes 2 nimetatud detailplaneeringu
elluviimisega kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse lihtudes KeHJS § 33 1digetes 4 ja 5
sitestatud kriteeriumidest ning KeHJS § 33 Idike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

KeHJS § 33 Idigete 4 ja 5 sktestatud kriteeriumide alusel antud eelhinnang on esitatud
kdesoleva otsuse Lisas 2. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist, ei
saa eeldada detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega
seonduvat olulist keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise libiviimine ei
ole vajalik jirgnevatel pdhjustel: 1) DP ala ei asu kaitsealal ega Natura 2000 alal voi alade
laheduses. 2) DP realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info p&hjal eeldada tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, niiteks negatiivset mdju
pohjaveele, piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile; 3) ldhtudes
planeeringuala ja selle ldhilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole DP
realiseerimisel esialgselt teadaolevas mahus antud asukohas ette ndha muud olulist negatiivset
keskkonnamdgju; 4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripérandit,
inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega kaasneb piirkonna liikluskoormuse
suurenemine, kuid miirataseme ja Ghusaaste olulist suurenemist ning iilenormatiivsete
tasemete esinemist pole ette ndha; 5) detailplanceringu alal ei ole tuvastatud keskkonda
saastavaid objekte ega jddkreostust, mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase v3i vee reostust,
mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele v6i elamumajandusele; 6)
detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, kiirguse,
valgusreostuse ega inimese IGhnataju iiletava ebameeldiva Idhnahdiringn  teket,
Keskkonnatingimustega arvestamine on v3imalik planeerimisseaduse § 126 13ike 1 punkti 12
kohasclt planccrimismenctluse kdigus. Lelhinnangus on vilja toodud, missuguste meetmetega
tuleb arvestada detailplaneeringu koostamisel.

Tulenevalt KeHJS § 33 15ikest 6 tuleb KSH vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist
kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHIS
§ 33 loike 3 punktides 1 ja 2 ning l8igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu. Keila Linnavalitsus kiisis k#desoleva otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu kohta
arvamust Keskkonnaametilt ja Terviseametilt. Keskkonnaamet andis oma seisukoha
28.05.2019 kirjas nr 6-5/19/111-2 &eldes, et nende péddevusse jddivas osas ei kaasne
planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning KSH algatamine ei ole
ecldatavalt vajalik. Terviseamet teatas 07.06.2019 kirjas nr 9.3-4/19/2786-2, et ei esita
vastuviiteid ,,Keila linn, J8e tn 57b ja 57c kinnistute ning l#hiala detailplaneeringu algatamine
ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise  hindamise
mittealgatamine® eelndule. Terviseamet t6i oma kirjas #ra olulised valdkonnad, mida peab
planeeringus késitlema: miira, vibratsioon, veehaarde  sanitaarkaitsevodnd, loomulik




valgustus eluruumides, radoon, vilisvalgustuse kvaliteet. Terviseameti néuded on viidud sisse
detailplaneeringu 14hteseisukohtadesse.

Léhtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 77 16ike 1, § 124 15ike 10, § 126 16ike 1 punktide
19, 11-12, 17, 20-22, § 124 15ike 6 ning § 128 Idike 1 ja 15igete 4-8, § 129 16ike 1 punkti 2, §
142 Igigete 2 ja 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
15ike 2 punktide 3 ja 4, § 34 16ike 2, § 35 Idigete 3, 5 ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti
2005 médruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju
hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 13 punktist 2 ja Keila Linnavolikogu
28.09.2010. a méddruse nr 14 ,Keila linna ehitusmédrus® § 4 16ike 1 punktide 1 ja 7 alusel
ning arvestades kinnistu omaniku Jdekodu Arendus OU ja Keila Linnavalitsuse vahel
22.07.2019 sdlmitud lepingut nr 6-6/144 ja Jdekodu Arendus OU, Arhitektuuribiiroo Korrus
OU ning Keila Linnavalitsuse vahel 22.07.2019 s8Imitud lepingut nr 6-6/145.

Keila Linnavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Jde tn 57b ja 57c kinnistutele ning ldhialale
eesmérgiga muuta maa sihtotstarve ja rajada kaasaegne elamupiirkond, jagada maa-ala
kruntideks ning m#¥rata nendele kruntidele maakasutustingimused ning ehitusdiguse ulatus,
kujad, kitsendused ja servituudi vajadused ning heakorrastuse, haljastuse, parkimis- ja
liikluskorralduse pShimdtted ning tehnovorkude ja servituutide vajadused ning seada
keskkonnatingimuscd planceringuga kavandatu clluviimiscks.

Planeeringuala moodustub Keila linnas Jde tn 57b (katastritunnus: 29601:011:0045, pindala
34367 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%) ja 57c¢ (katastritunnus: 29601:011:0025, pindala
364 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%) kinnistutest ning nendega kiilgnevast 14hialast.
Lahiala on vajalik ké&sitleda teetthenduste planeerimiseks Kaare ténavani, raudtee
perspektiivse iilekdiguni (iilekdik sealhulgas), vajadusel Téhe tdnavani ja samuti
rekreatsioonirajatiste planeerimiseks Kaare tn 4 maaiiksusele. Seega holmab ldhiala osaliselt
Joe tn 62a (29601:011:0008), Joe tn 62 (29601:011:0300), Jde tdnav T1 (29601:001:0086),
Keila raudteejaama (29601:011:0019) kinnistuid ning munitsipaliseeritavaid maid Kaare tn ja
raudtce piirkonnas (Kaarc tn 4, Uhcndustec, J6c tn 62b). Planceringuala suurus on ca 6 ha.

2. Detailplaneering koos vajalike uuringutega peab avalikest huvidest ldhtuvalt tagama
piirkonnas  vdimalikult kvaliteetse ja tasakaalustatud elukeskkonna (hoonestus,
liikkluskorraldus, haljastus, taristu jm) kavandamise, kisitlema eskiislahenduse staadiumis
erinevaid alternatiive, analiilisima ning arvestama liikluskorralduse arenguperspektiividest
tulenevaid vdimalusi ning mdju elukeskkonnale.

3. Detailplaneeringu  koostamisel  arvestada  otsuse  Lisas 1  kinnitatud
lahteseisukohtadega.
4. Detailplaneeringu eesmirk ndeb ette Keila linna iildplaneeringu muutmist maa

juhtfunktsiooni osas.

5. Jitta algatamata Jde tn 57b ja 57c kinnistute ning ldhiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad




tegevused ei oma olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada
kdesoleva otsuse lisas 2 nimetatud keskkonnameetmetega.

6. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Keila Linnavalitsus (aadress Keskviljak
11, 76608 Keila). Detailplaneeringu kehtestab Keila Linnavolikogu (aadress Keskviljak 11,
76608 Keila).

7. Detailplaneeringu koostaja on Arhitektuuribiiroo Korrus OU (aadress Jirvevana tee
7b, 10132 Tallinn).
8. Keila Linnavolikogu annab Keila Linnavalitsusele jargmised tilesanded:

8.1.  olla detailplaneeringu tellija, kuna planeerimisseaduse § 130 18ike 2 punkti 2 kohaselt
ei tohi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu tellimist iile anda huvitatud isikule;

8.2. korraldada detailplanceringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks
arutelu ja kaasata puudutatud isikud planeeringu koostamisse;

8.3. sOlmida enne detailplaneeringu vastuvdtmist detailplaneeringust huvitatud isikuga
planeerimisseaduse § 131 ning Keila linna ehitusmédédruse § 4 16ike 1 punkti 13 kohane

haldusleping.

9. Teatada detailplaneeringu algatamisest 14 p#eva jooksul otsuse tegemisest arvates
ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Keila linna veebilehel.

10.  Teatada detailplaneeringu algatamisest 30 pdeva jooksul ajalehes Keila Leht ja Harju
Elu ning informeerida Keskkonnaametit ja Terviseametit, samuti planeeringuala kinnistute ja
puudutatud kinnistute omanikke.

11.  Teatada detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmise
otsusest 14 pieva jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus véljaandes Ametlikud
Teadaanded ja Keila linna veebilehel ning informeerida Keskkonnaametit ja Terviseametit.

12. Lopetada Keila Linnavolikogu 24.11.2015 otsusega nr 58 algatatud Jde 57b kinnistu ja
selle ldhitimbruse detailplaneeringu menetlus, seoses huvitatud isiku AS Nordecon
09.01.2019 saadetud teatega taandumisest J&e tn 57b ja 57c projektist ja kinnistute omaniku

vahetusega.

13. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise
otsusega saab tutvuda Keila Linnavalitsuses, Keskvéljak 11 tooajal ja Keila linna veebilehel
aadressil www keila.ee.

14. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamist on v&imalik vaidlustada Tallinna
Halduskohtus (Pdrnu mnt 7, Tallinn 15082) 30 p#eva jooksul arvestades otsuse

teatavakstegemisest.
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