KOONDUMISE ARISALADUSTETA LUHIKOKKUVOTE

Koondumise eesmirk ja kirjeldus

AS LHV Varahaldus poolt hallatavad LHV Pensionifondid M, L ja X on otsustanud oma erinevate
titarihingute kaudu investeerida drikinnisvara omandamisse, et hakata tulu teenima kinnistute
véljattrimiselt. Selle eesmaérgi tditmiseks on omandanud hiljuti Akadeemia tee 15b, Tallinn
paikneva nn Microsofti maja (https://arileht.delfi.ee/news/uudised/lhv-pensionifondid-ostsid-
tallinnas-microsofti-maja?id=87693229).

Koondumise aluseks on miitijana OU Hobujaama Kinnisvara iihelt poolt ning omandajana LHV
Pensionifond M, LHV Pensionifond L ja LHV Pensionifond XL omanduses olev VH KV 001 OU vahel
teiselt poolt 16.12.2019 sdlmitud kinnisasja omandamise véla8iguslik leping.

Lepingu alusel kavatseb VH KV 001 OU omandada valitseva m&ju ettevdtja osa iile, milleks on
kinnistu (edaspidi: kinnistu) asukohaga Tartu mnt 63, Tallinn koos selle péraldiste ja oluliste
osadega (kinnistusregistri registriosa nr 722301, katastritunnus 78401:112:0035, pindala 7585
m2).

Kinnistuga koos lahevad omandajale ile kinnistut koormavad diirilepingud (sh Glrlepingute alusel
toimuv dritegevus) ning kaubamadrk ,VALGE MAJA" (kaubamaérgiregistri registreering nr 48324).

Tegemist on koondumisega konkurentsiseaduse § 19 Ig 1 punktis 2 stestatud viisil.
Koondumise osalisteks on VH KV 001 OU ja OU Hobujaama Kinnisvara (KonkS § 20 p-d 2 ja 4).

Koondumise osaliste kdibed Eestis lletavad KonkS § 21 Ig-s 1 satestatud piirmaérad.

Omandatavate ettevdtjate dritegevus

Omandatava ettevdtjate osa tegevusalaks on enda vdi renditud kinnisvara iitirileandmine ja kaitus
Tallinnas ja Harjumaal. Kinnistul asub nn Valge Maja, mis on endisest legendaarse trikotaaZitootja
Marati Tartu maantee tootmishoonest imber ehitatud bliroohoone.

Omandajaga valitseva m6ju kaudu seotud ettevotjate struktuur ja dritegevus

Omandajaga valitseva mdju kaudu seotud ettevétjad tegelevad finants- ja pangateenuste
osutamise, fondide valitsemise, tarbijafinantseerimise ja jarelmaksuteenuste osutamise, raha
lilekande teenuste osutamise. Uue tegevusvaldkonnana on hiljuti lisandunud enda v&i renditud
kinnisvara Ulrileandmine ja kaitus Tallinnas ja Harjumaal.

Koondumise teate esitaja (VH KV 001 OU) on AS LHV Varahaldus poolt hallatavate LHV
Pensionifond M, LHV Pensionifond L ja LHV Pensionifond XL omanduses olev &riiihing. AS LHV
Varahaldus on fondivalitseja, kes valitseb kohustuslikke (II sammas) ja vabatahtlikke (III sammas)
pensionifonde ja lihte eurofondi.

AS LHV Group aktsiad on alates 2016. aasta maist noteeritud NASDAQ Tallinna bérsil.

LHV valitseva m&ju struktuur on kokkuvétlikult jargmine.
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Omandatava ettevdtja osa tehingueelne ja -jargne valitseva mdju struktuur ja dritegevus

EttevGtja osa konkurentsiseaduse tdhenduses on ettevdtja vara vdi ettevotja organisatsiooniliselt
iseseisev osa, sealhulgas ettevdte v&i kaitis, mis on aritegevuse aluseks ja millele on selgelt
omistatav kdive kaubaturul. Kinnistu koos seda koormavate Ulrilepingutega vastab Ulalmé&rgitud
tunnustele. Kinnistut koormab hulk Glrilepinguid, mille alusel on kinnistu igakordsel omanikul
voimalik teenida jooksvat Glritulu.

Kinnistu omandidigus kuulub koondumise eelselt miijale ja tehingujargselt hakkab kuuluma VH KV
001 OU-le,

Xk %k

Koondumise osaliste vahel on horisontaalseks kattuvuseks enda v&i renditud kinnisvara Glrimise ja
haldamise tegevusvaldkond. Tapsemalt on asjakohaseks teenuseturuks &ripindade (so biiroo-,
kaubandus- ja tootmispindade ning hotellide) ldrile- vdi rendile andmine. Tulenevalt koondumise
osaliste suhteliselt vaikesest turuosast antud kaubaturul ei kahjusta koondumine kaubaturgude
struktuuri ja puudub oht turgu valitseva seisundi tekkimiseks v3i tugevnemiseks.



