Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 18. detsember 2019 nr 1491

Jogisoo kiila Klaasi, Keila mnt 3 ja Kanama tee L1
Kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise mittealgatamine

I Taotluse sisu

Saue Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks Jégisoo kiilas Klaasi
(72601:001:0192, suurusega 29 999 m? sihtotstarbeta maa 100%), Keila mnt 3
(72601:001:0191, suurusega 40 450 m? sihtotstarbeta maa 100% ja Kanama tee L1
(72701:001:2063, suurusega 3 627 m? transpordimaa 100%) kinnistutel, eesmérgiga
kinnistute kruntimiseks, maasihtotstarbe muutmiseks &ri,- tootmis- ja transpordimaaks ning
ehitusdiguse mairamiseks ari- ja tootmishoonete plistitamiseks.

I1. Kinnistute asukoha kirjeldus, kontaktvoénd ja olemasolev olukord

Kinnistud jadvad Tallinn-Parnu-Ikla maantee, Kanama liiklussélme, 1116 Kanama-]dgisoo tee
ja 11 Tallinna ringtee (Keila maantee) vahelisele maa-alale. Planeeringualast pdhjasuunal
paikneb Saue linna keskusala, mida eraldab Tallinna ringtee, ida-kirdesuunal kiilgneb ari- ja
tootmismaadega, kus on tdna koostamisel (Jogisoo kiila Kurvi, Keila mnt 1 ja Kanama kergtee
L1 kinnistute ldhiala detailplaneering), millega nidhakse ette kinnistute jagamist ning tootmis-
ja arihoonete piistitamist. Planeeringualast 16una-edelasuunal paikevad osaliselt hoonestatud
elamumaad ning po6llumaad. Planeeritav maa-ala on valdavalt looduslik rohumaa, mis on
hoonestamata ning millel puudub k&rghaljastus. Planeeritava maa-ala suuruseks kokku on ca
7,9 ha.

I1l. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kkinnistute kruntimine ja maasihtotstarbe
muutmine ari,- tootmis- ja transpordimaaks. Kokku kavandatakse ca 12 uut krunti, millest 8
ari- ja tootmismaa Kkrunti kavandatakse ari- ja tootmishoonete piistitamiseks ja 4
transpordimaa krunti séidu- ja kergliiklusteede rajamiseks. Juurdepéis lahendatakse Kanama-
Jogisoo riigitee kaudu, mdéodda (Kanama tee L1) juurdepddsuteed, mille kohta on juba
moodustatud transpordimaa krunt. Planeeritav tee on kavandatud pdhitdnavaks, mille kaudu
tagatakse juurdepiis ka naaberkinnistutele planeeritavate &ri- ja tootmishoonetele. Uhtlasi
madratakse detailplaneeringus tildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse
ja parkimise pohimotteline lahendus. Veevarustus- ja kanalisatsooniga liitumiseks tuleb
arendajal ehitada vilja vee- ja kanalisatsioonitrassid Saue linnas paikneva eelvooluni.
Detailplaneeringu koostamise pdhieesmark on maa-alale &ri- ja tootmispargi kavandamine.

IV. Taotluse vastavus tildplaneeringule

Saue valla tldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on madadratud ari- ja tootmismaa.
Planeeringuks taotlev maa-ala on soodne asukoht kahe suurema magistraali dares ning loob
hea logistilise ihenduse ettevotlusele. Detailplaneeringu algatamise eesmirk on kooskdlas
Saue valla iildplaneeringus toodud nouetega.



V. SéImitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel solmitud Kkirjalikule kokkuleppele, kaasneb
arendajal kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest valja ehitada
kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga
madratud avalikult kasutatavad juurdepdidsu- ja kergliiklusteed) ning detailplaneeringuga
avalikuks kasutuseks maaratud avaliku ruumi kinnistute tasuta vodrandamine vallale.

VI. Keskkonnaméju strateegilise hindamise mittealgatamine

Lahtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta dri- ja tootmishoonete ehitamine ja sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas
olulist keskkonnamdju. Ari- ja tootmishoonete kavandamine Klaasi ja Keila mnt 3 kinnistutele
ja kavandatav tegevus ei piira uute tootmishoonete ja elamurajoonide paigutamist Saue asula
Uimber, sest ari- ja tootmishoonete miiratase ja muud keskkonnamdjud on tunduvalt vaiksemad
Klaasi ja Keila mnt 3 kinnistuid tmbritsevate tiheda liiklusega teedelt ldhtuvast
keskkonnamdjust. Liiklusest tingitud miiratasemed on korged ja seega on ala enam sobiv
miiraresistentsetele hoonetele nagu éari- ja tootmishooned, mis méjuvad ka miirapuhvritena
lahipiirkonda jaavate elamute kaitseks. Planeeringualale 1ahimad elamud paiknevad kinnistust
lduna-edelasuunal ca 60 m kaugusel ja teisel pool Tallinna ringteed ca 100 m kaugusel.
Planeeringu alale ei ole lubatud rajada nt keemia-, tselluloosi-, tsemenditédstus vms
analoogseid toostusettevotteid, mis eraldavad ebameeldivat 16hna- vdi saasteaineid voi
tekitavad tavaparasest suuremat mira. Nendeks vdéivad olla eelkdige logistiline tegevus,
laondus ning vadhese tootmisega tegevus ning keskkonda saastavaid ja miira tekitavad
tegevused ei ole planeeringualal lubatud. Kdesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust,
mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dikes 1
nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevuste loetellu. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei
paikne planeeritaval maa-ala ja selle l1ahitimbruses Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
pusielupaikasid, Kkaitsealuseid parke. Pd&hjavee kaitstuse seisukohalt on Saue valla
tildplaneeringu kaardi kohaselt tegu kaitsmatapdhjaveega alaga. Veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse detailplaneeringu koostamise kaigus tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaudu.
Seega eeldatavalt keskkonnale reovee tottu ohtu ei teki. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi
kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset
keskkonnamoju planeeringuala kontaktvéondisse jadvatele olemasolevatele kinnistutele ning
seetdttu ei pea vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist. Detailplaneeringu kehtestamine ei anna
arendajale digust alustada planeeringualal keskkonda oluliselt saastava tegevusega. Sellise
tegevuse alustamiseks tuleb lisaks taotleda vastav keskkonnaluba ning viia vajadusel 1dbi ka
konkreetne keskkonnamoju hindamine (KMH). Kui vallavalitsusele esitatakse ehitusloa taotlus,
siis vastavalt seadusele peab vallavalitsus ehitusloa taotluse menetlemise aja jooksul
paralleelselt kaaluma ja tegema otsuse, kas keskkonnaméju hindamine algatada voi jatta
algatamata.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 16ike 10, § 128 ldiked 1 ja 5-7,
§ 139 16ike 2, haldusmenetluse seaduse § 43 16ike 2 ja § 72 16ike 2, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktid 10 ja 22, 16ige 4, § 33 ldike 2 punkti
4, § 34 loike 1, § 35 loiked 1, 5 ja 6, ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu® ” § 13 punkti 2, Saue
Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas“ § 4 punktid 1 ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla iildplaneering, Saue
Vallavalitsuse ja arendaja vahel on 6. detsembril 2019. aastal sd6lmitud kokkuleppe (nr 12-
2/815/2019) detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri véljaehitamisega
kaasnevate kohustuste ja nende ilileandmise kohta ning vara tasuta voorandamise kohta ning
vOttes arvesse kinnistute omanike taotlus, annab Saue Vallavalitsus alljargneva
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korralduse :

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Jogisoo kiilas Klaasi, Keila mnt 3 ja Kanama tee L1 ja
lahiala detailplaneering, eesmargiga kinnistute kruntimine, maasihtotstarbe muutmine ari,-
tootmis- ja transpordimaaks ning madratakse ehitusdigus dari- ja tootmishoonete
piistitamiseks. Uhtlasi mairatakse detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning
heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
pohimotteline lahendus.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla tldplaneeringu nduetega ning
jargmiste lisanduetega:

2.1 ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundi taisehituse protsent vdib olla kuni 40%;

2.2 Maanteeamet on alustanud Tallinna ringtee rekonstrueerimise projekteerimist.
Planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasoleva fooriristmiku timberkujundamist
eritasandiliseks ristmikuks ning teha koost66d Maanteeameti poolt palgatud
projekteerijaga (Reaalprojekt 0U);

2.3 planeeringu koostamisel arvestada Maanteeameti poolt antud seisukohtadega (10.05.2019
nr 15-2/19/18657-2);

2.4 veevarustus- ja kanalisatsiooniga liitumiseks tuleb arendajal ehitada vilja vee- ja
kanalisatsioonitrassid Saue linnas paikneva eelvooluni;

2.5 planeeringuga anda tuletdrje veevarustuse lahendus ja sademetevee drajuhtimise
lahendus;

2.6 planeeringuga esitada haljastuse lahendus (madal- ja kdrghaljastus);

2.7 kavandada kinnistutele hooned ning piirded sellisel kujul, et minimeeritakse miira
planeeringualast Iduna-edelasuunal jadvatele elamukrundile;

2.8 planeeringu koostamisel arvestada naaberkinnistute (Jogisoo kiila Kurvi, Keila mnt 1 ja
Kanama kergtee L1) detailplaneeringu lahendusega;

2.9 kooskolastuste vajaduse madrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.10  detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jatta Klaasi, Keila mnt 3 ja Kanama tee L1 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegiline hindamine algatamata.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada ametlikus
vdljaandes Ametlikud Teadaanded 14 paeva jooksul korralduse jéustumisest teade
detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Padevaleht ja Saue Valdur, Saue valla
veebilehel ning viljaandes Ametlikud Teadaanded.

6. Saue Vallavalitsusel on &igus lopetada algatatud detailplaneeringu menetlus ning
tunnistada kehtetuks kdesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates korralduse
vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik vdi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
oigustatud ootust, et wvallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab vdéi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvdtmine voi
kehtestamine).

8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretar
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