Lisa 3
Muhu Vallavolikogu 15.10.2020 otsuse nr 144 juurde

Keskkonnaméju eelhinnang Rissa kiilla Haigru ja Lagemaa Kkatastriiiksuste
detailplaneeringule

M.S. Holding OU on esitanud taotluse algatada Muhu vallas Réssa kiilas detailplaneering, mis
hdlmaks Haigru (47801:008:0513, pindala 2,32 ha, 100% maatulundusmaa) ja Lagemaa
(47801:008:0514, pindala 2,31 ha, 100% maatulundusmaa) katastriiiksuseid. Léhtuvalt taotluses
esitatud eskiislahendusest, mille kohaselt juurdepdds planeeringualale lahendatakse
naabermaaiiksusele kavandatava tee kaudu, tuleb planeeringuala hulka kaasata ka Pdllu
(47801:008:0689, pindala 12601 m?, 100% elamumaa) katastritiksus.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 124 Ig 5 kohaselt on detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju
strateegiline hindamine (KSH) kohustuslik, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 16ike 1 kohasele
tegevusele (olulise keskkonnamdjuga tegevusele). Kiesolevas eelhinnangus késitletav kavandatav
tegevus ei kuulu eelpoolnimetatud tegevuste loetellu. Detailplaneeringuga kavandatakse
véljaspool tiheasustusala puhkekiila echitamist, mis kuulub Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
madruses nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu!” nimetatud tegevuste hulka.

KeHJS § 33 lg 2 kohaselt tuleb muuhulgas kaaluda KSH algatamise vajalikkust ja anda
kavandatava tegevuse kohta eelhinnang kui detailplaneeringuga muudetakse iildplaneeringut voi
detailplaneering on aluseks tegevusele, mille korral ei ole objektiivse teabe pohjal vilistatud, et
sellega vOib kaasneda eraldi voi koos muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne mdju
Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile ja mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega
vOi ei ole selleks otseselt vajalik. Lisaks sdtestab PlanS § 124 16ige 6 detailplaneeringu koostamisel
kohustuse anda eelhinnang ja kaaluda KSH algatamist kui kavandatakse detailplaneeringut, mis
eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale moju.

Haigru ja Lagemaa maaiiksused ei asu Natura 2000 vorgustikualal ega iihegi siseriiklikult kaitstava
loodusobjekti piirides. Lahima Natura 2000 vorgustikualaa (Véinamere linnuala ja Viikese vdina
loodusala) vilispiir asub planeeringualast ca 450 meetri kaugusel.

Keskkonnamdju on oluline, kui see voib eeldatavalt iiletada mojuala keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas poordumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuripdrandi voi vara.

Keskkonnamdju eelhindamisel ldhtutakse KeHJS § 33 13ikes 4 esitatud kriteeriumitest.

Kavandatav tegevus, selle asukoht ning seos strateegiliste planeerimisdokumentidega:

Kéesolev eelhinnang on antud ldhtuvalt Réssa kiila Haigru ja Lagemaa Kkatastriiiksuste
detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamise avalduses esitatud andmetele. DP algatamise
eesmargiks on katastriliksustele ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste madramine puhkekiila,
tiksikelamu ja abihoonete rajamiseks, katastriiiksuse sihtotstarvete muutmine, liikluskorralduse
pOhimodtete mddramine, hoonestuse ja haljastuse pohimdtete madramine, tehnovorkude, trasside ja
tehnorajatiste asukoha méédramine, hoonestuse ja haljastuse pohimdtete ja ulatuste médramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest
Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse madramine.

Detailplaneeringu algatamise avalduse kohaselt planeeritakse maa-ala maakasutuse sihtotstarbeks
4rimaa ja elamumaa. Hoonestusalaseks pinnaks planeeritakse Haigru maaiiksusel 240 m? (8 kuni
5 m kdrgust hoonet) ja Lagemaa maaiiksusel 600 m? (4 kuni 7,5 m korget hoonet).



Joonis 1 Detailplaneeringuala




Maa-alal kehtiva Muhu valla iildplaneeringu (kehtestatud Muhu Vallavolikogu 17.08.2008
otsusega nr 29) kohaselt jddvad DPga hdlmatud kinnistud Vaikiila vddrtuslike maastike alale.
Viirtuslike maastike kasutamise tingimused seab Saare maakonnaplaneeringu osaks olev
teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* (kehtestatud Saare
maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474).

Nimetatud teemaplaneeringu kohaselt on tildised tingimused viairtuslike maastike séilitamiseks
jargmised:

e saarte traditsioonilise maastikupildi séilitamiseks on méérava tahtsusega parandkoosluste
(loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jitkuv majandamine ja vajadusel
taastamine. Pollu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses;

e hoida tuleb traditsioonilist maastikustruktuuri (iildine maakonna asustusmuster, kiilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku véikeelemendid);

e teede ja liinirajatiste asukohavalikul tuleb eelistada olemasolevaid trasse/koridore —teid,
pinnasteid, elektriliine; Shuliinidele eelistada maakaableid;

e maastikulised vdikevormid nagu kiviaiad, tarad, liksikud puud ja véiksemad puudegrupid,
alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad elemendid, tuleb
sdilitada.

Planeeringuala asub Muhu valla iildplaneeringu kohaselt rohelise vorgustiku alal, kus kehtivad
jargmised Saare maakonnaplaneeringus sdtestatud maakasutustingimused:

e Viiltida olulise ruumilise mdjuga ehitiste rajamist.

e Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik toimub ainult iildplaneeringu alusel.

e Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste méadramisel sdilitada looduslike alade
sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad voi kompenseerivad
meetmed.

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

e Puhkealade kasutamine korraldada nii, et looduskeskkond ei saaks kahjustatud -
piirata/suunata autode liikumist, korraldada parkimine ja priigimajandus, rajada telkimis-
/puhke-/16kkekohad, kdimlad, dppe- ja matkarajad.

Kavandatud juurdepédisutee Haigru ja Lagemaa katastriiiksustele kulgeb iile kehtestatud Rissa
kiila Pollu ning Réssa kiila Kdometsa detailplaneeringute planeeringualade, mistdttu tuleb
detailplaneeringuid antud detailplaneeringuga muuta. Kavandatud muudatused ei mojuta
eeldatavalt kehtivate detailplaneeringute pohilahendust ega takista nende elluviimist.

Planeeringuala kitsendused ja kommunikatsioonid

Planeeringualal puuduvad kitsendused ja kommunikatsioonid.

Planeeringuala keskkonnatingimused

Detailplaneeringuga hdlmatud ala paikneb Saare maakonnas, Muhu vallas Réssa kiilas. Haigru
maaiiksus on valdavas ulatuses muu maa kolvik, lisaks metsamaa ja vidikeses ulatuses looduslik
rohumaa. Lagemaa maatiksus on valdavas ulatuses looduslik rohumaa, jargneb metsamaa ja muu
maa kolvik.

Planeeringuala ei ole praegusel ajahetkel oluliselt inimtegevuse poolt mdjutatud, puuduvad
ehitised ja rajatised, pinnast ei ole tdstetud, rajatud ei ole teid ega muid kommunikatsioone. DP

alal ei esine loodusvarasid registritesse kantud kujul.

Planeeringuala paikneb valdavas ulatuses kaitsmata pohjaveega alal, viikeses ulatuses ndrgalt
kaitstud pohjaveega alal.



Juurdepéds planeeringualale toimub mooda avalikus kasutuses olevat Réssa kiilateed (teeregistri
nr 4780018) ja Réssa kiila Pollu katastriiiksusele (47801:008:0689) kavandatavat teed.

Planeeringualaga kiilgnevad jiargmised maaiiksuse: Jiri-Aadu (47801:008:0611), Luige
(47801:008:0512), Pollu  (47801:008:0689), Pdlluaia (47801:008:0690) ja Kéometsa
(47801:008:0690). Planeeringualaga piirnevatest maatiksustest on hoonestatud Pollu (EHR
andmetel puurkaev, elektrivorguiihendus, suvila).

4. Planeeritud tegevusega kaasnevad mdojud

DP algatamine taotluse kohaselt on eesmirgiks Lagemaa kinnistul ehitada iiksikelamu ja
abihooned (hoonestusala 600 m? kokku 4 hoonet) ning Haigru kinnistule rajada puhkekiila 8
hoonega (hoonestusala 240 m?).

Tegevusega kaasnevad mojud voib jagada kahte ossa: ehitamisaegsed mojud ja ehitusjargsed
mojud. Ehitusaegsed mojud on lithiajalised ja 1dppevad enamasti hoone vai rajatise valmimisega.
Ehitusjdrgsed mojud avalduvad plaanitava puhkekiila kasutamisega Haigru kinnistul ning
tiksikelamu ja abihoonete kasutamisega Lagemaa kinnistul.

Planeeringualale ei kavandata rajada uusi keskkonnaohtlike voi keskkonda reostavaid objekte,
milledest tulenev keskkonnamoju voiks kanduda iile senise maatiksuse piiride.

4.1 Méju pohja- ja pinnaveele

Planeeringuala asub valdavalt kaitsmata pohjaveega alal, {ilejdédnud osas norgalt kaitstud alal.
Osaliselt jddb planeeringuala liigniiskele alale. Reostatud pinnase kohta andmed puuduvad,
toendoliselt (kinnitatud visuaalselt paikvaatlusega) seda ka antud maaiiksustel ei esine. Moju
pohja- ja pinnaveele voib avalduda ehitustoddel tekkiva dnnetuse kédigus kemikaalide voi kiituse
lekkimisel pohjavette. Olulist keskkonnamdju voivad avaldada pdhja- ja pinnaveele ka maapinnale
ladestatud voi1 maetud keskkonnaohtlike jddtmed. Samuti vdivad pdhjaveele mdju avaldada
rajatavad reoveekditlussiisteemid (juhul, kui need on ehitatud nduetele mitte vastavalt voi neid
kasutatakse hooldusnduetest kinni pidamata). Kavandatava parkla/teede/reoveesiisteemi rajamine
liigniiskesse kohta voib tdhendada veereziimi muutust, avaldades mdju ka veereziimile
naaberkinnistutel.

4.2 Mdoju maavarale

Keskkonnaregistri andmetel ei paikne planeeringualal maardlaid ega kaevandamisvéirseid
maavarasid. Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne maavarade otsest arvestatavat
kaevandamist, kuid maavarade kasutamise vajadus tekib seoses teede ja parkimisala rajamisega.
See eeldab tditematerjali kasutust. Kdesoleva DP raames ei kavandata tegevusi, mis otseselt
mojutaksid maavarade kasutamist. Erinevate ehitustoode kéigus kooritavat pinnast saab kasutada
kruntide piires tditematerjalina, véljaspool maaiiksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik
Keskkonnaameti kirjalik ndusolek.

4.3 Moju pinnasele, taimestikule ja loomastikule

Peamine moju pinnasele kaasneb ehitustegevusega — hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnosiisteemide ja infrastruktuuride rajamisel. Ehitustegevuse kdigus on oht pinnase saastumiseks
territooriumil ladustatavate ja kasutatavate kemikaalidega (nt kiitused).

Ehitustegevuse kdigus hdvineb paratamatult haljastus planeeritavate hoonete ja teede alusel alal,
lisaks on ka vahetus ldheduses echitustehnika tallamise ja materjalide ladustamise tottu
alustaimestiku kahjustumise oht. Haljastuse hea seisundi tagamiseks maatiksuste mitte
hoonestatavatel osadel tuleb seetdttu vdoimalusel minimeerida tegevustega kaasnevat tallamist.
Loomadele olulisi liikumisteid planeeringualal teadaolevalt pole.



Kaitstavate linnuliikide pesitsemist alal registreeritud ei ole. Samas on hetkel tegemist valdavalt
poOdsastiku/metsaga kaetud alaga, mistottu eeldatavasti elavad/pesitsevad seal ka linnud. Kui
suuremad ehitustegevused viia 14bi véljaspool lindude pesitsusperioodi ning siilitada haljastus
voimalikult laial alal, siis suurem oluline mdju linnustikule tdendoliselt puudub.

Ohud linnustikule kaasnevad eelkdige detailplaneeringuga kavandatud peegelmajade ehitamisega,
kuna suureneb oht lindude kokkuporkamisele klaaspindadega. Ohtude minimeerimiseks tuleb
voimalusel ja vajadusel kasutusele votta vastavad leevendusmeetmed (kleebised klaaspindade
markeerimiseks, jne).

4.4 Moju vilisohu seisundile

Mairkimisvéaédrset ohusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega eeldatavalt ei kaasne.
Moningane heitgaaside emissioonide suurenemine ja sellega seoses mdju vélisdhule siiski kaasneb
nii chitustegevuse ajal (hoonete, infrastruktuuri ja tehnovorkude rajamise ajal) kui ka hilisema
aritegevuse (puhkekiila) kdigus. Kumulatiivset moju ei esine ning Ohusaaste osas piirkonna
taluvust suure tdendosusega ei iiletata. Heitmed satuvad vilisdhku peamiselt ehitustegevusega
kaasnevast tolmust ja sisepdlemismootorite to0st. Heitgaasidest tingitud moju ei ole eeldatavalt
oluline.

4.5 Jaidtmetekkega seonduvad mojud

Vastavalt jddtmeseaduses ja valla jddtmehoolduseeskirjas toodud nduetele peab toimuma jadtmete
sorteeritud kogumine. Ehitustegevusel tekivad jddtmed (nditeks echitusmaterjal, pakendid,
teisaldatav pinnas). Suuremdotmelised jddtmed ja ehitusjddtmed tuleb anda iile litsentseeritud
kiitlejale ja vdoimalusel suunata taaskasutusse. Kohalikul omavalitsusel on digus nduda jadatmete
tileandmist toendavate dokumentide esitamist. Planeeringuga kavandatav tegevus suurendab ka
oluliselt jadtmeteket alal. Jadtmete kiitlemist kohapeal ei kavandata ja jddtmetekke moju avaldub
jaiatmete 10ppkditleja juures. Kavandatav tegevus ei oma eeldatavalt jaidtmetekkest tulenevat olulist
negatiivset moju keskkonnale, kui kdik jddtmed kdideldakse nouetekohaselt.

4.6 Miira, vibratsioon, valgus-, SO0jus- ja Kiirgussaaste ja visuaalne moju

Ehitustegevusega kédigus tekib miira ehitusmaterjalide vedamisel ja mehhanismide to0st.
Sotsiaalministri méadrusega nr. 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* on sitestatud normid, mida tuleb
jalgida ehitustegevuse kéigus ja hilisemas dritegevuses. Ehitusaegselt suureneb mérkimisvéérselt
miira- ja véilisohu saastetase piirkonnas. Planeeringualal pole ette néha vibratsiooni, soojus- ja/voi
Kiirgussaaste tekkimist, kuid peegelmajade ehitamisega suureneb peegeldus, mis on ohuks
linnustikule. Planeeringuala asub Muhu valla iildplaneeringus sétestatud Raéssa kiila
miljoovaartusliku hoonestusala vahetus ldheduses, kuid jadb kiilasiidamest visuaalselt eemale,
eripdrase lahendusega puhkemajad ei ole eeldatavalt kiilateelt ndha ning seega ei riku kavandatav
hoonestus kiila arhitektuurilist iildmuljet.

4.7 Mdju majandusele ja sotsiaalsetele aspektidele

Planeeringuga kavandatava tegevuse elluviimine avaldab eeldatavalt pigem positiivset mdju
piirkonna majanduslikele ja sotsiaalsetele néitajatele, seda tdnu elanike ja puhkekiila lisandumisele
Réssa kiilla. Negatiivsetest mdjudest voib avalduda suurenev koormus teedele, kohalike elanike
voimalik vastuseis privaatsuse vihenemisele ning ehitusaegne miira.

5. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus
Ehitustegevus on iiks avariide ja tdoonnetuste rohkeim tegevusvaldkond. Avariid voivad esineda

koikjal, kuid eriti suur oht on toGtamine erinevate seadmete ja mehhanismidega, kemikaalide ja
kiituste kéitlemisel. Transpordi puhul lisandub dnnetusoht liikluses. Kdigi nduete tditmisel peaksid



olema eelmainitud olukorrad vilditavad ja tegemist saab olla vaid hddaolukordadega. Juhtumise
tdendosust vihendab veelgi asjaolu, et ehitustegevus on lithiajaline ja nduetest kinni pidades on
minimeeritud avariiolukordade esinemise voimalused. Tehniliselt korras masinate kasutamisel ja
ohutustehnika jélgimisel on avarii tekkimine ja saasteainete levik pinnasesse voi vette (sellest
olulise reostuse tekkimine) ebatdendoline.

Asjaomaste asutuste seisukohad

Lahtudes Haigru ja Lagemaa maaiiksustel planeeritavast tegevusest, alal ja selle ldhitimbruses
asuvatest loodusvéértustest, koostatud eelhinnangust ja eeldatavatest keskkonnamojudest asus
Keskkonnaamet oma 06.10.2020 Kirjas nr 6-5/20/15512-2 seisukohale, et kavandatav tegevus ei
avalda eeldatavalt olulist keskkonnamdju ja ei ole vajadust algatada keskkonnamoju strateegilist
hindamist.

Kokkuvote ja jireldus

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke tegevusi ega keskkonnaohtlike objektide rajamist,
seepdrast olulisi negatiivseid mojusid ette ndha pole. Kavandatav tegevus voib mojutada
negatiivselt jargmisi mdjuvaldkondi: vélisGhk (miira, tolm, heitmed vélisdhku), sotsiaalne
keskkond (suurenev liikluskoormus, miira, privaatsuse vdhenemine), pinnas ning pdhja- ja
pinnavesi. Kavandatava tegevusega ei iiletata eeldatavalt Oigusaktides kehtestatud lubatud
piirvdirtusi ning ei liletata looduse taluvusvdimet. Vottes kasutusele vastavaid vajalikke meetmeid
on vdimalik leevendada negatiivseid mdjusid ning minimeerida dnnetuste ilmnemise vdimalust.
Kavandatav tegevus mdjutab eeldatavalt positiivselt majanduslikku ja sotsiaalset keskkonda.

Kavandatav tegevus Natura 2000 vorgustiku alale eeldatavalt mdju ei avalda. Keskkonnamdju
eelhinnangu jdrelduste alusel ei 1lleta kavandatav tegevus eeldatavalt tegevuskoha
keskkonnataluvust, ei pohjusta keskkonnas poérdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist ja
heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kuna kavandatav tegevus ei oma eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ja planeeringuga kavandatu mdju keskkonnale tuleb analiilisida detailplaneeringu
koosseisus ning on analiiiisitud ka vee erikasutusloa andmise menetluses, siis ei ole
keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamine pohjendatud.



