Eesti Vabariik
Harju maakond
Kose Vallavalitsus
KORRALDUS

Kose 8. detsember 2020 nr 734

Kose-Uuemoisa alevikus asuva Maasika tn 1,
Aia tn 13 ja Aia tn 15 katastriiiksuste detailplaneeringu algatamine

AS K.UMELL esitas 04.12.2020 avalduse (registreeritud dokumendiregistris 07.12.2020 nr 7-
1.2/1842 all) detailplaneeringu algatamiseks Kose-Uuemdisa alevikus asuvatel Maasika tn 1, Aia
tn 13 ja Aia tn 15 katastriiiksusel. Koos algatamise avaldusega esitati eskiisjoonis.

Maasika tn 1 (33801:001:1151), Aia tn 13 (katastritunnus 33801:001:1149), Aia tn 15
(katastritunnus 33801:001:1145), Aia tdnav L6 (katastritunnus 33801:001:1141), Maasika ténav
(33801:001:1150), Kuivajoe-Kose-Uuemdisa kergtee L10 (katastritunnus 33801:001:0856) ja
Kuivajoe-Kose-Uuemdisa kergtee L11 (katastritunnus 33801:001:1153) maaiiksustel kehtib Kose
Vallavolikogu 21.08.2008 otsusega nr 169 kehtestatud Vanatoa I kinnistu detailplaneering.
Detailplaneeringu eesmérk oli elamupiirkonna moodustamine. Detailplaneering on tédnaseks
péevaks suuremas osas ellu viidud. Detailplaneeringu kohaselt on Maasika tn 1 krundi
kasutamise sihtotstarve drimaa ning Aia tn 13 ja Aia tn 15 krundi kasutamise sihtotstarve
elamumaa. Maasika tn 1 krundile n#hti ehitusdigus ette drihoone piistitamiseks, Aia tn 13
krundile tiksikelamu plistitamiseks ja Aia tn 15 krundile kuue boksiga ridaelamu piistitamiseks.
AS K.UMELL soovib muuta kehtivat detailplaneeringut eesmérgiga olemasolevad
katastritiksused jagada kruntideks ning mé&drata kruntidele ehitusdigus tiksikelamute ja
abihoonete ptistitamiseks. Planeeritava ala pindala on ca 1,32 ha.

Planeerimisseaduse 140 [dike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama
planeeringuala holmav detailplaneering, ldhtudes kéesolevas seaduses detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud nduetest. Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Kose valla
tildplaneeringuga. Kose Vallavolikogu 20. aprilli 2017 mé&éruse nr 139 ,,Kohaliku omavalitsuse
iksuse padevusse antud kiisimuse lahendamise delegeerimine Kose Vallavalitsusele® § 2 alusel
on {ildplaneeringut mittemuutva detailplaneeringu algatamine vallavalitsuse pddevuses.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise stisteemi seaduse § 33 18ike 2 ja 16ike 6 ning
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 médruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” alusel ei kaasne
detailplaneeringuga kavandatud tegevusele keskkonnamdju strateegilise hindamise kohustust.
Planeerimisseaduse § 124 16ike 5 alusel on detailplaneeringu koostamisel, kui planeering on
aluseks keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1dike 1 kohasele
tegevusele, kohustuslik keskkonnamdju strateegiline hindamine. Planeerimisseaduse § 124 16ike
6 alusel tuleb detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 v&rgustiku
alale mdju, anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, l&htudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4 ja 5 sétestatud
kriteeriumidest ning § 33 Idike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.
Detailplaneeringuga kavandatud tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga ja planeeritav ala ei asu
Natura 2000 vdrgustiku alal, mistttu puudub vajadus eelhinnangu koostamiseks ja seeldbi



keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise kaalumiseks. Keskkonnaregistri EELIS ja
Maa-ameti andmetel ei ole katastriliksustel registreeritud kaitsealuseid liike. Planeeritavast alast
lddnes asub Kuivajde sdngi ja kaskede puiestee piiranguvésnd. Kokkuvdttes jireldub, et
kavandataval tegevusel puudub keskkonnamgju eelhinnangu andmise kohustus. Siit ka jéreldub,
et keskkonnamdju hindamise algatamata jitmise otsuse korral ei pea kiisima seisukohta
asjaomastelt asutustelt KeHJS § 33 lg 6 sitestatud korras. Samuti ei ole vaja anda
keskkonnamdju eelhinnangut edasisel tegevuslubade taotlemisel (sh ei kohaldu KeHJS § 6' Ig 3
alusel kehtestatud Keskkonnaministri 16.08.2017 méérus nr 31 »Eelhinnangu sisu tdpsustatud
nduded®). Kose Vallavalitsus on seisukohal, et keskkonnatingimustega arvestamine on v&imalik
planeerimisseaduse § 126 18ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kédigus.

Detailplaneeringu algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Kose Vallavalitsus (aadress
Hariduse tn 1, Kose alevik, 75101 Kose) ning koostaja on PAABOR PROJEKT OU (aadress
Kalda tee 8-80, Tartu linn, 50703 Tartu).

Detailplaneeringu algatamine ei too kaasa Sigustatud ootust iihelegi osapoolele detailplaneeringu
kehtestamise osas.

Arvestades eeltoodut ning aluseks vdttes planeerimisseaduse § 128 1ike 1, § 130 1dike 1, § 140
18ike 7 ja Kose Vallavolikogu 20. aprilli 2017 méiruse nr 139 , Kohaliku omavalitsuse tiksuse
pédevusse antud kiisimuse lahendamise delegeerimine Kose Vallavalitsusele® § 2, annab

Kose Vallavalitsus
korralduse:

I. - Algatada Kose-Uuemdisa alevikus asuva Maasika tn 1, Aia tn 13 ja Aia tn 15 katastriiiksuste
detailplaneering.

2. Detailplaneeringu koostamisele asudes vétta aluseks koostatud lihteseisukohad (Lisa).

3. SBImida detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga haldusleping planeeringu
koostamise tellimise {ileandmiseks.

4. Kose Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest:

4.1. 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja Kose valla veebilehel;

4.2. 30 pdeva jooksul ajalehtedes Kose Teataja ja Harju Elu;

4.3. 30 péeva jooksul planeerimisseaduse § 127 Iigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.
5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Kose Vallavalitsus detailplaneeringu kehtestab. Menetlustoimingud on
vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on kehtestamise v&i kehtestamata jétmise

orraldys.
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