Kose Vallavalitsuse 08.12.2020 korralduse nr 734
Lisa

Lihteseisukohad Maasika tn 1 ja Aia tn 15 katastriiiksuste
detailplaneeringu koostamiseks ja vormistamiseks

1. Lihteseisukohtade koostamise alus ja koostaja

Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu ldhteseisukohad
planeerimismenetluses algatamisel vOi pérast algatamist koostatav dokument, milles
planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesmérki ja
iilesandeid, mida planeeringuga kavatsctakse lahendada, esitab planeeringu koostamise
ecldatava ajakava ning annab iilevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute tegemisest
ja planeeringu koostamisse kaasatavatest isikutest. Samuti esitab Kose Vallavalitsus
lahteseisukohtades ka muu vajamineva info planeeringu koostamiseks ja vormistamiseks.
Léhteseisukohad koostas Kose Vallavalitsuse arhitekt Enelin Alter.

2. Detailplaneeringu koostaja, eesmiérk ja iillesanded, muu vajalik info

AS K.U.MELL esitas 04.12.2020 avalduse (registreeritud dokumendiregistris 07.12.2020 nr 7-
1.2/1842 all) detailplaneeringu algatamiseks Kose-Uuemdisa alevikus asuvatel Maasika tn 1,
Aia tn 13 ja Aia tn 15 katastritiksusel. Koos algatamise avaldusega esitati eskiisjoonis.

Maasika tn 1 (33801:001:1151), Aia tn 13 (katastritunnus 33801:001:1149), Aia tn 15
(katastritunnus 33801:001:1145), Aia tinav L6 (katastritunnus 33801:001:1141), Maasika
tanav ~ (33801:001:1150), Kuivajoe-Kose-Uuemodisa  kergtee L10  (katastritunnus
33801:001:0856) ja Kuivajoe-Kose-Uuemdisa kergtee L11 (katastritunnus 33801:001:1153)
maaiiksustel kehtib Kose Vallavolikogu 21.08.2008 otsusega nr 169 kehtestatud Vanatoa I
kinnistu detailplaneering. Detailplaneeringu eesmérk oli elamupiirkonna moodustamine.
Detailplaneering on tdnaseks pdevaks suuremas osas ellu viidud. Detailplaneeringu kohaselt
on Maasika tn 1 krundi kasutamise sihtotstarve drimaa ning Aia tn 13 ja Aia tn 15 krundi
kasutamise sihtotstarve elamumaa. Maasika tn 1 krundile n#hti ehitusdigus ette &drthoone
piistitamiseks, Aia tn 13 krundile iiksikelamu piistitamiseks ja Aia tn 15 krundile kuue boksiga
ridaclamu piistitamiseks. AS K.U.MELL soovib muuta kehtivat detailplaneeringut eesmirgiga
olemasolevad katastriliksused jagada kruntideks ning miédrata kruntidele ehitusdigus
iksikelamute ja abihoonete piistitamiseks. Planeeritava ala pindala on ca 1,32 ha.

Planeerimisseaduse 140 16ike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada
uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering, ldhtudes kéesolevas seaduses
detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nouetest. Detailplaneeringu algatamine ei ole
vastuolus Kose valla iildplaneeringuga. Kose valla iildplaneeringu kohaselt asuvad
maatiksused tiheasutusalal elamumaa juhtotstarbega piirkonnas. Kose Vallavolikogu 20.
aprilli 2017 maéadruse nr 139 ,Kohaliku omavalitsuse iiksuse paddevusse antud kiisimuse
lahendamise delegeerimine Kose Vallavalitsusele® § 2 alusel on iildplaneeringut mittemuutva
detailplaneeringu algatamine vallavalitsuse pddevuses.

Detailplaneeringu iilesanded on:
e planeeringuala kruntideks jaotamine;
e Kkrundi hoonestusala miiramine;
e krundi ehitusdiguse midramine;
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e detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste,

sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepéddsuteede voimaliku

asukoha méiramine;

ehitise ehituslike tingimuste midiramine;

ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mairamine;

liikluskorralduse pdhimotete mééramine;

haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete méidramine;

kuja médramine;

kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste méaramine;

miira-,  vibratsiooni-,  saasteriski- ja  isolatsioonitingimusi  ning  muid

keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

e servituutide seadmise ja olemasoleva voi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
midramise vajaduse mérkimine;

e pohjendatud juhul nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav;

e keskkonnatingimustega arvestamine ja kaitsevéirtustele vajalike leevendavate
meetmete késitlemine.

Z —
L ’ _
.J OSE@E‘E

Y UKOSE:L

"'f H B B B E B E RN BB
L u u ] u u ] u
INNEEEN f EEEEEEEEEEEEEEEEEENEEEEEEEEEEEEEN
" ’/ ;o '/ O m = " m = ",
‘a " a g/  ANLiRas "2 s """ 3" " i~
Joonis 1. Viljavote Kose valla tildplaneeringust.

2/5



bl Maasika'tn 4’
Maasika tn6;
Maasika tn's e

\ g - ;?2 - : Maasika tn1
o 5 - ;' a3 - M ik 3
uIInng T, T Maasika tn

Maasika tn 7:

Joonis 2. Katastritiksustele ulatuvad kitsendused (Allikas: Maa-amet).

3. Planeeritava ala ja kontaktvoond
Planeeritava ala pindala on ca 1,32 ha. Planeeritav ala on kantud EVALD rakendusse.
Kontaktvoondina tuleb késitleda planeeritava ala lahitimbrust. Planeeritava ala moodustavad:

1.

2.

3.

Maasika tn 1 (33801:001:1151, pindala 3103 m?, maakasutuse sihtotstarve 100%
arimaa);

Aia tn 13 (33801:001:1149, pindala 2196 m?2, maakasutuse sihtotstarve 100%
elamumaa);

Aia tn 15 (33801:001:1145, pindala 3939 m?2, maakasutuse sihtotstarve 100%
elamumaa);

Aia tdnav L6 (33801:001:1141, pindala 1993 m? maakasutuse sihtotstarve 100%
transpordimaa). Planeeringuga holmatakse osaliselt;

Maasika tdnav (33801:001:1150, pindala 2728 m?, maakasutuse sihtotstarve 100%
transpordimaa);

Kuivajde-Kose-Uuemdisa kergtee L10 (33801:001:0856, pindala 1208 m?,
maakasutuse sihtotstarve 100% transpordimaa). Planeeringuga hdlmatakse osaliselt;
Kuivajde-Kose-Uuemdisa kergtee L11 (33801:001:1153, pindala 339 m? maakasutuse
sihtotstarve 100% transpordimaa).

Joonis 3. Planeeritav ala.
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https://service.eomap.ee/kosevald/#/planeeringud/planeeringud/183

4. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel

PlanS § 127 lg 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 1g 2 kohaselt kaasatakse
detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on

avaldanud soovi olla kaasatud.

Kooskolastajad / koostoo tegijad

Kaasatavad

Padsteamet  Pohja  pididstekeskus
(tuleohutusnduded)

Maanteeamet (riigitee kaitsevoond)
Elektrilevi OU (elektrirajatised)
Telia Eesti AS (siderajatised)

Arvo Maasikas, Reet Anna Busk, Bjorn Roald Busk,
Henri Roben, Aliis Nurmsalu, Mart Muska, Tiit Arus,
Kristina Arus, Mailis Paas, Veiko Selter ning isikud,
kes avaldavad planeeringu koostamise ajal soovi olla
kaasatud.

OU KOSE VESI (vee- ja
kanalisatsioonirajatised)

Planeerija koostab kooskolastuste ja koostod koondtabeli, kus viidatakse kooskolastuste
asukohale detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskdlastav organisatsioon / planeeritud
krundi omanik; kooskdlastuse kuupdev ja number; kooskdlastaja nimi; kooskodlastuse
originaali asukoht; mérkused kooskdlastaja tingimuste tditmise kohta). Tehnovorkude
valdajatega teeb koostodd planeerija ning kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised
tingimused) edastatakse e-kirja teel Kose Vallavalitsuse arhitektile.

5. Detailplaneeringu koostamise eeldatava ajakava

Ajakava on esialgne ja sellesse voOib tulla muudatusi, mis soltuvad detailplaneeringu
menetlustoimingute kestvusest. Kui detailplaneeringu avalikul véljapanekul esitatakse
kirjalikult arvamusi, mida planeeringu koostamisel ei arvestata, tuleb planeering vastavalt
planeerimisseaduse § 138 esitada heakskiitmiseks Rahandusministeeriumile. Parast
heakskiitmist saab detailplaneeringu kehtestada ja seetottu pikeneb menetluse kestvus.

Tegevus Toimumise eeldatav aeg
Detailplaneeringu algatamine detsember 2020
Halduslepingu sdlmimine detsember 2020
Detailplaneeringu koostamine detsember 2020 - veebruar 2021
Detailplaneeringu kontrollimine Kose Vallavalitsuse | mérts 2021

poolt (vastavus ldhteseisukohtadele)
Detailplaneeringu kooskolastamine,
avaldamine

Detailplaneeringu vastuvotmine
Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja avaliku
véljapaneku tulemuste avaliku arutelu korraldamine
Detailplaneeringu kehtestamine

arvamuse | marts — aprill 2021

mai 2021
juuni - juuli 2021

august 2021

6. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid
e Kose valla iildplaneering (kehtestatud Kose Vallavolikogu 17.11.2011 maiéarusega nr
83);
e Planeerimisseadus;
e Kose valla arenqukava 2015-2025;
e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méddrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;
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http://test.kose.ee/up/
https://www.riigiteataja.ee/akt/119032019104?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/425102018073?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001

e \Vanatoa | Kkinnistu detailplaneering (kehtestatud Kose Vallavolikogu 21.08.2008
otsusega nr 169);

e ja muud asjakohased digusaktid.

7. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja analiiiiside tegemine
Detailplaneeringut algatades uuringute ja analiiiiside tegemise vajadus puudub. Kui
detailplaneeringu koostamise kdigus selgub, et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik
teha uuringuid, analiiiise, ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.

8. Detailplaneeringu esitamine vastuvotmiseks ja avalikule viljapanekule suunamiseks,
detailplaneeringu vormistamine, detailplaneeringu kehtestamine

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjas ja joonistest. Planeering

vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maédrusele nr 50 ,,Planeeringu

vormistamisele ja _ iilesehitusele esitatavad nduded”. Menetlusdokumentide kausta

komplekteerib Kose Vallavalitsus.

Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt planeerimisseaduses sétestatud korrale.
Detailplaneering esitatakse Kose Vallavalitsusele iihes eksemplaris paberkandjal tehnovorkude
valdajate tingimustega ning digitaalselt riigiasustustega kooskolastamiseks, vastuvotmiseks ja
avalikule véljapanekule suunamiseks (doc ja pdf vormingus). Detailplaneering avalikustatakse
vastavalt planeerimisseadusele.

Detailplaneering esitatakse Kose Vallavalitsusele kehtestamiseks digitaalselt ja paberkandjal.
Detailplaneering kehtestatakse vastavalt planeerimisseadusele. Digitaalselt esitatakse
planeering CD-l vdi USB mdlupulgal. CD plaat / USB mailupulk tuleb koita kahe identse
paberkandja eksemplari koosseisu.
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https://service.eomap.ee/kosevald/#/planeeringud/planeeringud/65
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001
https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001

