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OTEPAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Otepdd 25. jaanuar 2021 nr 2-3/34

Sihva kiilas asuva Ménnimée katastriiiksuse
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jétmine

Miinnim#e kinnisasja omanik Kalev Lemmik on esitanud avalduse detailplaneeringu algatamiseks
Sihva kiilas Mannim&e katastriiiksusel (katastritunnus 55701:001:0381, pindala 3,11 ha, sihtotstarve
elamumaa).

Planeeritav ala asub Juusa jdrve kontaktalal. Detailplaneeringu eesmérgiks on elamuehituseks
madratud hoonestusala asukoha muutmine ja ehitusGiguse tépsustamine. Planeeritava ala pindala on
ca 3,11 ha.

Otepad valla tildplaneeringu kohaselt asub Ménnimée katastriliksuse hoonestatav maa-ala tihedamalt
asustatud kiila alal. Planeerimisseaduse § 125 16ike 2 alusel on detailplaneeringu koostamine ndutav
iildplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohutusega alal v6i juhul. Otepdd valla
iildplaneeringu alusel on Juusa jarve idapoolne ala méiratud tihedamalt asustatud kiila alaks, kus
iiksiku eluasemekoha rajamist lubatakse olemasolevale v6i moodustatavale hoonestamata
katastriiiksusele, mille suurus on vihemalt 1 ha. Maaiiksuse kruntimisel elamuehituse eesmaérgil
koostatakse detailplaneering. Parema lahenduse saavutamiseks tuleb arvestada piirkonnas
véljakujunenud iildmilj66 ja struktuuriga. pdhimdtted ja tingimused elamuehituseks hajaasustuses on
magratud iildplaneeringu ptk 2.2.1. Uldplaneering toetab iiksikelamute rajamist. Algatatav
detailplaneering ei ole vastuolus tildplaneeringuga.

Minnimie katastriiiksuse maa-alal kehtib Otep#d Vallavolikogu 27. juuni 2013. a otsusega nr 1-4-33
kehtestatud Viike-Juusa kinnistu detailplaneering, mille kohaselt v6ib hoonestusalale ehitada
maksimaalselt 4 hoonet (1 pShihoone ja 3 abihoonet). PShihoone suurim lubatud ehitusalune pindala
on 200 m? ja abihoonetel 120 m?. Hoonete suurim lubatud kdrgus on 9 m ja katusekalle 40-50 kraadi.

Planeeringuala asub Otep#d looduspargi Otepdd piiranguvoondis, kus tegevust reguleerib Otepdd
looduspargi kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 1. detsembri 2016. a médrus nr 135 “Otepdd
looduspargi kaitse-eeskiri”). Otepédd looduspargi kaitse-eeskirja § 1 16ike 1 punkti 1 kohaselt on
Otepdd looduspargi kaitse-eesmérk kaitsta, sidilitada, taastada, uurida ja tutvustada Otepéd
koérgustikule iseloomulikke loodus- ja pérandmaastikke ja looduse mitmekesisust, aidata kaasa
sdfistva puhkemajanduse ja elukeskkonna arengule ning tasakaalustatud keskkonnakasutusele.

Kaitse-ceskirja § 14 16ike 4 kohaselt on Neitsijirve, Annimatsi, Neeruti-Képa, Mortsuka, Mégestiku,
Pilkuse, Vanamdisa-Restu ja Otepdd piiranguvodndi  kaitse-eesmérk  hésti  séilinud
parandkultuurmaastiku elementide — alale iseloomuliku maakasutuse, piirkonnale omase
asustusstruktuuri, arhitektuuripdrandi ja maastikuilme — sé#ilitamine, looduse mitmekesisuse,
kaitsealuste liikide ja elupaikade kaitse ning kaitsealuste {iksikobjektide kaitse. Planeeringuala asub



Otepéd looduspargi Otepad piiranguvodndis ja Natura 2000 loodus- ja linnualas. Keskkonnaregistri
EELIS ja Maa-ameti andmetel on katastritiksusel registreeritud III kategooria kaitsealuse liigina
Cobitis taenia (hink) leiukoht (Keskkonnaregistri kaitstavate loodusobjektide nimistu). Liigi leiukoht
ei asu arenduse alal. Seetdttu leiab Otepdd Vallavalitsus, et kavandatava tegevuse mdju Natura 2000
aladele, elupaigatiiiipidele jt looduskaitselistele objektidele on vihetenioline.

Keskkonnamdju eelhinnangu pdhjal ei ole detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju
strateegilise hindamise l4dbiviimine vajalik, sest:

1) detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, Ghu saastatust olulisel méral,;

2) ldhtudes planeeringuala ja selle ldhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta
hoonete/rajatiste ehitamine/rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamgju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud m&jud on eristatavad ehitusaegselt ja
kasutusaegselt. Avariiolukordade esinemise tdendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning digusaktide ndudeid,;

3) planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvGime ega
loodusvarade taastumisvdime iiletamist, sest planeeringualal jéitkub endine kasutusviis;

4) planeeringualal paiknevaid kaitstavaid liike planeeringuga kavandatav tegevus ei mdjuta, kuna
arendused toimuvad olemasoleva hoonestuse alal ning planeeringuga ndhakse ette leevendavad
meetmed chitus- ja ekspluatatsiooniperioodil;

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega kaasneb liikluskoormuse, miirataseme ja OShusaaste suurenemine
vidhesel mddral vorreldes praeguse olukorraga, kuid oodata ei ole iile normatiivsete tasemete
esinemist;

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistdttu ei
ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale tegevusele;

7) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méiral soojuse ega kiirguse teket.
Valgusreostust ei saa pidada oluliseks, lokaalse ulatusega vibratsiooni v&ib esineda vaid
rekonstrueerimise/ehitamise perioodil.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise siisteemi seaduse § 33 16ike 2 ja 16ike 6 ning
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a médruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu” alusel ei kaasne
detailplaneeringuga kavandatud tegevusele keskkonnamdju strateegilise hindamise kohustust.
Planeerimisseaduse § 124 15ike 6 kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt
avaldab Natura 2000 vorgustiku alale méju, anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, 1dhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 ISigetes 4
ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Lopliku
otsuse keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik
omavalitsus, kiisides eelhinnangu pdhjal seisukohta Keskkonnaametilt.

Keskkonnaamet on 12. jaanuari 2021.a kirjas nr 6-5/20/21021-2 seisukohal, et planeeritava
elamuehituseks méiratud hoonestusala asukoha muutmise ja ehitusdiguse tépsustamisega ei kaasne
ecldatavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise siisteemi seaduse § 22 mdistes olulist
keskkonnamdju ning keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on v&imalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kédigus.

Eelhinnang kuulub keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmise otsuse juurde
vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise siisteemi seaduse § 11 15ikele 4.
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Detailplaneeringu algataja, koostamise kotraldaja ja kehtestaja on Otepdd Vallavalitsus (aadress
Lipuvéljak 13, 67405 Otepéd) ning koostaja on AB Artes Terrae OU (registrikood 12978320, aadress
Kiiiitri tn 14, 51007 Tartu linn).

Detailplaneeringu algatamine ei too kaasa digustatud ootust iihelegi osapoolele detailplaneeringu
kehtestamise osas.

Arvestades eeltoodut ning véttes aluseks planeerimisseaduse § 124 16ike 6, § 125 16ike 2, § 128 16ike
1, § 130 loike 1, keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 15ike 3 ja
16ike 5 ning Otepdd Vallavolikogu 18. veebruari 2016. a miéiruse nr 2 ,Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Otepéd vallas* § 3 punkti 1, Otepéd Vallavalitsus korraldab:

1. Algatada Sihva kiilas asuva Ménnimée katastriiiksuse detailplaneering.
2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad (Lisa 1).

3. Jatta algatamata detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdju strateegiline
hindamine, kuna kavandatav tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga (eclhinnang Lisa 2).

4. So6lmida detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga haldusleping detailplaneeringu
koostamise tellimise iileandmiseks.

5. Korraldusega on voimalik tutvuda Otepdd valla dokumendiregistris ja todajal Otepdd
Vallavalitsuses (aadress Lipuvéljak 13, 67405 Otepéd).

6. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Otepdd Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab. Menetlustoimingud on
vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on kehtestamise v6i kehtestamata jétmise otsus.
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Otepéd Vallavalitsuse
25. jaanuari 2021. a korralduse nr 2-3/34
a Lisa 1

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus
Sihva kiilas asuv planeeritav maa-ala holmab Miénnimde Kkatastriliksust (katastritunnus
55701:001:0381, pindala 3,11 ha, sihtotstarve elamumaa). Juurdepéis planeeringualale toimub Tatra-
Otepdd-Sangaste teelt. Planeeritava ala asukoht on médratud alloleval Maa-ameti kaardirakendusest
viljavottel mérgituna oranZi kontuuriga ning kontaktvoéndi piir punase kontuuriga.
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Joonis 1 Planeeritava ala asukoht

2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmiirk
Detailplaneeringu eesmirgiks on elamuehituseks miératud hoonestusala asukoha muutmine ja
ehitusdiguse tédpsustamine.



3. Detailplaneeringu koostamise digus

Planeering tuleb koostada geograafia, arhitektuuri v8i maastikuarhitektuuri eriala magistritasemele
vastava korgharidusega v3i vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isiku poolt v&i isiku
poolt, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

4. Koostio ja kaasamine planeeringu koostamisel
Detailplaneeringu koostamisel tehakse koost66d:

e Keskkonnaamet
e Piisteamet
e Olemasolevate ja planeeritavate tehnovdrkude valdajad.

Detailplaneeringu koostamisel kaasatakse planeeringuala kinnisasjade omanikud, piirinaabrid ning
isikuid, kelle digusi planeering puudutab.

Kui detailplaneeringu koostamise kdigus ilmneb, et planeeringu lahendus puudutab ménda teist
valitsusasutust, organisatsiooni, elanikke esindavat mittetulundusiihingut v&i sihtasutust,
tehnovorkude ja -rajatiste valdajat, siis asutakse nendega koosttdd tegema voi kaastakse puudutatu
koheselt planeeringu koostamisse.

Planeerija koostab kooskdlastuste ja koosto6 koondtabeli, kus viidatakse kooskdlastuste asukohale
detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskdlastav organisatsioon / planeeritud krundi omanik;
koosk8lastuse kuupédev ja number; kooskdlastaja nimi; kooskdlastuse originaali asukoht; mérkused
kooskdlastaja tingimuste tditmise kohta). Planeerija teeb koostddd tehnovérkude valdajatega ning
edastab kirjavahetuse ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) e-kirja teel Otepai
Vallavalitsuse planeerimisspetsialistile.

5. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid:

Otepéd valla arengukava 2015-2023,;

Valga maakonnaplaneering 2030+;

Otepéd valla iildplaneering;

Viike-Juusa kinnistu detailplaneering;

Jarve-Peetri katastritiksuse detailplaneering;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 miérus nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad néuded®;

e Muud asjakohased Gigusaktid.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja analiiiiside tegemine

Detailplaneeringut algatades uuringute ja analiifiside tegemise vajadus puudub. Kui detailplaneeringu
koostamise kdigus selgub, et detailplanceringu koostamise raames on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiilise, ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.

7. Planeeringu sisu
7.1. Detailplaneeringu iilesanded:

e krundi hoonestusala méiramine;
e krundi ehitusdiguse médramine;
e planeeringuala kruntideks jaotamine;

e detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdisuteede vd&imaliku asukoha
méiiramine;



chitise ehituslike tingimuste méiramine;

ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine;

liiklus- ja parkimiskorralduse pShimétete miiramine;

haljastuse ja heakorrastuse pShim&tete médramine;

kuja méadramine;

kuritegevuse riski vihendavate tingimuste mééramine;

vajadusel miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine;

o servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
médramise vajaduse mérkimine;

kallasrajale avaliku juurdepéisu tagamine;

servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks tecks
méiramise vajaduse méirkimine.

Lahteseisukohtade etapis sdnastatud iilesannete loetelu vdib planeeringu hilisemates etappides
tdpsustuda.

7.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed seosed:

Kontaktvoondi analiitisimisel tuleb aluseks votta detailplaneeringu algatamise otsuse lisas
méératud planeeritava maa-ala kontaktvéondi piir.

ldhitimbruse olemasolev liiklusskeem, juurdepais(-ud) krundile, teed;

kontaktvsondi kinnistute struktuur ning maakasutuse juhtotstarbed ja piirangud;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda;

esitada kontaktvoondi analliis (mdjuala analiiiis- kavandatava mdju iimbritsevale ja
timbritseva mdju kavandatavale);

e pdhjendada planeeringulahenduse kooskdla Otepéd valla tildplaneeringuga;

e pdhjendada Otepdd valla iildplaneeringu muutmise vajadust;
e sotsiaalsete mdjude hindamine.

7.3. Planeeringuala olemasoleva olukorra analiiiis:

Esitada iilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

¢ planeeritava ala piir;

planeeritavate katastriiiksuste sihtotstarbed ja pindalad;

ehitiste olemasolu;

planeeringualal asuvate v6i sellele ulatuvate kitsenduste ulatus;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste ja naabrusdiguste osas;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

7.4 Planeeritava maa-ala jaotamine maakasutuse juhtotstarbe jirgi:

e méirata hoonestusala, mille piires vdib ehitada krundil ehitusdigusega méaaratud hooneid;

¢ anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja kavandatav krundi/kruntide
pindala/pindalad, krundi kasutamise sihtotstarve (leppemairgid on kittesaadavad valla
veebilehel aadressil: http://www.otepaa.ee/eeskirjad-ja-korrad-taotluste-vormid ).

7.5. Kruntide ehitusdigus:

e krundi kasutamise sihtotstarve;

hoonete suurim lubatud arv v8i nende puudumine maa-alal;
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

hoonete lubatud maksimaalne k&rgus;

asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus;



e anda ehitusdiguse koondtabel.

7.6. Arhitektuuri- ja kujunduslikud nduded chitistele:
lubatud korruselisus — méérata planeeringuga;
lubatud korgus — kuni 9 meetrit;

katusekalded — méérata planeeringuga;

katuse tiilip — méirata planeeringuga;

katusekatte vérvid- méérata planeeringuga;
vilisviimistluse materjalid - mé#rata planeeringuga;
+/- 0.00 sidumine.

7.7. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja laiused

e krundile teemaa alalt juurdepédssude asukohad, lubatavad podrded teealalt vdi krundipiiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud;

e liiklus- ja parkimiskorralduse pohimétete médramine.

7.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted:

Detailplaneeringuga tuleb médrata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks arvestades jérgmist:

e médrata séilitatav ja/voi likvideeritav haljastus;

e médrata jadtmekditluse korraldus.

7.9. Tehnovirkude ja -rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse pShimétteline lahendus (veevarustus, heit-
ja sademevee drajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus, vilisvalgustus, sidevarustus);

e tehnovdrkudele ja -rajatistele reserveeritud maa-alad;

e lahendada tuletdrjeveevarustus vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012+A1:2013.

7.10. Ehitistevahelised kujad:
e tagada tuleohutuse nduded.

7.11. Servituutide vajaduse miiramine

Detailplaneeringu koostamise kidigus médrata vajadusel reaalservituutide ja isiklike
kasutusdiguste seadmise vajadus. Méirata vajadusel avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvdrandamise, vdi sundvalduse seadmise vajadus.

7.12. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise k#igus arvestada kuritegevuse riske vihendavate nduetega (Eesti
Standard EVS 809-1:2002). Anda pshimétted edasiseks projekteerimiseks.

7.13. Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate néuete seadmine
Tépsustada planeeringuga.

7.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus
Vajadusel seada planeeringuga.

7.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja



Tépsustada planeeringuga.

7.16. Planeeringu elluviimine
Anda planeeringu elluviimise ajakava ja elluviimiseks vajalike tegevuste loetelu, mis tagavad
planeeringu elluviimise.

8. Nouded planeeringu kooskélastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada Otepdd Vallavalitsusele planeeringu eelndu, pdhilahenduse ja tehnovdrkude
lahenduse ldbivaatamiseks ning ldhteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks. Materjalid tuleb
esitada ldbivaatamiseks digitaalselt (seletuskiri doc ja pdf failina, joonised pdf failina).
Tehnovdrkude osas teeb koostd6d vastavate ametkondadega planeerija ning kirjavahetus edastatakse
Otepdd Vallavalitsusele.

Planeerija koostab kooskdlastuste ja koosttd koondtabeli, kus viidatakse kooskdlastuste asukohale
detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskdlastav organisatsioon / planeeritud krundi omanik;
kooskoélastuse kuupdev ja number; kooskdlastaja nimi; kooskdlastuse originaali asukoht; mérkused
kooskdlastaja tingimuste tditmise kohta). Juhul kui avaliku viljapaneku ja arutelu tulemuse alusel
tehtud paranduste t6ttu muutuvad planeeringu pd&hilahendused, on vajalik hankida uued

kooskdlastused.

9. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

Detailplanceringu koostamise aluskaardiks koostada MKM madrusele 14.04.2016 nr 34
»lopogeodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded” vastav olemasolevat
situatsiooni tdeselt kajastav digitaalne geodectiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500. Juhul kui
planeeringualal asub maaparandussiisteem, tuleb planeeringu aluseks olevale geodeetilisele
alusplaanile kanda olemasoleva maaparandussiisteemi elemendid. Maaparandussiisteemi
teostusjooniste viljastamiseks pdorduda Pollumajandusametisse. Detailplaneering koostada kuni kaks
aastat vanale alusplaanile, mis on kooskolastatud tehnovorkude valdajate ja vajadusel
Pollumajandusametiga. Kui alal on toimunud olulised muutused siis on vajalik alusplaani
aktualiseerimine.

Planeeringus esitada andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, t66 nr, méddistamise
aeg.

Situatsiooniskeem;

Olemasolev olukord, M 1:500;

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed, M 1:2000%*

Planeeringu pohijoonis, M 1:500;

Tehnovorkude lahendusskeem, M 1:500;

*Maodtkava vdib erineda ndutust tingimusel, et joonis oleks loetav.

10. Detailplaneeringu esitamine vastuvétmiseks ja avalikule viiljapanekule suunamiseks
Detailplaneeringu eelndu esitatakse vallavalitsusele iihes eksemplaris paberkandjal tehnovorkude
valdajate tingimustega ning digitaalselt riigiasustustega kooskolastamiseks, vastuvStmiseks ja
avalikule viéljapanekule suunamiseks (seletuskiri doc ja pdf vormingus ning joonised pdf ja dgn v&i
dwg). Detailplaneering avalikustatakse vastavalt planeerimisseadusele. Vajadusel esitatakse
detailplaneeringu eelndu planeeringu tdiendava kooskdlastamise ja avalikustamise korraldamiseks
Detailplaneering ja lisad esitatakse selle kehtestamise korraldamiseks vallavalitsusele paberkandjal
(kaks (2) eksemplari arhiivimaterjalide hoiustamise nduete kohaselt) ja digitaalselt (ikks (1)
eksemplar, formaat pdf ja dgn vdi dwg, digitaalsed originaaldokumentidest lisad digitaalselt,
paberkandjal lisad skénnitult). Planeering allkirjastatakse digitaalselt. Detailplaneering peab vastama
Rahandusministeeriumi 17.10.2019 méédrusele nr 1.1-1/50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded®.



11. Planeeringu koostamise eeldatav ajakava:

Detailplaneeringu algatamine ja algatamisest teatamine: {iks kuu.

Planeeringulahenduse pdhilahenduse koostamine: kolm kuud.

Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuste kiisimine: kolm kuud

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust viljapanekust teatamine: iiks kuu.

Planeeringu avalik véljapanek ja arutelu, jarelevalve: iiks kuni neli kuud.

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine:
kaks kuud.



Otepdd Vallavalitsuse 25.01. 2020. a
korralduse nr 2-3/34
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Sihva kiilas asuva Miinnimie (katastritunnus 557[]-?'5'601:0381) katastriiiksuse

detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindﬁmféé vajalikkuse kohta

1. Eelhinnangu diguslik alus

Planeerimisseaduse § 124 ldike 6 alusel tuleb detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt
avaldab Natura 2000 vorgustiku alale m&ju, anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist (edaspidi KSH), ldhtudes keskkonnam&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1digetes 4 ja 5 sitestatud
kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. L&pliku otsuse
KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus, kiisides eelhinnangu

pohjal seisukohta Keskkonnaametilt.

2. Kavandatav tegevus, selle asukoht, seosed teiste dokumentidega, keskkonna-
tingimused

Kéesolev hinnang on antud Sihva kiilas asuva Minnim#e katastriiiksuse detailplaneeringu
KSH vajalikkuse kohta. Hinnangu aluseks on Kalev Lemmik’u ettepanek detailplaneeringu
koostamise algatamiseks. Planeeritav ala asub Otepdd vallas ning hdlmab Minniméie
katastritiksust (katastritunnus 55701:001:0381, sihtotstarve elamumaa) pindalaga 3.11 ha
(haritav maa 1.38 ha, looduslik rohumaa 0.34 ha, metsamaa 0.18 ha ja muu maa 1.21 ha).
Planeeritav ala asub Juusa jérve kontaktalal. Detailplaneeringu eesmirgiks on elamuehituseks
médratud hoonestusala asukoha muutmine ja ehitusdiguse tdpsustamine. Minnimie
katastriiiksuse maa-alal kehtib Otepdd Vallavolikogu 27.06.2013 otsusega nr 1-4-33
kehtestatud Viike-Juusa kinnistu detailplaneering, mille kohaselt v3ib hoonestusalale ehitada
maksimaalselt 4 hoonet (1 pShihoone ja 3 abihoonet). PGhihoone suurim lubatud ehitusalune
pindala on 200 m? ja abihoonetel 120 m? Hoonete suurim lubatud kérgus on 9 m ja
katusekalle 40-50 kraadi.

Otepdd valla tldplaneeringu kohaselt on Minnimée Kkatastriiiksuse hoonestatav maa-ala
tihedamalt asustatud kiila alal, kus on lubatud eluasemekoha rajamine katastriiiksusele, mille
suurus on vihemalt 1 ha. Suurimaks hoone kdrguseks on lubatud kuni 10 m m&ddetuna
maapinnast katuse harjajooneni (v.a korsten). Korruselisuse méddramisel on peamine tingimus

maastiku sobivus (lubatud maksimaalselt 3 korrust).

1
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Joonis 1. Katastriiiksuste asukoht ja ldhilimbrus (Alus: Maa-amet)
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rv*% Tihedamalt asustatud kiila alad
M aaw Lubatud on eluasemekoha rajamine katastd-
Gksusele. mile suurus on vahemalt 1 ha.
Kogu ulatuses detaiiplaneeningu kacstamise
kohustusaga ala

Pdllu- ja metsamajandusmaa

Joonis 2. Viljavdte {ildplaneeringu maakasutusplaanist (Alus: Otepé valla iildplaneering)

Samuti sdtestab iildplaneering (ptk 2.2 ja alaptk 2.2.1): Elamuchituses hajaasutuses on
suunaks pereelamute rajamine, kompaktse asustusega aladel pere-, rida- ja korterelamute
rajamine.

Eluasemekoha rajamise] hajaasustuses kehtivad jirgmised iildised pShimétted ja tingimused:
L. hajaasustuses asuvaid metsa- ja péllumajandusmaa Kkatastriliksuseid iildjuhul ei
hoonestata

2. tiksiku eluasemekoha (iildjubul eluhoone koos kdrvalhoonetega) vdib rajada
hajaasustuses seni hoonestamata maatiksusele, kui rajatavad hoone(d) sobituvad maastikku,
maastiku struktuuri, looduslikku iimbrust ja vaatevilja kahjustamata. Hoonete maastikku
sobivus on eluasemekoha rajamisel peamine tingimus, kusjuures ldhtuda tuleb maastikust kui

funktsionaalsest tervikust ja ressursivéirtusest.

Elu- ja kdrvalhoone(te) maastikku sobivust hinnatakse jargmiste kriteeriumite p&hjal:

a. md&ju kaitsealustele ja/voi ohustatud liikidele ja kooslustele

b. mdju pdllu- ja metsamassiivide terviklikkuse sdilitamisele ning metsaviirtustele

c. m&ju traditsioonilisele maakasutusele

d. kommunikatsioonide (teed, liinikoridorid vm) olemasolu v3i lihedus

e. vastavus viljakujunenud asustusstruktuurile

f. seosed veel realiseerumata ehitusdigusega (viljastatud projekteerimistingimused ja
ehitusload) }

g maastiku vaadeldavus, avatud vaadete (vaatekohtade ja —koridoride) sdilimine

h. mdju kiilastuskohtade (avalikud pubkekohad, suusarajad vm) siHilimisele ja

atraktiivsusele.

Otepdd valla iildplaneeringu alusel on Juusa jidrve idapoolne ala mé#ratud tihedamalt
asustatud kiila alaks, kus fiiksiku eluasemekoha rajamist lubatakse olemasolevale vdi
moodustatavale hoonestamata katastritiksusele, mille suurus on vihemalt 1 ha.

Planeeringuala asub Otepidd looduspargi Otepédd piiranguvééndis, kus tegevust reguleerib
Otepidd looduspargi kaitse-eeskiri (Vabariigi Valitsuse 01.12.2016 méérus nr 135 “Otepdd



looduspargi kaitse-eeskiri”). Otepiii looduspargi kaitse-eeskirja § 1 g 1 p 1 kohaselt on
Otepdd looduspargi kaitse-cesmirk kaitsta, siilitada, taastada, vurida ja tutvustada Otepas
korgustikule iseloomulikke loodus- ja pdrandmaastikke ja looduse mitmekesisust, aidata
kaasa sa#istva puhkemajanduse ja elukeskkonna arengule ning tasakaalustatud
keskkonnakasutusele.

Kaitse-eeskirja § 14 16ike 4 kohaselt on Neitsijirve, Annimatsi, Neeruti-Kéipa, Mortsuka,
Migestiku, Pilkuse, Vanamdisa-Restu ja Otep#i piiranguvoondi kaitse-eesmirk histi séilinud
pérandkultuurmaastiku elementide — alale iscloomuliku maakasutuse, piirkonnale omase
asustusstruktuuri, arhitektuuripirandi ja maastikuilme — séilitamine, looduse mitmekesisuse,
kaitsealuste liikide ja elupaikade kaitse ning kaitsealuste iiksikobjektide kaitse. Planeeringuala
asub Otepdd looduspargi Otepdd piiranguvdondis ja Natura 2000 loodus- ja linnualas.
Keskkonnaregistri EELIS ja Maa-ameti andmetel on Kkatastritiksusel registreeritud III
kategooria kaitsealuse liigina Cobitis taenia (hink) leiukoht (Keskkonnaregistri kaitstavate

loodusobjektide nimistu). Liigi leiukoht ei asu arenduse hoonestataval alal.

Joonis 3. Jérveranna katastriiiksuse kitsendused (Allikas: Maa-amet)
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Joonis 3. Katastriiiksuse kitsenduste tdhendused (Allikas: Maa-amet)

Tabel 1. Ménnimée katastriiiksuse kitsendused ja kitsendusi pShjustavad objektid (Allikas:

Maa-amet)

Katastritiksuse kitser_lguied o S
Piitangauvoond Nahtus VD Nithetus Ttlhnumz
Ranoa voikalda Ule 10 ha pindalaga ja Gile 25 km2

" voond valgalaga veekogud VEE2105500 8267.2
Ranna vt kalda Ule 10 ha pindalaga ja iile 25 km? VEE

ehituskeeluvodad valgalaga veekogud 2105500 1
Rantia v5i kalda Ole 10hapindalagajatle 25 km2 | occoo I
veekaitsevoond valgalaga veekogud S pood
Veckogn kallasrada Avatik ja avatikult kasutatay veekogu | VEE2105500AK 3911
Veekogu avalik kasutus Avalik ja avalikult kasutatav veekogu | VEE2105500AK 11227.1
Elekinpaigaldise kaitsevéond | Elektadhulin alla 1 kV M37127787 898.7
Elekfripaigaldise kaitseviond | Elektrimaakaabelliin - |MKL3ITIZ7787 15.3 |
Elekmpmgaldase kaitsevdond | Elekmdhuluni mastitbmmits v3i tugi | 231233341 146
Sideehitise kastsevoond Sideehitis maismaal 84326792 95
Sidechitise kaitsevaond Sidechitis maismaal 54044778 266.9
Sldeehmse kmtsevbénd Sideehitis mznsmaal 54045002 393
Kaitseala piitanguvobnd | Kaitseala KLO1000559 ;’f"” LP, Otepaat | 51139




_____ . : Sl
Nihtus VD Nimetus Esitaja ‘Rng.kp Tipmusklass | Sor
: pao 2 liopei
- 4 Keskkonnaregis|ri
1II kategooria kaitsealused |, Cobitis taenia kaitstavate :
liigid ja kivistised KL09102473 (hink) loodusobjektide 08.angust 2013. a, (4 9028
nimistu
§ Keskkonnaregis'[ri
. kaitstavate 20.detsember ,
Kaitseala KL0O1000559 Otepiid looduspark loodusobjektide| 2016, a, 4 31136
nimistu.
| Keskkonnaregis}ri
Avalik ja avalikult N - veckogude 13.detsember
kasutatav veekogu VEE2105500AK | Juusa jérv nimisty, 2019, a. 4 8979
Péhikaart
Ule 10 ha pindaiaga ja » ﬁllctrgude rll3.dets -
ille 25 km? valgalaga VEE2105500 Juusa jiry L ‘ 4 8979
Kopnd nimistn, 2019. a.
Ive:e cogud | | Pohikaart _| |

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimise stisteemi seaduse § 33 lg 2 ja lg 6 ning
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a mé4ruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu'* alusel ei kaasne
detailplaneeringuga kavandatud tegevusele keskkonnaméju strateegilise hindamise kohustust,
kuid enne keskkonnamdju stiateegilise hindamise algatamise v5i mittealgatamise otsuse
tegemist fuleb kiisida seisukohta Keskkonnaametilt.

Ebitustegevus on eeldatavalt kavandatud ellu viia heal tehnoloogilisel tasemel jargides
projekteerimis- ja ehitusalaste digusaktide ndudeid ja head tava. Tegu on kaasaegsete hoonete
[elamu ja abihoone(-te)] rajamisega kaasaegsetele nouctele vastavalt, kus jhrgitakse koiki
keskkonnakaitselisi ndudeid.

3. Mju Natura-aladele, elupaigatiilipidele, kaitsealustele liikidele jt loodusobjektidele
Planeeringuala asub Otep#d looduspargi Otepis piiranguvéndis ja Natura 2000 loodus- ja
linnualas. Keskkonnaregistri EELIS ja Maa-ameti andmetel, on katastritiksusel registreeritud
1I kategooria kaitsealuse liigina Cobitis taenia (hink) leiukoht (Keskkonmaregistri kaitstavate
loodusobjektide -nimistﬁ). Liigi leiukoht ei asu arenduse alal. Seega leiame, et kavandatava
tegevuse mdju Natura 2000 aladele, elupaigatiiiipidele jt looduskaitselistele objektidele on
vihetSentioline.




4. Véimalikud keskkonnamdjud
Katastritiksuste jagamise, elamukruntide moodustamise ja ehitusdiguse mégiramisega on
vOimalikud tavapérased riskid, mis kaasnevad igasuguse ehitustegevusega, kuid mille maju
on lokaalne ja ajutine. Detailplaneeringu koostamisel tuleb niha ette ehitamisaegsete riskide
leevendamise meetmed. Olulisena on vajalik mératleda tingimused ja moodused,

v’ reovee ja sademetevee kogumine, drajuhtimine ja kiitlemine;

v' heakord ja haljastus;

v jiitmemajandus;

v' katastriiiksuse kasutus ja haldamine,

arvestades kaitseala ja Kkaitsealuste liikide kohta kehtivaid mé#ératlusi ehitus- ja

ekspluatatsiooniperioodil.

4.1 Loodusvarade kasutamine, jiitme- ja energiamahukus

Hoonete/rajatiste chitamisel/rajamisel ning kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid
(nt maa, veeressurss, energia, chitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte, ei pShjusta see
nende varude kittesaadavuse vihenemist mujal. Ehitustegevusega kaasneb paratamatult
chitusjdsitmete teke, kuid antud planeeringu puhul pole oodata jéstmeteket olulises mahus.
Juhul kui jadtmekditlus korraldatakse vastavalt jifitmeseadusele ja Otepdd valla

jadtmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist keskkonnamdju.

4.2 Vee ja pinnase saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jéi#kreostust tekitavaid objekte,
samuti ei ole kavandatud suure keskkonnachuga rajatisi ega tegevusi. Planeeritavad vee ja
kanalisatsiooni lahendused on lokaalsed ning lahendused antakse planeeringuprotsessi kiigus.
Sajuvee kanaliseerimist ja drenaaZi siisteemide rajamine on ndutav lahendada planeeringuga.
Eelnevat kisitletut arvestades ei ole oodata kavandatava tegevusega kaasnevat vee vi pinnase
reostuse teket. Ehitustegevuse perioodil vBib esineda kdrgendatud ehitusmiira ja Shusaaste
tasemeid. Tegu on moédduvate mdjudega. Kavandatava tegevusega kaasnevana on oodata
mdningast liikluskoormuste tdusu. Samas ei saa seda pidada oluliseks ning liiklusmiira ja
liiklusest pShjustatud Ohusaaste tasemete miirgatavat tSusu ei kaasne. Kavandatava

tegevusega kaasnevana ei ole oodata olulist soojuse ega kiirguse teket.



4.3 Moju sotsiaal-majanduslikele tingimustele, moju kultuurividrtustele ja visuaaine moju
Piirkonda, kus on olemasolev tihedam hoonestus ning kehtestatud planeeringutest tulenev
ehitusdigus, suureneb uute elamute ja abihoonete rajamisel paiksete inimeste osakaal.
Eeldatavalt suureneb kogukonna tunnetus. Tarbitakse vallas pakutavaid kérvalteenuseid
(toidupoed, kiituse ostmine, spa, jms). Muinsuskaitseobjektid ja registreeritud parandkultuuri
objektid  planeeringualal puuduvad. Planeeringu lahenduse elluviimisel mdju
kultuurivégrtustele puudub. Uue(-te) eluasemekohtade loomine rikastab positiivses méttes

viljakujunenud kiilamiljétd Juusa jirve timbruses.

4.4 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Planeeringualale ei ole kavandatud olulise keskkonnaohuga rajatisi ega tegevusi, seega ei
ole oodata kavandavast tegevusest tulenevaid olulise keskkonnamdjuga avariiolukordade
voimalikkust. Tehnovdrkude projekteerimisel ja kiitamisel tuleb arvestada kehtivate
tuleohutus ja hiidaolukordade lahendamise nduetega. Avariiolukorrad on vdimalikud
tavapéraste vee ja kanalisatsiooni tehnovérkude kasutamisel nduete rikkumise korral, kuid
mis planeeritavat arendusmahtu arvesse vdttes ei ole olulise tihendusega. Avariiolukordade
viltimine on vimalik tehnovirkude nduetekohase kasutamise ja hooldamisega.
Avariiolukordade tekkimine on sisuliselt vihetdendioline lihtuvalt eelkdige tinasest

tehnoloogilisest tasemest ning ennetava meetmena ka reageerimiskiiruse véimest.

4.5 Lahipiirkonna teised arendused ja voimalik mojude kumuleerumine

Miinnimée katastriiiksus on moodustatud vastavalt Otepéd Vallavolikogu 27.06.2013 otsusega
nr 1-4-33 kehtestatud Vaike-Juusa kinnistu detailplaneeringule. Sama detailplaneeringu alusel
on moodustatud elamumaa sihtotstarbega Juusamie, P#ikese-Juusa ja Viike-Juusa
katastriiiksused. Lé#hipiirkonnas on Otepé# Vallavolikogu 12.02.2018 otsusega nr 2-3-22 on
kehtestatud Jdrve-Peetri katastriliksuse detailplaneering, mille alusel on moodustatud
elamuehituseks Jarve-Peetri, Luna~Juusa ja Péhja-Juusa katastriiiksused.

Minnimie katastriiiksusest kirdesuunas asub tootmismaa sihtotstarbega Aaraini katastriiiksus,
millel asuvad hooned paiknevad ca 120 m kaugusel kehtivas Viike-Juusa katastriiiksuse
detailplaneeringuga Ménnimde Kkatastriiiksusele madratud hoonestusalast. Kavandatava
Ménnimée detailplanecringuga kavandatakse eeltoodud hoonestusala viia veelgi kaugemale.
Aaraini katastriiiksusel tegeleva Aarain Furniture QU peamisteks tegevusalaks on puidust ja
plaatmaterjalist treppide ja mé6bli projekteerimine ning valmistamine.



Planeeritav ala jiib seega tihedamalt asustatud killa #iirealale, kus paiknevad valdavalt
pereelamud. Juurdepifis planeeritavale alale on ldbi Juusam#e ja Piikese-Juusa
katastriliksustel paikneva eratee Viike Juusa-Suure Juusa tee (juurdepifisuservituut
Ménnimée kinnistu kasuks) ja Juusa Peetri tee kaudu, mis Otepas valla {ildplaneeringu
kohaselt on mé#ratud avalikuks teeks.

Eeldatavalt ei ole oodata kavandatava tegevusega seonduvat mdjude kumuleerumist ega
koosméjude esinemist, mis tooks kaasa negatiivse keskkonnaméju piirkonna

keskkonnataluvust tiletaval méiéral.

5. Ettepanek KSH algatamise/algatamata jiitmise kohta

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole oodata
detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipirase kasutamisega seonduvat
olulist keskkonnamdju. KSH eelhinnangu koostaja ei pea antud detailplaneeringu puhul
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist vajalikuks jdrgnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 8hu saastatust olulisel méral;

2) ldhtudes planceringuala ja selle l4hilimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta hoonete/rajatiste ehitamine/rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas olulist keskkonnaméju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on eristatavad
chitusaegselt ja kasutusaegselt. Avariiolukordade esinemise tGendosus on viike, kui
detailplanceringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojektide tingimusi
ning Jigusaktide ndudeid;

3) planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega
loodusvarade taastumisvdime iiletamist, sest planeeringualal jitkub endine kasutusviis;

4) planeeringualal paiknevaid kaitstavaid liike planeeringuga kavandatav tegevus ei mdjuta,
kuna arendused toimuvad olemasoleva hoonestuse alal ning planeeringuga nihakse ette
leevendavad meetmed ehitus- ja ekspluatatsiooniperioodil;

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripérandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega kaasneb liikluskoormuse, miirataseme ja husaaste
suurenemine vihesel médral vorreldes praeguse olukorraga, kuid oodata ei ole iile
normatiivsete tasemete esinemist;

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jédkreostust,

mistdttu ei ole eeldada olulist pinnase v6i vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale

tegevusele;



7) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maéral soojuse ega kiirguse

teket. Valgusreostust ei saa pidada oluliseks, lokaalse ulatusega vibratsiooni v&ib esineda vaid

rekonstrueerimise/ehitamise perioodil.

Koostaja: Neeme Kaurov, Otepi# Vallavalitsuse planeerimisspetsialist
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