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Kasela kinnistu detailplaneering koostamise
algatamine ja keskkonnamdjude strateegilise
hindamise (KSH) mittealgatamine

08. aprillil 2021 esitas Ingemar Juhkental taotluse algatada detailplaneering Kasela
kinnistule Réatsepa kiilas Pohja-Parnumaa vallas.

Taotleja sooviks on veekogu ehituskeeluvoondi vihendamine 35 meetrini jOest, et rajada
ithepereelamu koos kdrvalhoonetega.

Kasela kinnistul on Viéndra joe kalda piiranguvoondis osaliselt metsamaa. Seega tuleb
ehituskeeluvoondi ulatuse midramisel arvestada asjaoluga, et joe kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses ulatub EKV ranna voi kalda piiranguvodndi piirini (100
m). Sellest Idhtuvalt on kogu kinnistu praegu ehituskeeluvéond.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 40 alusel saab -ehituskeeluvoondit vidhendada vaid
detailplaneeringu voi iildplaneeringu alusel.

Ehituskeeluvoondi vdhendamine on lubatud vaid Keskkonnaameti nousolekul (LKS
§ 40 Ig 3). Ehituskeeluvoondi vihendamiseks nousoleku andmise kaalumine toimub
vastuvoetud iildplaneeringu voi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu ja vastava
kohaliku omavalituse poolt pdohjendatud avalduse alusel (LKS § 40 Ig 4) ehk eraldi
menetluses peale planeeringu kooskdlastamist Keskkonnaameti poolt ning omavalitsuse
poolt vastuvotmist.

Kéesoleval juhul on aluseks KeHJS § 33 Ig 2 p-d 1 ja 3 ja planeerimisseaduse (PlanS) §
124 1g 6. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
lg 2 p-d 1 ja 3 késitlevad KSH eelhinnangu vajadust strateegilises planeerimisdokumendis
(antud juhul {ldplaneeringus) muudatuste tegemisel ning detailplaneeringu koostamist
PlanS § 142 Ig 1 p-s 1 ja 3 sétestatud juhtudel. PlanS § 124 1g 6 sétestab, et PlanS §-s 142
nimetatud juhtudel detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda KSH-d,
lahtudes KeHIJS § 33 1g-s 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 1g 6 kohaste asjaomaste
asutuste seisukohtadest.

Koostatav iihinenud valdade iildplaneering teeb kiill ettepanekuid ehituskeeluvoondite
vihendamiseks, aga kehtestamiseni ldheb veel aega.

Antud piirkonnas on vilja kujunenud hoonestatud kinnistute struktuur koos oma
duealadega, mis on valdavalt ehituskeeluvoondis. Sellele kinnistule ei saa rakendada



Looduskaitseseaduse § 38 1g 4 punkti 1, kuna see on ainus kinnistu teiste vahel, kus puudub
dueala. Viljakujunenud ehituspiiri sétet (§ 38 1g 4 punkt 11) ei saa rakendada hajaasustuses.

Kuna kinnistul asub metsamaa ja hoonete rajamiseks tuleks muuta metsamaa osa
ka elamumaaks ning teha lageraie ning arvestades naaberkinnistute hoonestatust
véikeelamutega, on ehituskeeluvoondi vihendamine mdistlik ja keskkonnaohtu ette ndha
ei ole.

Teostatavate tegevustega ei ole ette nidha vee, pinnase ja dhu saastamist, miira, vibratsiooni,
valgus, kiirgus ja Iohna tekkimist ega avariiolukordade tekkimist.

Detailplaneeringu ala suurus on 12387 m?. Maa sihtotstarve on elamumaa ja piirkonna
juhtotstarve on pere- ja ridaclamumaa.

Detailplaneeringuga ei soovita kavandada olulise ruumilise mojuga objekti, samuti
keskkonnamdju hindamise ja keskkonna- juhtimissiisteemi seaduse § 6 loikes 1 ja
2 nimetatud tegevusi. Planeeringualal ei asu riikliku kaitse alla voetud malestisi
vOi loodusobjekte ega nende kaitsevoondeid. Planeeringuala asub kaldakaitsevoondis.
Kaalutlemisel on vaadeldud naaberkinnistute kaldakaitsevoondis asuva hoonestuse mdjusid
veekogule ja hinnanguliselt need puuduvad.

Lahtudes detailplaneeringu eesmirkidest, planeeringuala asukohast ja selle maakasutusest,
ei ole pohjust eeldada, et iildplaneeringule vastava detailplaneeringu koostamine
voiks kaasa tuua olulise keskkonnamoju. Seetdttu ei ole detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamoju strateegiline hindamine vajalik.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos keskkonnamdjude strateegilise eelhinnanguga
on saadetud Keskkonnaametile seisukoha saamiseks. Kirjaga 26.07.2021 nr.
6-5/21/14739-2 on Keskkonnaamet seisukohal, et ldhtudes algatatava detailplaneeringu
eesmirgist, planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist,ei
ole eeldada olulise keskkonnamoju ilmnemist keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)§ 22 mdistes ning KSH algatamine ei
ole eeldatavalt vajalik. Seisukoht on antud Keskkonnaameti padevusse jddvas osas.

Sama kirjaga saabunud mérkused ja ettepanekud on eelhinnangusse ja otsuse eelndusse
lisatud.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on PGhja-Parnumaa vallavalitsus ja kehtestaja on
PShja-Parnumaa Vallavolikogu.

Planeerimisseaduse § 124 1oike 6 ja 10, § 128 1digete 1, 4, 5, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonna- juhtimissiisteemi seaduse § 6 1doike 2 punkti 22 ja § 33 loike 2,
Looduskaitseseaduse § 40 16ike 3 ja 4, Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine
PShja-Parnumaa vallas § 3 alusel.

1. Algatada Kasela kinnistu detailplaneering.

2. Jétta algatamata keskkonnamojude strateegiline hindamine.

3. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem (lisa 1) ja detailplaneeringu
lahtetingimused (lisa 2), mis on kdesoleva korralduse lahutamatud lisad.



10.

I1.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Pohja-Parnumaa vallale kohustust
avalikult kasutatava tee, iildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja tehnovorkude
viljachitamiseks.

Detailplaneeringu algatamise etapis ei ole teadaolevalt tdiendavate uuringute vajadust
ette niha.

Detailplaneeringu koostamiseks solmitakse kolmepoolne leping (sh.koostamise
ajakava) asjast huvitatud isiku, vallavalitsuse ja planeerija vahel enne planeeringu
alustamist.

Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad ndouded on kittesaadavad Pohja-
Parnumaa valla veebilehel. Seletuskirja mahus tuleb esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord.

Vallavalitsus vo0ib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu
koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kéigus.

Vallavalitsusel avaldada kéesolev otsus ajalehtedes, Pdhja-Pédrnumaa valla
veebilehel https://www.pparnumaa.ee/ehitus-ja-planeerimine/detailplaneeringud ja
Ametlike Teadaannete kaudu www.ametlikudteadaanded.ee/ alates 16. augustist.2021.

Otsust on 0Oigus vaidlustada 30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal vaiet
esitama Oigustatud isik otsusest teada sai voi oleks pidanud teada saama, esitades
vaide POhja-Parnumaa Vallavolikogule haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele
kehtestatud korras. Otsuse peale on kaebedigusega isikul digus esitada kaebus Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tdhtacgadel ja
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Ulle Vapper
volikogu esimees



