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OTEPAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Otepdd 13. detsember 2021 nr 2-3/811

Nouni kiilas asuva Mie katastriiiksuse
koosseisus olevatele korteriomanditele
sundvalduse seadmine Otepéé valla kasuks

Otepdd Vallavalitsus on algatanud Nouni kiilas asuva MikketSusu tee (teeregistri nr 5820026)
avalikku kasutusse méédramise menetluse. Nimetatud tee kogupikkus on 460 m, see on
tihendusteeks tugimaantee nr 46 Tatra-Otepéé-Sangaste tee ja kdrvalmaantee nr 23169 Nouni-
Lasteaia tee vahel. Tee kasutamise vastu on avalik huvi, mistdttu vallavalitsus on selle osaliselt
avalikku kasutusse méédranud ja vastavas osas ka remontinud. Néuni kiilas asuvale Mie
katastriiiksusele (katastritunnus 58202:002:1350, pindala 2312 m?, sihtotstarve elamumaa) j4ib
Maikketdusu tee ca 70 m pikkune osa. Techoiu tagamiseks on tee laiuseks arvestatud 5 m laiune
koridor (2,5 m tee teljest mSlemale poole).

Ehitusseadustiku § 94 16ike 1 kohaselt miirab eratee avalikuks kasutamiseks riik v8i eratee
asukoha kohalik omavalitsus, sama paragrahvi 15ige 2 sitestab, et eratee avalikes huvides
omandamise v8i erateele sundvalduse seadmise otsustab riik v&i eratee asukoha kohaliku
omavalitsuse iiksus kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses sitestatud korras.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 2 16ike 2 kohaselt seisneb sundvalduse
seadmine kinnisasja koormamises sellise kinnisomandi kitsendusega, mis oma sisult vastab
isiklikule kasutusdigusele. Kitsendus kehtib kinnisasja igakordse omaniku suhtes
kinnistusraamatusse kandmata ja vastab sisult isiklikule kasutusGigusele. Kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduse § 39 1Gige 1 sitestab, et sundvalduse seadmise otsustab isik, kelle
padevuses on chitussecadustiku kohaselt vilja anda ehitusluba. Otepdd Vallavolikogu 18.
veebruari 2016. a madruse nr 2 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Otepii
vallas” § 6 punkti 7 kohaselt on eratee avalikuks kasutamiseks méidramise otsustamine
vallavalitsuse padevuses.

Eratee avalikku kasutamiseks mééramiseks seatakse sundvaldus kinnisasja teealusele osale, mitte
kinnisasjale tervikuna.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 39 15ike 5 alusel makstakse kinnisasja
omanikule sundvalduse seadmise korral sundvalduse tasu, kui ei lepita kokku teisiti.

Olukorras, kus sundvaldus seatakse tee avalikuks kasutamiseks, v8ib kohalik omavalitsus
pakkuda kinnisasja omanikule tasu, mida on samas piirkonnas rakendatud teiste sarnaste
kinnisasjade koormamisel sarnasel eesmirgil, arvestades, et haldusorganil, mis igap#evaselt
tegeleb sarnasel eesmirgil kinnisasjade koormamisega piiratud asjadigustega, on senise ja
véljakujunenud praktika pohjal teadmised, missuguseid tasusid sarnases olukorras tavapiraselt
rakendatakse. Seni on Otepdé vald erateid avalikku kasutusse méadranud isikliku kasutusdiguse
seadmise kokkulepete alusel ja nende lepingute alusel maaomanikele tasu ei maksta. Eratee
avalikuks kasutamiseks mé&dramisega kaasnevad maaomanikule ka seadusest tulenevad
soodustused. Néiteks ei ole maaomanikul maamaksuseaduse § 4 16ike 1 punkti 7 Kohaselt



avalikult kasutatava tee aluse maa osas maamaksu tasumise kohustust. Samuti 1ihevad eratee
avalikuks kasutamiseks médramisega Otepdd vallale iile k&ik teeomaniku kohustused, digused ja
vastutus, muuhulgas rahalised kohustused teehoiu teostamiseks (lumetdrje, tee hooldamise,
remondi kulud jne).

Kuna kinnisasjade koormamisel sarnases olukorras ja eesmirgil ei ole Otepdi valla piitkonnas
senise praktika pohjal tasu rakendatud, ei méérata sundvalduse seadmisel tasu ka kiesoleval
juhul.

Kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 39 1dike 4 kohaselt on kinnisasja omanikul
Oigus nelja nddala jooksul sundvalduse seadmise menetluse teate kiittesaamisest arvates esitada
sundvalduse seadjale oma arvamus.

Otepéd Vallavalitsus saatis korteriomandite omanikele 2. novembri 2021. a kirjaga ja e-kirjadega
ettepaneku esitada sundvalduse seadmise menetluses oma arvamus. Kuna osade korteriomandite
omanikke ei olnud v6imalik kindlaks teha, avaldati sundvalduse menetluse algatamise teade ka
Ametlikes Teadaannetes 2. novembril 2021. a ja ileriigilise levikuga ajalehes Postimees 4.
novembril 2021. a.

Ukski korteriomandi omanik nelja nidala jooksul arvamust ei esitanud.

Léhtuvalt eeltoodust ning vottes aluseks kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 39
16iked 1 ja 7, § 40 16ike 5 ning Otepdd Vallavolikogu 18. veebruari 2016. a méiruse nr 2
“Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Otepdd vallas” § 6 punkti 7, Otepdd
Vallavalitsus korraldab:

1. Seada Otepéd valla kasuks sundvaldus eratee avalikuks kasutamiseks médramise eesmargil
Naouni kiilas asuva Mée katastriiiksuse koosseisus olevatele jargmistele korteriomanditele:
1.1 elurvum nr 2 (kinnistu registriosa nr 2075640, 536/5667 méttelist osa Kinnistust);

1.2 eluruum nr 3 (kinnistu registriosa nr 2075740, 402/5667 mdttelist osa kinnistust);

1.3 eluruum nr 4 (kinnistu registriosa nr 2075840, 536/5667 mdttelist osa kinnistust);

1.4 eluruum nr 5 (kinnistu registriosa nr 2075940, 411/5667 méttelist osa kinnistust);

1.5 eluruum nr 6 (kinnistu registriosa nr 2076040, 536/5667 méttelist osa kinnistust);

1.6 eluruum nr 7 (kinnistu registriosa nr 2076140, 412/5667 mdttelist osa kinnistust);

1.7 eluruum nr 8 (kinnistu registriosa nr 2076240, 536/5667 mdttelist osa kinnistust);

1.8 eluruum nr 9 (kinnistu registriosa nr 2076340, 537/5667 méttelist osa kinnistust);

1.9 eluruum nr 10 (kinnistu registriosa nr 2076440, 411/5667 méttelist osa kinnistust);
1.10 eluruum nr 11 (kinnistu registriosa nr 2076540, 537/5667 mdttelist osa Kinnistust);
1.11 eluruum nr 12 (kinnistu registriosa nr 2076640, 411/5667 mdttelist osa kinnistust).

2. Sundvalduse ala pindala on ca 350 m? ja see on tdhistatud korralduse lisaks oleval
asendiplaanil.

3. Médrata sundvalduse tingimused jérgmiselt:

3.1 sundvaldus seatakse tee rajamise, tee avaliku kasutamise, remontimise, korrashoiu teostamise
ja muul viisil tee avalikes huvides ekspluateerimise eesmirgil viisil, mis k&ige vihem takistab
kinnistu sihtotstarbelist kasutamist;

3.2 sundvalduse tasu kooskdlas hetkel kehtivate Gigusaktide ei méérata. Kinnisasja igakordsel
omanikul on 6igus nduda tasu kehtivate digusaktidega sétestatud korras, tihtaegadel ja suuruses;
3.3 kinnisasja omanik v&ib anda sundvalduse alale muid kasutusGigusi, mis ei takista
sundvalduse teostamist;

3.4 Otepéd vald on kohustatud:

3.4.1 pérast tee valmimist v6i selle hooldus-, remont-, rekonstrueerimis- ja lammutustéode
18petamist heakorrastama sundvaldusega koormatud ala ning taastama {imbritseval alal oma
kulul t66de alustamisele eelnenud olukorra;

3.4.2 vétma kinnisasja omanikult iile kéik teeomaniku kohustused, Sigused ja vastutuse ning
tagama tee kaitsevoondi seisukorra nSuetele vastavuse;

3.4.3 esitama sundvalduse ruumilise ulatuse andmed masinloetaval kujul maakatastri pidajale
seitsme pdeva jooksul sundvalduse seadmise korralduse jéustumisest arvates;



3.5 Kinnisasja omanik on kohustatud:

3.5.1 hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab tee sihipdrast kasutamist, halvendaks selle
korrashoiu vdimalusi vdi ohustaks selle toimimist;

3.5.2 lubama kasutada teed avalikult kasutatava teena;

3.5.3 jargima tee kaitsevoondis digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

4. Sundvalduse seadmise korraldus teha teatavaks kinnisasja omanikule ja esitada ehitisregistrile.
5. Kiesoleva korralduse peale vGib esitada vaide Otepdd Vallavalitsusele haldusmenetluse

seaduses sitestatud korras vdi kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus
sitestatud korras 30 péeva jooksul korralduse teatavakstegemisest arvates.
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