VIIMSI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Viimsi XX. aprill 2022 nr

Sundvalduse seadmine
(Otimetsa, Rohuneeme kiila)

| Asjaolud ja menetluse kaik

Imatra Elekter AS esitas 1. martsil 2022 Viimsi Vallavalitsusele sundvalduse seadmise taotluse
(registreeritud Viimsi Vallavalitsuse dokumendihaldussiisteemis nr 11-10/1076) Rohuneeme
kilas asuvale Otimetsa Kkinnistule (kinnistu registriosa nr 8153602, Kkatastritunnus
89001:003:0889, pindala 7128 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%). Sundvalduse seadmise
eesmark on maakaabelliini ehitamine, mis on projekteeritud likvideeritava 10 kV dhuliini kdrvale,
kasutamaks ara sama liinikoridori, mis ka juba tana kinnistut koormab. Sundvaldus seatakse
vastavalt Contactus AS todprojektile nr 397 ,Kalmistu tee 8a ja 8b, Rohuneeme kiila, Viimsi vald*
Otimetsa kinnistule ehitatavatele 0,4 kV ja 10 kV maakaabelliinidele, mille sundvalduse ala on
maakaabelliini kaitsevoond, mida mdélemalt poolt piiravad liini aarmisest kaablist Uhe meetri
kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid. Seega soovib v@rguvaldaja sundvalduse
seadmise labi ehitada Otimetsa kinnistule avalikult kasutatava elektri maakaabelliini, kasutada
seda sihipdraselt ning teostada kdiki tdid, mis on vajalikud selle ehitamiseks, kasutamiseks,
korrashoiuks, Umberehitamiseks ja lammutamiseks. Taotleja selgitas taiendavalt, et Otimetsa
kinnistu osas ei ole dnnestunud tsiviildigusliku isikliku kasutusiguse seadmise kokkuleppeni
jouda, kuivord kinnistuomanikud on surnud, nende viimane elukoht on teadaolevalt valisriigis ning
andmed péarimismenetluse kohta puuduvad.

Tulenevalt kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (edaspidi ka KAHOS) § 39 |dikest
3 teavitab sundvalduse seadja kinnisasja omanikku sundvalduse seadmise menetlusest. KAHOS
8 39 Idike 4 kohaselt on kinnisasja omanikul Gigus nelja nadala jooksul vastava teate
kattesaamisest arvates esitada sundvalduse seadjale oma arvamus. 16. martsil 2022 teavitas
sundvalduse seadja sundvalduse seadmise menetlusest l1&abi Ametlike Teadaannete portaali.

Il Qiguslikud alused

Asjadigusseaduse (edaspidi ka AOS) § 158 Idige 1 satestab, et kinnisasja omanik on kohustatud
taluma oma kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui
tehnovdrk vai -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult
otstarbekam vdimalus tehnovdrguga vdi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha
thendamiseks tehnovdrguga voi -rajatisega voi tehnovbrgu vdi -rajatise arendamiseks. Kui
universaalteenuse osutamise leping I6peb, siis ei I6pe talumiskohustus juhul, kui vastava
tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatakse.
Kaesolevas ldikes satestatud talumiskohustus tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise



seaduses satestatud korras sundvalduse seadmisega. Sama paragrahvi 16ikest 1! nahtub, et
tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust,
milleks on teiste hulgas elektrienergia teenus elektrituruseaduse tahenduses.

KAHOS § 2 I6ike 2 jargi seisneb sundvalduse seadmine kinnisasja koormamises sellise
kinnisomandi kitsendusega, mis oma sisult vastab isiklikule kasutusdigusele. KAHOS § 39 |6ike
1 kohaselt otsustab sundvalduse seadmise isik, kelle padevuses on ehitusseadustiku kohaselt
valja anda ehitusluba voi otsustada eratee avalikuks kasutamiseks maaramine. KAHOS § 39 I6ike
9 kohaselt kantakse sundvaldus ehitisregistrisse. KAHOS § 40 I6ike 1 alusel seatakse AOS §
158 I6ikes 1 satestatud tehnovdrgu voi -rajatise talumise kohustuse kehtestamiseks kéesolevas
seaduses sétestatud eeldustel sundvaldus AOS § 158 I6ikes 1* nimetatud isiku kasuks. Sama
paragrahvi I6ike 5 kohaselt AOS § 158! I8ikes 1 satestatud tehnovérgu vdi -rajatise talumise
kohustuse eest maaratakse kinnisasja omanikule makstav sundvalduse tasu kinnisasja omaniku
ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku kokkuleppe alusel. Kui nimetatud kokkulepet ei ole
saavutatud, maarab sundvalduse seadja perioodilise sundvalduse tasu, mille suurus ei Uleta
samadel tingimustel tehnovdrgu vO6i -rajatise vahetu seadusjargse talumiskohustuse eest
makstavat tasu.

KAHOS § 39 |0ike 5 kohaselt m&ératakse sundvalduse tasu KAHOS § 12 |dikes 2 satestatud
korras, mille kohaselt vdib sundvalduse menetluse labivija muuhulgas piiratud asjadiguse
vaartuse ja varalise kahju hindamise |&bi viia asjakohase seaduse alusel kinnitatud metoodikast.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse (edaspidi ka AOSRS) § 15° Idike 1 kohaselt on
talumistasu suurus aastas 7,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse
ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega. Sama paragrahvi 16ige 3 satestab, et kitsenduse
sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid on satestatud AOSRS lisas. Lisa kohaselt on elektri
jaotusvdrgu eest ette ndhtav koefitsient maatulundusmaal 0,5.

Il Haldusakti pdhjendused

Sundvalduse seadmise menetluse kdigus on haldusorgan vélja selgitanud, et Imatra Eesti AS
kuulub AOS § 158! Iikes 1 nimetatud avalikku teenust osutavate isikute hulka, ihtlasi on taotleja
taotluses kinnitanud, et pakub Viimsi vallas Uldkasutatavat elektrienergia teenust
elektrituruseaduse tédhenduses.

Avalikes huvides ehitatava tehnorajatise talumiskohustuse kehtestamise eesmaérgiks
sundvalduse seadmise labi on Ulelldine vdrguteenuse tagamine, mis annab avalikkusele
vbimaluse tarbida elektrienergia vdrguteenust. Sundvalduse seadmise tingimuseks lisaks
avalikule huvile, on vastavalt AOS § 158! I6ikele 1 asjaolu, et tehniliselt ja majanduslikult
otstarbekam vdimalus tehnov8rguga vdi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha
Uhendamiseks vdi tehnovdrgu vdi -rajatise arendamiseks puudub. Taotleja on kinnitanud, et
viimati nimetatud v&imalus praegusel juhul puudub ning ta on kaalunud ko&iki vdimalikke
lahendusi, mis on tehniliselt ja majanduslikult ebaotstarbekamad.

Projekteeritud maakaabelliini aluseks on Contactus AS poolt koostatud tooprojekt nr 397
.Kalmistu tee 8a ja Kalmistu tee 8b, Rohuneeme kila, Viimsi vald“. Lahenduse kohaselt koormaks
sundvaldus Otimetsa kinnistut 136,4 m? ulatuses selliselt, et sundvalduse ala on 0,4 kV ja 10 kV
maakaabelliinide kaitsevoond, mida mdlemalt poolt piiravad liini &armisest kaablist ihe meetri
kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Maakaabelliinid on projekteeritud likvideeritava
10 kV ©huliini kérvale, et kasutada &@ra sama liinikoridori, mis ka juba tana kinnistut koormab.



Sundvalduse seadmine on praegusel juhul eesmargi saavutamiseks kohane meede, arvestades,
et KAHOS-e seletuskirja kohaselt peab isiku omandibiguse riive olema proportsioonis avalikust
huvist tingitud vajadusega. Seetbttu ei ole kinnisasja omandamine lubatud, kui omandamise
eesmark on saavutatav sundvalduse seadmisega. Seega on kill rajatava maakaabelliini talumine
avalikes huvides, kuid selle aluse maa omandamine ei ole pdhjendatud, kuna maad saab senisel
otstarbel jatkuvalt kasutada. Maa-aluse liini olemasolu ja sundvaldusega koormamine ei vélista
senise maakasutuse jatkamist, mistottu sailib vdimalus kinnistu kasutamise jatkamiseks senisel
maatulundusmaa funktsiooni kandval otstarbel. Uhtlasi ei pdhjusta sundvalduse seadmine
varalise kahju tekkimist. T&iendavalt on vdrguettevdtja selgitanud, et kasutatud tehnilise
lahendusega riivatakse kinnistuomanike huve vahimal maaral.

Lisaks on oluline markida, et haldusorganile teadaolevalt on Otimetsa kinnistu omanikud, kelle
teadaolevalt viimane elukoht oli valisriigis, surnud, ning puuduvad andmed pé&rimismenetluse
kohta, mistottu ei ole teada isikud, keda sundvalduse seadmise menetlusse kaasata. Vastavalt
Maa-ameti juhistele tuleb selliste kinnisasjade osas menetluse |abiviimisel teavitada menetlusest
Ametlike Teadaannete portaalis. Vallavalitsus avaldas vastavasisulise teate 16. martsil 2022.

Lahtudes eespool toodud kaalutlustest ning arvestades, et elektrienergia teenuse osutamine
elutdhtsa teenusena, on Ulekaalukates avalikes huvides, on sundvalduse seadmine, Viimsi vallas,
Rohuneeme kiilas, Otimetsa kinnistule, pdhjendatud.

IV Sundvalduse tasu

KAHOS § 39 I6ike 5 kohaselt makstakse kinnisasja omanikule sundvalduse seadmise korral
sundvalduse tasu, kui ei lepita kokku teisiti. Sundvalduse tasu maaratakse KAHOS § 12 I6ikes 2
satestatud korras. Viidatud satte kohaselt tellitakse vajaduse korral vaartuse maaramiseks
hindamine kutsetunnistusega hindajalt vOi selgitab vaartuse vélja Maa-amet Maa-ameti
kinnisvaratehingute andmebaasis sisalduvate tehinguandmete ja turuanallitsi alusel. Menetluse
l&biviija vOib vaartuse maérata ka lahtudes maa hindamise seaduse, looduskaitseseaduse,
riigivaraseaduse vdi muu asjakohase seaduse alusel kinnitatud metoodikast.

Nagu eespool, diguslikes alustes viidatud, on AOSRS § 15 Idike 1 kohaselt talumistasu suurus
tehnorajatise talumise eest aastas 7,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitsenduse
ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega. Sama paragrahvi 18ige 3 satestab, et kitsenduse
sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid on satestatud AOSRS lisas. Lisa kohaselt on elekiri
jaotusvdrgu eest ette nahtav koefitsient maatulundusmaa sihtotstarbega maal 0,5. Uhtlasi tuleb
arvestada, et praegusel juhul ei pdhjusta sundvalduse seadmine maaomanikele kahju tekkimist,
kuna maa-aluse liini talumine ei valista senise maakasutuse jatkamist.

Seega tuleb sundvalduse tasu praegusel juhul maarata AOSRS-s sétestatud metoodika kohaselt
jargneva arvutuskaigu alusel- kitsenduse pindala 136,4m?%katastriliksuse kogupindala 7128
m2xmaa maksustamishind 281€x 7,5x koefitsient 0,5= 0,2 €). Samas séatestab AOSRS § 15° I6ige
7, et talumistasu ei maksta, kui selle suurus the kinnisasja kohta on alla Ghe euro. Eespool
toodust tulenevalt ei méara sundvalduse seadja sundvalduse tasu.

Lahtudes eespool toodust, vottes aluseks AOS § 158! Idike 1, KAHOS § 2 I6ike 2, § 39, § 40 ja
AOSRS § 15° Idike 7, AOSRS lisa ,Tehnovérgu rajatisest tuleneva kitsenduse sisuline ulatus*
ning Viimsi Vallavolikogu 18. veebruari 2020 maaruse nr 7 ,Ehitusseadustikus ja kinnisasja
avalikes huvides omandamise seaduses satestatud lGlesannete delegeerimine“ § 1 16ike 2:



1. Seada tahtajatu ja tasuta sundvaldus Imatra Eesti AS kasuks Viimsi vallas, Rohuneeme kiilas,
Otimetsa kinnistule (kinnistu registriosa nr 8153602, katastritunnus 89001:003:0889, pindala
7128 m?, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) vastavalt korralduse lisaks olevale plaanile
(sundvalduse ala tahistatud punase viirutusega).

2. Sundvaldus seatakse elektri maakaabelliini ehitamiseks, omamiseks, sihiparaseks
kasutamiseks ning kdikide t6dde teostamiseks, mis on vajalikud liini ehitamiseks, kasutamiseks,
korrashoiuks, Umberehitamiseks ja lammutamiseks elektrienergia v@rguteenuse osutamise
toimimise tagamise eesmargil avaliku vBrguteenuse pakkumiseks.

3. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

4. Oigusosakonnal Kkorraldada sundvalduse seadmise korralduse esitamine seitsme péaeva
jooksul jdustumisest ehitisregistrile ja maakatastri pidajale.

5. Korraldust on vfimalik vaidlustada esitades kaebuse Tallinna Halduskohtusse (Parnu mnt 7,
Tallinn) v6i vaide Viimsi Vallavalitsusele 30 péeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Leevi Laever
vallavanem vallasekretar



