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HIIUMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kaérdla 21. aprill 2022 nr 42

Mieella kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Planeerimisseaduse § 1251g 1p 1, 128 Ig-te 1 ja 5, § 140 1g 7, § 142 1g 1 p 3, 1g-te 2, 5 ja 6,
looduskaitseseaduse § 351g 1ja3',§371g 1 p 1, § 40Ig-te 1 ja 3, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3, Ig-te 3 ja 6 ning § 35 Ig-te 3 ja S ning Méeella
kinnistu omaniku detailplaneeringu algatamise taotluse alusel, Kéina valla, Kassari saare
tildplaneeringust 1dhtuvalt ja vottes arvesse asjaolu, et detailplanceringuga kavandatav tegevus
voib ecldatavalt avaldada m&ju Natura 2000 vorgustiku alale ning kavandatav detailplaneering
teeb ettepaneku muuta Kéina Vallavolikogu 27.03.2003 otsusega nr 32 kehtestatud Kéina valla,
Kassari saare tildplaneeringut, taotledes ranna ja kalda ehituskeeluvodndi vahendamist

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Hiiumaa vallas Orjaku kiilas asuval Méeella
(katastritunnusega 36802:003:0257, kinnistu registriosa nr 1129333, pindalaga 2,75 ha,
sihtotstarbega 100% elamumaa) kinnistul.

2. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt lisale (lisa 1).

3. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Kéiina Osavalla Valitsus (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Kiina alevik Hiiu mnt 28) ning kehtestaja Hiiumaa Vallavolikogu (Hiiu maakond
Hiiumaa vald Kérdla Keskviljak 5Sa, tel. 463 6082).

4. Mitte algatada Orjaku kiilas asuval Mieella kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilist hindamist.

5. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsusega saab tutvuda to6péacvadcl kell 9.00-16.00, reedeti 9.00-13.00 Kdina Osavalla Valitsuse
majas aadressil Hiiu maakond Hiiumaa vald Kiina alevik Hiiu mnt 28.

6. Kaina Osavalla Valitsusel avaldada detailplaneeringu algatamise teade ning keskkonnamoju
strateegilise hindamise mittealgatamise teade Hiiumaa valla veebilehel, ajalehes Hiiu Leht,
Ametlikes Teadaannetes ja esimesel voimalusel Hiiumaa valla véljaandes Hiiumaa Teataja.

7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 pdeva jooksul planeerimisseaduse § 127
1digetes 1 ja 2 nimetatud isikuid.



8. Otsus joustub teatavakstegemisest.

9. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu v&tab v&i kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise
vOi kehtestamata jétmise otsus.

Anu Pielberg

Hiiumaa Vallav l{agu esimees



Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse
»Maeella kinnistu detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jatmine“ juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Hiiumaa vallas Orjaku kiilas Méeella kinnistu
detailplaneering ja jdetakse algatamata planeeringuala keskkonnamdju strateegiline hindamine.

Mieella kinnistu omanik on esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Orjaku kiilas asuva Maeella (katastritunnus 36802:003:0257) kinnistul. Omanik
soovib Mieella kinnistu jagada kaheks elamumaa krundiks ja tiheks transpordimaa krundiks.
Elamumaa kruntidele soovitakse méidrata ehitusdigus elamute ja abihoone(te) pilistitamiseks,
transpordimaa krundile jédb olemasolev juurdepdisutee.

Kéina Vallavalitsuse 30.05.2007 korraldusega nr 160 on kehtestatud Ellamie kinnistu
detailplaneering. Detailplaneeringu jirgselt jagati Ellamie kinnistu kruntideks. Uks tekkinud
kruntidest on Maéeella kinnistu. Ellamée detailplaneeringu jirgselt on madédratud Mieella
kinnistule ehitusdigus elamu ja abihoone piistitamiseks.

Planeerimisseaduse § 140 loike 7 jérgi tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus
planeering.

Kuna Kassari iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutusega ala piir maddratud, tuleb
ehituskeeluvodndi piiri hakata arvestama 1 meetri kdrgusjoonest (1 meetri kdrgusjoonest
moddetud 200 meetrit). Ellamée kinnistu detailplaneering algatati ja valdav osa menetlusest viidi
14bi ajal, mil korduva iileujutusega alade regulatsiooni looduskaitseseaduses veel ei olnud. Seega
jadb Maieella kinnistu osaliselt ranna ja kalda ehituskeeluvoondisse. Ranna ja kalda
ehituskeeluvodndis on wuute hoonete ja rajatiste piistitamine keelatud. Arvestades
detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala paiknemist kinnistul, on planeerimisjirgne
ehitustegevus voimalik Méeella kinnistul ainult osaliselt. Ehituskeeluvéondi vahendamine vaib
toimuda Keskkonnaameti ndusolekul.

Kuna kehtiva detailplaneeringu jargne ehitustegevus ranna ja kalda ehituskeeluvoondis on
keelatud, siis soovitakse Méeella detailplaneeringu algatamisega Méeella kinnistul vdhendada
ranna- ja kalda ehituskeeluvoondit Méeella kinnistule planeeritud {ihe hoonestusala (Ellamée
kinnistu detailplaneeringuga planeeritud hoonestusala Mieella kinnistul) piires. Teine
planeeritav hoonestusala jd4b ranna ja kalda ehituskeeluvoondist vilja.

Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava ja Natura 2000 vérgustiku alale
jddva maa-ala detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist, 1dhtudes keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 1digetes 4 ja 5 sidtestatud kriteeriumitest ning § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste
asutuste seisukohtadest.

Hiiumaa Vallavolikogu otsuse ,,Méeella kinnistu detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamgju
strateegilise hindamise algatamata jdtmise™ eelndu esitati seisukohtade saamiseks
Rahandusministeeriumile, Transpordiametile ja Keskkonnaametile, kes on esitanud omapoolsed
seisukohad planeeringu koostamiseks (Rahandusministeeriumi 02.03.2022 kiri nr 15-3/1831-2,
Transpordiameti 09.03.2022 kiri nr 7.2-2/22/3772-2 ja Keskkonnaameti 17.03.2022 kiri nr 6-
5/22/3430-2). Keskkonnaamet on seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne KeHJS § 22
moistes olulist keskkonnamdju, sh ebasoodsat m&ju Natura 2000 v3rgustiku aladele, kaitsealale
ning ranna- ja kalda kaitse eesmarkidele, ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamine
ei ole eeldatavalt vajalik.



Eelhinnangu (lisa 2) alusel ei ole detailplaneeringu koostamisel keskkonnamdju strateegiline
hindamine vajalik jérgmistel pohjustel:

a. detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju ja
ebasoodsat mdju Natura 2000 vorgustiku alale, ranna- ja kalda ning kaitseala kaitse-eesmirkidele;
b. ldhtudes planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta detailplaneeringu antud asukohas olulist keskkonnamdju;

¢c. detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset ja ebasoodsat mdju
planeeringualal leiduvatele III kategooria kaitsealusetele liikidele — veripunane koldrohi (Anthyllis
coccinea);

d. detailplaneeringus kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara ning ei
pohjusta eeldatavasti olulist m&ju elanikkonnale.



Hiiumaa Vallavolikogu 21.04.2022
otsuse nr 42
Lisa 1

Orjaku kiilas asuva Miieella kinnistu
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid

1.1 Méeella kinnistu omaniku taotlus detailplaneeringu algatamiseks (esitatud 27.01.2022);
1.2 Hiiu maakonnaplaneering;

1.3 Kéina valla osa, Kassari saare, iildplaneering;

1.4 Kassari maastikuhoolduskava (koostanud Kristiina Hellstrom, 2007.a.).

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Planeeringuala all mdistetakse Orjaku kiilas asuvat Méeella kinnistut.
Mieella kinnistu andmed:

Katastritunnus 36802:003:0257
Katastriiiksuse suurus 2,75 ha
Katastriiiksuse sihtotstarve elamumaa 100%
Hoonetus puudub

Juurdepédsud planeeringualale on vdimalikud riigimaanteelt 12123 Vaemla-Kassari-Luguse teelt.
Planeeringualal pdhjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel (lisa 3) Kéiina lahe-Kassari
maastikukaitseala Kassari piiranguvodnd (viline tunnus KLO1100141), Kiina lahe-Kassari
maastikukaitseala Esikiila piiranguvoond (véline tunnus KLO1101399) Kiina lahe-Kassari
maastikukaitseala Kiina sihtkaitsevoond (véline tunnus KLO1100142), ranna ja kalda
piiranguvoéond (véline tunnus 12041/2364099), ranna ja kalda ehituskeeluvéond (viline tunnus
12048 2/5837306), avalikult kasutatava tee Kkaitsevoond (véline tunnus 12123/5923676),
elektridhuliin alla 1kV (véline tunnus M6994604), 111 kategooria kaitsealused liigid ja kivitised:
veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea, viline tunnus KL0O9310581) ning uuringuala (Hiiumaa
iildgeoloogiline kaardistamine).

Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi jadb planeeringuala vaértuslikule maastikule (Kassari, I klass) ja
rohelise vorgustikuga tuumalale.

Kéina valla, Kassari saare, ildplaneeringu kohaselt jdib planeeringuala maatulundusmaa
juhtfunktsiooniga maa-alale ning osaliselt ehituskeeluvoondisse. Muid piiranguid voi kitsendusi
ei ole iildplaneeringuga maa-alale seatud. Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega maa-
alal.

Kidina Vallavalitsuse 30.05.2007 korraldusega nr 160 on kehtestatud Ellamée kinnistu
detailplaneering. Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada Ellamée kinnistu kruntideks ja miirata
kruntidele ehitusdigus elamu ja abihoonete piistitamiseks. Ellamée kinnistu on jagatud kehtestatud
detailplaneeringu jdrgselt viieks maaiiksuseks. Igale maaiiksusele on médratud ehitusdigus.
Mieella kinnistu on iiks tekkinud maaiiksustest. Méeella maaiiksusele on médratud kehtiva
Ellamée detailplaneeringu jérgi ks hoonestusala, millele on vdimalik piistitada iiksikelamu ja
abihoone.

3. Detailplaneeringu eesmirk ja iilesanded

Detailplaneeringu koostamise eesmiérgiks on vdhendada Mieella kinnistul ranna ja kalda
chituskeeluvédndi ulatust ja médrata ehitusdigus elamumaa kruntidele elamu ja abihoonete
plistitamiseks.

Detailplaneeringu lilesandeks on jagada Méeella kinnistu kaheks elamumaa krundiks ja {iheks
transpordimaa krundiks, méirata hoonestusalad, elamukruntidele ehitusdigused, haljastuse ja
heakorrastuse pShimdtete méidramine, teede ning liikluskorralduse pdhimdtete planeerimine,



tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse midramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse méidramine,
arhitektuursete tingimuste méaramine hoonetele.

4. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
4.1 Krundi ehitusdiguse midramine ja hoonestusala piiritlemine
Planeeringuga méératakse maaiiksustele hoonestusalad ja ehitusdigused peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega, iihe hoonestusala
madramiseks soovitakse vdhendada ranna ja kalda ehituskeeluvoondit. Maa kasutamise
sihtotstarve médrata planeeringuga.
4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasidstlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tdnapaevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus-
ja kujundusnouete madramisel arvestada, et:

e hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kdrgus 7,5 m;

e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb l&htuda energiatdhususe

pohimottest;
e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, valtida imiteerivaid
materjale;

e suurim lubatud ehitisealune pindala ja krundi tdisehituse % méérata planeeringuga.
4.3 Liikluskorralduse midramine
Juurdepéisud planeeringualale on vdimalikud riigimaanteelt 12123 Vaemla-Kassari-Luguse teelt.
Planeeringuala 1abib olemasolev juurdepddsutee, mille kaudu on vdimalik rajada ligipadsud
planeeritavate hoonestusalade juurde. Parkimine lahendada elamukrundi piires. Detailplaneeringu
koostamisel votta arvesse Transpordiameti 09.03.2022 kirjas nr 7.2-2/22/3772-2 dra toodud
seisukohad ja tingimused.
4.4 Haljastuse ja heakorrastuse péhimdtete mddramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada tmbritsevat looduskeskkonda ja haljastatust.
Planeeringuga niha ette tingimused jaatmekaitluse osas.
4.5 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohtade méddramine
Planeeritavatel kruntidel ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis ithendatakse
vorguettevotjale energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega,
paigaldamine iildreeglina maa-aluste kaablitega.
Vorgupohise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul v&i planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vOrguteenuseid osutavalt ettevottelt.
Veevirk ja kanalisatsioon lahendatakse elamukruntidel uue puurkaevu ja bioloogiline omapuhasti
koos imbviljaku rajamisega.
4.6 Kujade mddramine
Ehitistele kehtivate kujade mddramisel ldhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.
4.7 Servituutide vajaduse mddramine
Planeeringuga méérata servituutide vajadus ja nende ulatus.
4.8 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Madrata kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused.
4.9 Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletdrje veevdtukoht,
4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.




5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kiina Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks voib olla planeerimisseaduse § 4 16ike 5 nduetele vastav spetsialist, kes on suuteline
tditma planeerimisseaduse § 4 16ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:
| Tegevus Aeg

Detailplaneeringu algatamine otsustamine Hiiumaa Vallavolikogus | aprill-mai 2022
planeerimisseaduse § 130 kohase halduslepingu sdlmimine

Detailplaneeringu eskiisi avalik véljapanek ja avalik arutelu juuni-juuli 2022
Detailplaneeringu koostamine august-oktoober 2022
Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, | november-detsember
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine 2022
Detailplaneeringu vastu vitmine jaanuar 2023

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku korraldamine, avaliku | veebruar-marts 2023
viljapaneku kaigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste | aprill 2023
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide | mai 2023
konflikte vOi arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuviiteid

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 méairuse
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded” esitatud nduetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pdhiosadest:

e seletuskiri;

e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) —
chitustegevusega kaetud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovdrkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani;

¢ ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

e lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated).

5.3 Taiendavad uuringud

Kavandatav tegevus vG&ib eeldatavalt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala ja kaitseala.
Detailplaneeringu algatamise juures on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang, mille alusel v&ib jéreldada, et detailplaneeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne
olulist keskkonnamdju Natura 2000 vorgustiku alale, ranna ja kalda ning kaitseala kaitse-
eesmarkidele ja kaitsealustele liikidele.

Detailplaneeringu koostamisel on vajalik koostada topo-geodeetiline mdddistus maa-aluste
trasside vilja selgitamiseks. Kui detailplaneeringu menetluse kidigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatootamiseks ja mojude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siit tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

5.4 Koost6o planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koosto6d jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Rahandusministeerium

-Keskkonnaamet

-Pdisteamet

-Transpordiamet

-Elektrilevi OU




Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse koik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kéaigus soovi vdi esitavad sisulisi arvamusi.

5.5 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvdtmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdlastamiseks ja
vastuvotmiseks digitaalselt voi paberkandjal (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti
aadressile kaina(@ hiiumaa.ee vai pabertoimik aadressile Hiiu mnt 28, Kéina alevik, Hilumaa vald).
Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskdlastada Keskkonnaametiga, Transpordiametiga,
Paisteametiga ja tehnovorkude valdajatega.

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvotmiseks digitaalselt (pdf
ja dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-
posti aadressile kaina(hiiumaa.ce ja pabertoimik aadressile Hiiu mnt 28, Kiina alevik, Hiiumaa
vald).

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplanceringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada iiks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

Lahteseisukohad koostas:
Merilin Kaevandes
maaspetsialist
merilin.kaevandes(@hiiumaa.ee




Hiiumaa Vallavolikogu 21.04.2022
otsuse nr 42
Lisa 2

EELHINNANG
Hiiumaa vallas Orjaku kiilas Mieella kinnistu detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise vajalikkuse kohta

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iilldandmed

Vastavalt Méeella kinnistu omaniku Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise taotlusele kavandatakse Hiiumaa vallas Orjaku kiilas Mieella kinnistule (katastritunnus
36802:003:0257, registriosa 1129333, sihtotstarve elamumaa, pindala 2,75 ha) jagada kaheks
elamumaa sihtotstarbega ja iiheks transpordimaa sihtotstarbega maaiiksuseks ning méiirata
elamukruntidele ehitusdigused elamu ja abihoonete piistitamiseks.

Planeeringuala hélmab Méeella kinnistut kogu ulatuses. Planeeringuala suurus on 2,75 ha.

Joonis 1. Mieella kinnistu deaiiplaneeringuala (vdljavote Maa-ameti kaardsU. _

Hiiu maakonnaplaneeringu jargi jaib planeeringuala vaértuslikule maastikule (Kassari, I klass) ja
rohelise vOrgustikuga tuumalale.

Kiina valla, Kassari saare, iildplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala maatulundusmaa
juhtfunktsiooniga maa-alale ning osaliselt ehituskeeluvodndisse. Muid piiranguid véi kitsendusi ei
ole lildplaneeringuga maa-alale seatud.

Planeeringuala jddb kogu ulatuses Natura 2000 v3rgustiku maa-alale. Planeeringuala asub ndrgalt
kaitstud pdhjaveega maa-alal.
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Joonis 3. Ellamde kinnistu detailplaneeri’r.zuga madratud éhituséigus Madeella kinnistule (viljavote
Ellamde kinnistu detailplaneeringu detailplaanist)

Mieella kinnistul pohjustavad kitsendusi Maa-ameti andmetel (lisa 3) Kéiina lahe-Kassari
maastikukaitseala Kassari piiranguvéond (viline tunnus KLO1100141), Kiina lahe-Kassari
maastikukaitseala Esikiila piiranguvéond (viline tunnus KLO1101399) Kéiina lahe-Kassari



maastikukaitseala Kéina sihtkaitsevoond (védline tunnus KLO1100142), ranna ja kalda
piiranguvoond (véline tunnus 12041/2364099), ranna ja kalda ehituskeeluvodnd (viline tunnus
12048_2/5837306), avalikult kasutatava tee kaitsevoond (véline tunnus 12123/5923676),
elektridhuliin alla 1kV (viline tunnus M6994604), 111 kategooria kaitsealused liigid ja kivitised:
veripunane koldrohi (Anthyllis coccinea, viline tunnus KLO9310581) ning uuringuala (Hiiumaa
iildgeoloogiline kaardistamine). Planeeringuala jadb kogu ulatuses Natura 2000 v3rgustiku maa-
alale.

Joonis 4. Elektriohuliini ja avalikus kasutuses oleva tee pohjustatud kitsendused planeeringualal
(viljavote Maa-ameti kitsenduste kaardist).

Jooms 5 i kategoorta kaztsealuse taime - veripunane koldrohi, leviala planeeringualal (viljavéte
Maa-ameti looduskaitse kaardist).



Joonis 6. Ranna ja kalda ehituskeeluvéondi ulatus planeeringualal (vdljavéte Maa-ameti
kitsenduste kaardilt).

Mieella kinnistu on hoonestamata. Juurdepédsu planeeringualale on vdimalik riigimaanteelt 12123
Vaemla-Kassari-Luguse teelt. Planeeringuala 1dbib olemasolev juurdepéddsutee, mille kaudu on
voimalik rajada juurdepéésud planeeritavate elamukruntidele.

2. Eelhinnangu oiguslik alus

Keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang tuleb anda sellisele tegevusele, mis €i ole otseselt
seotud kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis voib iiksi vdi koostoimes muu
tegevusega eeldatavalt mojutada kaitstavat loodusobjekti (Vabariigi Valitsuse 29.08.2020 méaérus nr
224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu® §15 punkt 8). Eelhinnangu andmisel tuleb kaaluda keskkonnamoju
strateegilist hindamist, 18htudes keskkonnamdgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 1digetest 4 ja S sétestatud kriteeriumitest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste
asutuste seisukohtadest. Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 16ikes 1
toodud eeldatavalt olulise mdjuga tegevuste hulka.

3.Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihiiimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal esinevad
loodusvarad, nende omadused ja taastumisvoime ning looduskeskkonna vastupanuvéime.

Mieella kinnistu asub Orjaku kiilas ja on hoonestamata. Kinnistu piirneb riigimaanteega ja kinnistut
1dbib olemasolev juurdepddsutee. Suurema osa kinnistust moodustab haritav maa s.0. 1,65 ha.



Planeeringuala ldheduses asuvad mitmed elamukrundid. Lahim elamu asub ca 60 meetri kaugusel.
Piirkonna hoonestuse moodustavad enamuses aastaringses ja moned hooajalises kasutuses olevad
elamud.

Planeeringuala jaab Kéina lahe — Kassari maastikukaitseala Kassari ja Esikiila piiranguvodndisse ja
osaliselt Kdina lahe — Kassari maastikukaitseala Kdina sihtkaitsevoondisse.

Planeeringualal leidub III kategooria kaitsealuse liigi, veripunane koldrohu kasvukoht.

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jadtme ja energia mahukas, ning lahipiirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel ning ldhtuvalt vallavalitsuse seisukohast, on kavandatava detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks jagada Maieella kinnistu kaheks elamumaa ja iiheks transpordi sihtotstarbega
maaiiksuseks. Elamumaa kruntidele soovitakse piistitada elamud ja abihooned. Transpordi
sihtotstarbega maa moodustatakse olemasoleva juurdepéddsutee tarbeks.

Lihipiirkonnas asuvad iksikelamud. Léhim elamu asub planeeritavast hoonestusalast ca 50 m
kaugusel. Laheduses asuvad pdllud on hooldatud. Pdldudel karjatatakse loomi vo1 niidetakse heina.
Planeeritav tegevus, milleks on kahe elamukrundi tekkimine ei mdjuta oluliselt véljakujunenud
keskkonda.

3.3. Tegevuse kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase voi 6hu saastatus, jidtmeleke, miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja l1ohn.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pohjaveega maa-alal. Keskkonnaministri 08.11.2019 mééruse
nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutsusvee
suublasse juhtimise kohta, néuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvdartused* § 8 g 1 p'5 sétestab, et kuni 10 m* heitvett voib 66péevas ndrgalt kaitstud pShjaveega
alal hajutatult pinnasesse immutada pérast reovee bioloogilist puhastamist. Lihtudes eeltoodust
tuleb planeeringualal elamute tarbeks paigaldada bioloogiline omapuhasti koos imbviljakuga.
Miira teke on seotud pigem ehitustegevusega ja see on hooajaline ning 16ppeb kui ehitised on valmis.
Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne vee, pinnase voi Shu saastatust, jadtmeleket, olulist
miira taseme tousu, vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust ja 10hna.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.
Kavandatava tegevusega avariiolukordade tekkimise tdendosus on minimaalne.

3.5. Tegevusega kaasnev mdju ala viirtusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
isedrasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus.

Hiiu maakonna planeeringu jirgi asub planeeringuala Kassari védrtuslikul maastikul. Kassari
vairtusliku maastiku kasutustingimused on, et ala sobib turismi/puhkemajanduse arendamiseks ja
suvilaehituseks. Kassari vidrtusliku maastikul on hinnatud maastiku vdértusi alljargnevalt:

- kultuurilis-ajalooline  védartus: héstisdilinud pdldmuster, traditsioonilise ilmega kiilad,
moisakeskused;

- esteetiline védrtus: Kassari maastikud on iildiselt atraktiivsed, kuid s66tis pdllud ja jatkuv
vOsastumine viahendab ala esteetilist vadrtust;

- looduslik véirtus: on osa Kéiina lahe-Kassari maastikukaitsealast; enamus saarest kuulub
piiranguvdondisse;

- identiteedivaartus: Kassari on viga korgelt vadrtustatud nii kohalikult kui maakondlikult; ala on
seotud mitmete muistenditega;

-rekreatiivne ja turismipotentsiaal: turismi seisukohast iiks olulisemaid ja populaarsemaid paiku
Hiiumaal; puhkajasobralik maastik, palju majutuskohti ja vaatamisvéaérsusi; potentsiaali on orjaku
sadamal.



Hooldussoovitustena on vélja toodud, et talude renoveerimisel ja uute hoonete piistitamisel tuleks
arvestada kohalike ehitustraditsioonidega. Sobivad ehituskohad on eelkdige endised taluasemed
ning teede ja kommunikatsioonide laheduses asuvad kiilade kultuurmaad.

Kassari maastikuhoolduskavas on toodud dra soovitused uute ehitiste paigutamine maastikule.
Sobivaim maastikutiilip ehitamiseks on Kassaris kiilluslikult esindatud — ménnistuv kadastik voi
noorepoolne minnik-segamets. Taiesti lagedatele aladele — pdldudele ja eriti rannaniitudele
ehitamist peaks véltima. PSllumaale ehitamisel tuleks hoonestus siduda kas olemasolevate teede,
pollusaarte, podsaribade voi muu haljastusega

Hoonestusalad on planeeritud Maeella kinnistul olemasoleva juurdepdasutee ldhedusse.
Léadnepoolsem hoonestusala jaib olemasoleva hoonestuse ja metsatuka lahedusse. Idapoolsem
hoonestusala jddb piirneva kinnistu pdllul asuva pdllusaare ja Mieella kinnistule rajatud tiigi serva.
Seega on piiiitud valtida planeeritavate hoonete piistitamist lagedate podldude serva ning ei rajatavad
ehitised ei varja Kassari avatud vaateid.

Kuna hoonestusalade planeerimisel on vdetud arvesse Kassari maastikuhoolduskavas toodud
soovitusi uute hoonete paigutamist maastikule ja arvestatud looduslike ja looduskaitse tungimusi ei
mdjuta planeeritav tegevus oluliselt viljakujunenud keskkonda.

3.6. Kavandatava tegevuse eeldatav modju Natura 2000 vorgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele ja ranna ja kalda kaitse eesmarkidele.
Planeeringuala jaab Natura 2000 Vidinamere linnualale ja Natura 2000 Vidinamere loodusalale,
Kiina lahe-Kassari maastikukaitseala Kassari piiranguvoondisse ja Esikiila piiranguvéondisse,
Kéina lahe-Kassari maastikukaitseala Kéina sihtkaitsevoondisse ning ranna ja kalda
ehituskeeluvoondisse. Planceringualal leidub 111 kategooria kaitsealuse taime — veripunane koldrohu
kasvukoht.

Kiina lahe- Kassari maastikukaitseala kaitse-eeskirja alusel on Kassari ja Esikiila piiranguvéondites
lubatud chitiste piistitamine duemaal ning tootmisotstarbeta ehitiste rajamine kaitseala ja kinnistute
tarbeks. Kaitseala valitseja ndusolekut on vaja kaitsealal maakorraldustoimingute teostamiseks,
detailplaneeringu kehtestamiseks, ehitusloa andmiseks.

Kiina lahe sihtkaitsevoondi kaitse-eesmark on kadastike, loopealsete ja kaitsealuste liikide
elupaikade sdilitamine ning taastamine, endistel puisniitudel ja puiskarjamaadel kasvavate
metsakoosluste kaitse ja kujundamine ning vanade loodusmetsade ja madalavaaliste
rannaclupaikade kaitse. Samuti kaitsealuste linnuliikide elupaikade kaitse, pesitsus- ja rindeaegse
rahu tagamine. Sihtkaitsevoondis on keelatud uute chitiste piistitamine, vélja arvatud kaitseala
valitseja ndusolekul tee ja tehnovorgu rajatise rajamine voi tootmisotstarbeta ehitise piistitamine
kaitseala tarbeks ning olemasolevate ehitiste hooldustodd, tee rajamine kinnistu tarbeks.
Sihtkaitsevoondis poollooduslike koosluste esinemisaladel on nende ilme ja liigikoosseisu
tagamiseks vajalik heina ja roo niitmine, loomade karjatamine, puu- ja pddsarinde kujundamine ning
harvendamine ja lisaks vaadete avamiseks puu- ja pddsarinde kujundamine ning harvendamine.
Kuna planeeringuga ei kavandata sihtkaitsevoondisse mingeid tegevusi ei kaasne Kéina
sihtkaitsevéondile eeldatavalt olulist keskkonnamdju.

Hoonestusalad on paigutatud maastikule nii, et I1I kategooria kaitsealuse taimeliigi kasvukoht saaks
voimalikult vahesel médral kahjustada. Kahest hoonestusalast tiks jadb vidhesel méaéral I11 kategooria
kaitsealuse taimeliigi kasvukohale. Hoonestusala paigutamisel on arvestatud kaitsealuse liigi
kasvukohaga ja seega ei kaasne olulist moju 111 kategooria kaitsealusele liigi kasvukohale.

Ranna kaitse eesmirk on rannal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku mdju piiramine, ranna eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepaasu tagamine. Kuna Kéina lahe rannajoone ja planeeritava hoonestusala vahele jaiab ca 300
meetrit ja planeeringualal ei asu poollooduslikke koosluste kaitseala siis ei kaasne planeeringu
elluviimisega olulist m&ju ranna kaitse eesmaérkidele.

Sellest tulenevalt vdib jareldada, et planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist
mdju kaitsealadele ja ranna- ja kalda kaitse eesmérkidele.



3.7. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, seathulgas kumulatiivne ja piiriiilene
maju.

Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev
keskkonnamdju voiks kanduda {ile maaiiksuse piiride ja keskkonnaelementide mdojutamist, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastumine, oluline jaitmeteke voi
miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva iildplaneeringuga tehnoloogias,
loodusvarade kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei kavandata. Planeeritava tegevusega
piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamoju ei kaasne.

3.8. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus.
Planeeringuga kavandatakse Méeella kinnistule elamute rajamist, mis ei kujuta endast ohtu inimeste
tervisele ega keskkonnale.

4. Jareldus

Eelhinnang voimaldab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
ja KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei
kaasne intensiivsemat maakasutust kaitsealadel ning on kooskdlas iildplaneeringus toodud nduetega.
Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja digusaktide ndudeid, ei kaasne Mieella
kinnistu detailplaneeringu ellu rakendamisega téendoliselt olulist negatiivset keskkonnamgju.

Eelhinnangu koostas:
Merilin Kaevandes
maaspetsialist, merilin.kaevandes@hiiumaa.ee
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