A

HIITUMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kirdla 21. aprill 2022 nr 41

Rookopli tn 20 maaiiksuse detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Planeerimisseaduse § 1251g 1 p 1, § 128 lg-te 1 ja 5, § 142 1g 1 p 3, Ig 2 ning Ig-te 5 ja 6,
looduskaitseseaduse § 34, § 35 1g-te 3' ja4, §371g1p3,§381g1p5, §39,§40Ig-te 1ja3,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3, Ig-te 3 ja 6 ning §
35 Ig-te 3 ja 5 alusel, 1dhtudes Kérdla linna iildplaneeringust ja vottes arvesse Keskkonnaameti
21.02.2022 kirja nr 6-5/22/1461-2, Rookopli tn 20 kinnistu omaniku detailplaneeringu algatamise
taotlust ja asjaolu, et kavandatav detailplaneering teeb ettepaneku muuta Kérdla Linnavolikogu
21.06.2012 méaarusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna iildplaneeringut, taotledes ranna ja kalda
ehituskeeluvoondi vihendamist

1. Algatada Hiiumaa valla Kérdla linna Rookopli tn 20 maatiksuse detailplaneeringu
koostamine.

2. Kinnitada Rookopli tn 20 maaiiksuse detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisa 1).

3. Mitte algatada Kirdla linnas asuval Rookopli tn 20 kinnistul detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilist hindamist.

4. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsusega saab tutvuda esmaspédevast neljapdevani kell 9.00-16.00, reedel kell 9.00-14.00 Hiiumaa
Vallavalitsuse majas aadressil Hiiu maakond Hiiumaa vald Kérdla linn Keskviljak Sa.

5. Kaérdla Osavalla Valitsusel avaldada detailplaneeringu algatamise teade ning keskkonnamgju
strateegilise hindamise mittealgatamise teade Hiiumaa valla veebilehel, ajalehes Hiiu Leht,
Ametlikes Teadaannetes ja esimesel voimalusel Hiiumaa valla véljaandes Hiiumaa Teataja.

6. Solmida huvitatud isiku esindajaga leping detailplaneeringu koostamise tellimise diguse
lileandmiseks, detailplaneeringu koostamise ja mdjude hindamisega kaasnevate kulude
kandmiseks ja detailplaneeringukohase taristu viljachitamiseks ning véljachitamise
rahastamiseks.

7. Detailplaneeringu koostamise menetluse korraldaja on Kairdla Osavalla Valitsus (Hiiu
maakond Hiiumaa vald Kérdla linn Keskvéljak 5a) ja kehtestaja Hiilumaa Vallavolikogu (Hiiu
maakond Hiiumaa vald Kérdla linn Keskvaljak 5a).



8. Otsus joustub teatavakstegemisest

9. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamine
vOi kehtestamata jatmine.
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Seletuskiri Hiiumaa Vallavolikogu otsuse
»Rookopli tn 20 maaiiksuse
detailplaneeringu koostamise algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Rookopli tn 20 maaiiksuse detailplaneeringu
koostamine ning jactakse algatamata keskkonnamgju strateegilise hindamine.

Hiiumaa Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamise kohta Hiiu maakonnas
Hiiumaa vallas Kérdla linnas asuval Rookopli tn 20 maaiiksusel (katastritunnusega
37101:006:0550, pindalaga 1038 m?, sihtotstarbega 100% &rimaa) eesmérgiga muuta Kérdla linna
tildplaneeringut (chituskeeluvoondi vahendamine hoonestusala osas).

Planeeringuala ndol on tegu Kairdla linnas Rookopli tn 20 asuva drimaa sihtotstarbega
maaiiksusega, millel asub kaks hoonet. K&lvikuliselt koosseisult on kogu detailplaneeringuala
muu maa. Rookopli tn 20 maaiiksust Umbritseval Keskviljak maaiiksusel on kehtiv
Keskviljak-Hiiu-Eha-Pollu kvartali detailplaneering, millega ehituskeeluvodndi vihendamist ette
ei ndhtud. Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012 méaidrusega nr 35 kehtestatud Kéirdla linna
uldplaneeringu jérgi asub Rookopli tn 20 maaiiksus &drimaa juhtotstarbega maa-alal ja
miljodvadrtuslikul alal. Uldplaneeringus on Rookopli 20 nimetatud kui Kéirdla linna véirtuslik
hoonestus.

Planeeringuala paikneb kogu ulatuses kalda ehituskeeluvéondis.

PlanS § 142 1g 1 p 3 kohaselt v&ib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. kui kehtestatud iildplaneeringu
pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine on kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul oluline
voi ulatuslik iildplaneeringu muutmine. Sama paragrahvi 16ige 2 sitestab, et iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
tldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostodle ja kaasamisele kohaldatakse
detailplaneeringu koostamisele ettendhtud noudeid. Loike 4 alusel on valdkonna eest vastutaval
ministri]l voi tema volitatud ametnikul digus méarata tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb
teha iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
koostodd voi keda tuleb iildplaneeringu koostamisse kaasata. Ldike 6 kohaselt tuleb
tildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamgju strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1digetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest
ning § 33 Idike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 35 Ig 1 kohaselt on rannal voi kaldal ranna voi kalda piiranguvoond;
ranna voi kalda ehituskeeluvéond; ranna voi kalda veekaitsevéond. Sama § 13ike 3' kohaselt
korduva iileujutusega ala piir mererannal méaératakse iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega
ala piiri ei ole madratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks liks meeter kaldajoone
korgusvairtusest. Loike 4 sdtestab, et korduva iileujutusega veekogude ranna vo&i kalda
piiranguvdond, veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond koosnevad iileujutatavast alast ja kidesoleva
seaduse §-des 37-39 sitestatud voodndi laiusest.

Kérdla linna iildplaneeringuga on korduva iileujutusala piir maaratud ning selleks on pohikaardile
kantud veekogu piir.

LKS § 371g 1 p 3 kohaselt on ranna voi kalda piiranguvddndi laius allikal ning kuni kiimne hektari
suurusel jirvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutmeetri suuruse valgalaga jdel ja ojal 50 meetrit.



LKS § 38 Ig | p 5 kohaselt on ranna voi kalda ehituskeeluvéondi laius allikal ning kuni kiimne
hektari suurusel jéarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel ja ojal 25
meetrit;

LKS § 40 lg 1 sitestab, et ranna ja kalda ehituskeeluvéondit voib suurendada voi vidhendada,
arvestades ranna voi kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. Sama
§ 16ike 3 kohaselt ranna ja kalda ehituskeeluvédndi vahendamine vdib toimuda Keskkonnaameti
ndusolekul.

Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 331g2p 3
alusel tuleb keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle
kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 voi
3 sitestatud juhul. Sama paragrahvi 15ikes 3 sétestatakse, millest lahtutakse veeseaduse paragrahvi
16ikes 2 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse otsustamisel. KeHJS § 22 Ig 6 kohaselt tuleb sama paragrahvi
16ikes 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile otsustamisel
enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha
votmiseks kdesoleva paragrahvi 16ike 3 punktides 1 ja 2 ning Idigetes 4 ja 5 nimetatud
kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelnou.

KeHJS § 35 lg 3 kohaselt tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus, kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse vdi jdetakse algatamata kéesoleva seaduse § 33 Iloikes 2
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamise korral. Sama paragrahvi lg 5
siatestab, vihemalt mida peab keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vOi algatamata
jitmise otsus sisaldama.

Keskkonnaamet on 21.02.2022 kirjas nr 6-5/22/1461-2 asunud seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnaméju strateegilise
hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Samas juhib Keskkonnaamet tdhelepanu, et kuna
olemasolev hoonestus Rookopli tn 20 kinnistul jaab vaid paari meetri kaugusele Liivajdest, siis ei
ole lubatud planceringuga kavandada ehitisi Liivajoele ldhemale kui praecgused hooned, vilja
arvatud kaldakindlustus ning soovitab kaaluda véimalust hoonestusala nihutamiseks Liivajoest
kaugemale.

Arvestades eeltoodut taotletakse Rookopli tn 20 maaiiksusele planeeritava hoonestusala osas
Keskkonnaametilt Liivajde kalda ehituskeeluvodndi vihendamist.

Planeeritaval alal ega selle ldheduses ei asu muinsuskaitsealuseid objekte. Tdiendavaid uuringuid
ei ole esialgsete andmete pShjal vaja teostada.

Kirdla Linnavolikogu 21.06.2012 méirusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna iildplaneeringu jérgi
asub Rookopli tn 20 maaltiksus drimaa juhtotstarbega maa-alal.

Detailplaneeringuga ei kavandata planeerimisseaduse § 124 1digetes 5 ja 6 nimetatud tegevusi,
seega puudub vajadus keskkonnamdju strateegiliseks hindamiseks.

Rookopli tn 20 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse
kohta koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kdesoleva detailplaneeringuga olulist
negatiivset keskkonnamdju. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse moju voimalikkus, kestus,
sagedus ja oht inimese tervisele ning keskkonnale on eeldatavalt vidike.

Mobiju eelarvele puudub.




Hiiumaa Vallavolikogu 21.04.2022
otsuse nr 41
Lisa 1

Kirdla linnas asuva Rookopli tn 20 maaiiksuse
detailplaneeringu lihteseisukohad

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid

1.1 Rookopli tn 20 kinnistu omaniku taotlus detailplaneeringu algatamiseks (esitatud 15.12.2021);
1.2 Hiiu maakonnaplaneering;

1.3 Kérdla linna iildplaneering;

1.4. Keskkonnaameti 21.02.2022 kiri nr 6-5/22/1461-2.

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala iildiseloomustus
Detailplaneeringu alana moistetakse Rookopli tn 20 katastriliksust (vt. joonis 1)
Planeeringuala andmed:

Katastritunnus 37101:006:0550

Planeeritava katastriiiksuse suurus 1038 m?

Planeeritava katastriliksuse sihtotstarve drimaa 100%

Ehitised EHRi andmetel kiilalistemaja-restoran (115005784) 205 m?
kuur (120530378) 59 m*
lammutatud kuur (120530381) 29,3 m?

Planeeringualale on juurdepdds Rookopli tdnavalt. Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi asub
Rookopli tn 20 maatiksus kogu ulatuses ranna- ja kalda ehituskeeluvodndis ning piiranguvoondis.
Kairdla Linnavolikogu 21.06.2012 méidrusega nr 35 kehtestatud Kérdla linna iildplaneeringuga on
maa-ala  juhtotstarbeks mdédratud #rimaa. Uldplaneeringu jirgi asub planeeringuala
miljodvaartuslikul alal ning Rookopli tn 20 hooned on méédratud Kérdla linna véartusliku
hoonestuse nimekirja.

Rookopli tn 20 maatiksuse alal kehtib Rookopli tn 20 kinnistu detailplaneering, millega
chituskeeluvoondit ei  vdhendatud ning kinnistu jd&b kogu wulatuses Liivajde kalda
ehituskeeluvoondisse. Kehtiva planeeringu joonisel on mairgitud planeeringuaegne
véljakujunenud ehitusjoon. Praeguseks on kinnistu pohjaosas asunud abihoone lammutatud ning
Rookopli tn 20 kinnistuga piirneval Keskvéljaku kinnistul (katastritunnus 37101:006:0023)
hooned Liivajde kalda ehituskeeluvéondis puuduvad, seega moodustub véljakujunenud ehitusjoon
ainult Rookopli tn 20 kinnistu siseselt kahe olemasoleva hoone vahel.

3. Detailplaneeringu eesmirk

Planeeringu koostamise eesmargiks on Rookopli tn 20 maaiiksusele (katastritunnus
37101:006:0550) ehitusdiguse médramine olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks ja uute
piistitamiseks (maatiksusel kokku kuni 3 hoonet), teede ning liikluskorralduse pd&himotete
planeerimine, tehnovorkude ja- rajatiste paigutuse médramine, servituutide ja kitsenduste vajaduse
madramine, arhitektuursete tingimuste méairamine hoonetele, Liivajoe kalda ehituskeeluvéondi
viahendamine.
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Joonis 1 Taotlusele lisatud esialgne eskiislahendus

4. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks

4.1 Krundi ehitusdiguse madramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga madratakse maailiksusel hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega ja mitte planeerida
hoonestusala viljakujunenud ehitusjoonest joe poole. Sihtotstarve ei muutu.

4.2 Hoone olulisemate arhitektuurinduete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasdistlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tdnapdevastele nuetele ning sdilitama miljoGala omapéra,




looduslike motiivide ja kultuuriliste vormide viljakujunenud suhte. Planeeringulahenduses
kaaluda Rookopli tn 20, kui Kérdla linna véartusliku hoonestusse kuuluvate hoonete sdilitamise
vOi restaureerimise voimalusi. Detailplaneeringu arhitektuuri-, ehitus- ja kujundusnduete
madramisel arvestada, et:
e tuleb viltida omadustelt v6i viljandgemiselt piirkonnale vodraid elemente;
e tuleb viltida hoonete piistitamisel tlilipprojekte;
e hoone ehitusalune pindala, korgus ja maht peab olema samane naaberkruntide ja muu
lahipiirkonna olemasoleva hoonestusega;
e tuleb sdilitada véljakujunenud tédnavajoon;
e hoonestuse korruselisus pdhihoonel on kuni 3 (2 korrust + mansardkorrus), abihoonetel
kuni 2, pdhthoone suurim lubatud kdrgus 12 m, abihoonetel 8 m;
e chitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb ldhtuda energiatéhususe
pohimattest;
¢ hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, véltida imiteerivaid
materjale;
e hoone projekteerimisel lahtuda konkreetse piirkonna ehituslikest traditsioonidest;
e arhitektuur-chituslikud lahendused peavad tagama hoone sobitumise olemasolevasse
milj6osse;
e detailplaneeringuga méirata hoone katuse tiiiip, kalle ja kattematerjalid;
e suurim lubatud ehitisealune pindala miérata planeeringuga.
4.3 Liikluskorralduse méidramine
Juurdepidis Rookopli tn 20 maaiiksusele on Rookopli tdnavalt.
4.4 Haljastuse ja heakorrastuse péhimétete miiramine

Krundi haljastuse planeerimisel arvestada iimbritseva looduskeskkonda ja hoonestust.
Planeeringuga niha ette tingimused jddtmekéitluse ja piirete osas.
4.5 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohtade méddramine

Planeeritaval krundil ehitiste teenindamiseks vajalike rajatiste, mis tthendatakse vorguettevotjale
energiaseaduse tdhenduses kuuluva elektriliini voi sellega liituva ehitisega, paigaldamine
ildreeglina maa-aluste kaablitega.

Vorgupohise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul voi planeeringu
koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavalt ettevottelt.
Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatud tihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga. Maaliksus asub
norgalt kaitstud pdhjaveega maa-alal.

4.6 Kujade middramine

Ehitistele kehtivate kujade maéaidramisel ldhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.7 Servituutide vajaduse médramine

Planeeringuga médrata servituutide vajadus ja nende ulatus.

4.8 Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine

Madrata kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

4.9 Tuleohutuse tagamine

Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja naidata tuletdrje veevdtukoht.

4.10 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kérdla Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks vOib olla planeerimisseaduse § 4 1dike 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi
planeerija), kes on suuteline tiitma § 4 16ikes 6 toodud ndudeid.




Detailplaneeringu koostamise ecldatav ajakava: -

Tegevus Aeg

Detailplaneeringu algata;nis; taotluse menetlemine, KSH jaanu_ar-mérts 2022
eelhinnangu koostamine, KSH algatamise vajaduse kaalumine,
ettepanckute kiisimine, lihteseisukohtade koostamine

Detailplaneeringu  algatamine ja KSH algatamata jdtmise aprill-_mai 2022
otsustamine Hiiumaa Vallavalitsuses planeerimisseaduse § 130
kohase halduslepingu s6lmimine

Tehniliste  tingimuste  hankimine ja  planeeringulahenduse juuni—novemT)er 2022
vormistamine planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija
poolt

Planeeringulahenduse voi eskiisi esitamine osavalla valitsusele | detsember 2022-jaanuar
lilevaatamiseks, eskiisi avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu | 2023
korraldamiseks ning vajalike paranduste sisseviimine

Detailplaneeringu kooskdlastamine ja arvamuste avaldamine, | veebruar-mérts 2023
vajadusel detailplaneeringu korrigeerimine

Detailplaneeringu vastu votmine aprill-mai 2023

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku korraldamine, avaliku | juuni-august 2023
véljapaneku kéigus ettepanekute ja arvamuste kogumine, kirjalikele
arvamustele vastamine. Vajadusel avaliku arutelu korraldamine.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste | september 2023
alusel muudatuste sisseviimine detailplaneeringusse

Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine oktoober-november 2023

Detailplaneeringu kehtestamine, kui ei ole tekkinud olulisi huvide | detsember 2023
konflikte v3i arvestatavat avalikkust huvist tulenevaid vastuvditeid

5.2 Detailplaneeringu vormistamine

Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019 mééruse
nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded* esitatud nouetele ja olema
struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud informatsioonita ning
moodustama terviku jargmistest pohiosadest:

e seletuskir;

e joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised) —
ehitustegevusega kactud maa-alade kohta (hoonete, teede, tehnovdrkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani;

e ruumiline illustratsioon (visualiseering, mis vdimaldab igaiihel luua seose planeeringuala
paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega);

e lisad (koostamise kdigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated)

5.3 Taiendavad vuringud

Kavandatav tegevus ei mdjuta Natura 2000 vorgustiku ala, kuid mojutab mingil méiral ranna ja
kalda kaitse-eesmirke. Detailplaneeringu koostamisel on vajalik koostada topo-geodeetiline
md&ddistus maa-aluste trasside vilja selgitamiseks. Kui detailplaneeringu menetluse kéigus selgub,
et planeeringulahenduse viljato6tamiseks ja mojude hindamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siit tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

5.4 Koost66 planeeringu koostamisel

Planeeringumenetluses tehakse koost6dd jargnevate asutustega ja vorguvaldajatega:
-Rahandusministeerium

-Keskkonnaamet

-Pddsteameti Ladne Paéstekeskus

-Elektrilevi OU

-Telia Eesti AS

-AS Kirdla Veevirk




Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine voib mdjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse koik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kédigus soovi vOi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jérgnevate naaberkinnistute omanikud ja/véi nende kinnistute
valdajad:
Allika tn 1 37101:006:0420

5.5 Detailplaneeringu kooskdélastamine ja vastuvotmine

Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdlastamiseks ja
vastuvGtmiseks digitaalselt (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti aadressile
kardla@hiiumaa.ee).

Detailplaneering tuleb enne vastuvotmist kooskolastada Padsteameti, Keskkonnaameti ja
tehnovdrkude valdajatega.

SSltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskolastused, mille méérab
riigihalduse minister.

Kooskolastatud detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvotmiseks digitaalselt (pdf
ja dwg formaadis) ja paberkandjal iihes eksemplaris (digitaalselt allkirjastatud failide konteiner
e-posti aadressile kardla(@hiiumaa.ee ja pabertoimik aadressile Keskviljak 5a, Kérdla linn,
Hiiumaa vald).

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine
Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada iiks paberkandjal

toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos koigi detailplanceringu elektrooniliste
materjalidega.

Léhteseisukohad koostas:
Triin Masing
ehitusspetsialist
triin.masing(hiiumaa.ee

Mai Julge
maaspetsialist
mai.julge@hiiumaa.ce
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EELHINNANG
Hiiumaa vallas Kirdla linnas Rookopli tn 20 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

1. Kavandatav tegevus ja planeeringuala iildandmed

Vastavalt Rookopli tn 20 kinnistu omaniku poolt 15.12.2021 Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud
detailplaneeringu koostamise algatamise taotlusele kavandatakse Hiiumaa vallas Kardla linnas
Rookopli tn 20 maaiiksusele (katastritunnus 37101:006:0550; iildpind 1038 m?, sihtotstarve 100%
drimaa) mddrata chitusdigus drihoone ja abihoonete rekonstrueerimiseks ning piistitamiseks,
haljastuse ja heakorra pdhimdtted ja keskkonnatingimused, tehnovorkude ja —rajatiste paigutus,
vajadusel servituudialad ning arhitektuursed tingimused hoonetele. Planeeringuala hdlmab tervet
Rookopli tn 20 maaiiksust.
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Joonis 1. Planeeringuala, Rookopli tn 20 maatiksus (vdljavote Maa-ameti kaardist)
Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012 mééruse nr 35 ,.Kédrdla linna tildplaneering™ jérgi asub Rookopli
tn 20 maatiksus drimaa juhtotstarbega maa-alal.

Rookopli tn 20 maaliksuse alal kehtib Rookopli tn 20 kinnistu detailplaneering, millega
ehituskeeluvodndit ei  vdhendatud ning kinnistu jddb kogu ulatuses Liivajde kalda
chituskeeluvodndisse.  Kehtiva  planeeringu joonisel on mirgitud planeeringuaegne
véljakujunenud ehitusjoon. Praecguseks on kinnistu pdhjaosas asunud abihoone lammutatud ning
Rookopli tn 20 kinnistuga piirneval Keskviljaku kinnistul (katastritunnus 37101:006:0023)



hooned Liivajoe kalda ehituskeeluvoondis puuduvad, seega moodustub viljakujunenud ehitusjoon
ainult Rookopli tn 20 kinnistu siseselt kahe olemasoleva hoone vahel.

Rookopli tn 20 maaiiksuse planeeritud hoonestusala jadb kogu ulatuses ehituskeeluvoondisse.
Detailplaneeringu iiheks iilesandeks on ehituskeeluvoondi vihendamine, mis tihendab Kérdla
linna tildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepaneku tegemist.

Rookopli tn 20 maaiiksus piirneb omavalitsusele kuuluvate Keskviljak ja Rookopli tn 18 ning
eraomandis oleva Allika tn 1 kinnistutega. Maaiiksusel asub kaks hoonet.

Maa-ameti kitsenduste kaardi jargi jddb Rookopli tn 20 maaiiksus kogu ulatuses ranna- ja kalda
ehituskeeluvoondisse ning piiranguvoondisse.

2. Eelhinnangu éiguslik alus

Detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt v3ib avaldada moju Natura 2000 vorgustiku alale
ja  kui koostatakse ildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanckut sisaldavat
detailplaneeringut, tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnaméju strateegilist hindamist
ldhtudes keskkonnamoju hindamise ja keskkonnasiisteemi seaduse (edaspidi KeHIS) § 33 16igetes
4 ja 5 sitestatud kriteeriumitest (planeerimisseaduse §124 16ige 6 ja §142 16ige 6).

Seetottu analliisitakse kdesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 1digetes 4 ja S toodud
kriteeriumitest ldhtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

3. Eelhinnang

3.1. Tegevuse ala ja selle lihilimbruse keskkonnatingimused, nagu maakasutus, alal
esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumisvéime ning looduskeskkonna
vastupanuvdéime.

Kérdla Linnavolikogu 21.06.2012 mééaruse nr 35 , . Kérdla linna tildplaneering™ jargi asub Rookopli



tn 20 maaliksus drimaa juhtotstarbega maa-alal.

Kolvikuliselt koosseisult on kogu detailplaneeringuala muu maa. Maatiksusel asub kaks hoonet.
Rookopli tn 20 maalksust {imbritseval Keskvidljak  maaiiksusel on  kehtiv
Keskviljak-Hiiu-Eha-Péllu kvartali detailplaneering, millega ehituskeeluvoondi vihendamist ette
ei nahtud.

Planeeritaval alal ei asu muinsuskaitsealuseid objekte. Tegemist on kesklinna piirkonnaga, kus
hoonestuse moodustavad valdavalt drihooned.

Planeeringu hoonestusala tidpne asukoht selgub planeeringumenctluse kdigus ja koost6os
ametiasutustega ning jaib umbes 3 m korgusele merepinnast, seega eeldatavasti ileujutuse risk
puudub.

Rookopli tn 20 maaiiksus jadb norgalt kaitstud pohjaveega maa-alale.
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Joonis.3. Pohjavee kaitstuse kaart (véljavdte Hiiumaa geoloogilisest kaardist)

«aizemata ala
Norzalt kaitstud ala
<zskmisels kaitsiud ala

Suhteliselt kaisstud aia

3.2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine,
jaidtme ja energia mahukus, ning lahipiirkonna teised tegevused.

Hiiumaa Vallavalitsusele esitatud detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse ja selle lisade
alusel ning ldhtuvalt vallavalitsuse seisukohast, on kavandatava detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks ehitusdiguse ja hoonestusala madramine. Detailplaneeringu taotluse andmetel
kavandatakse Rookopli tn 20 maaiiksusele kuni 3 hoonet. Keskviljaku piirkonnas asuvad
valdavalt drihooned. Tulenevalt looduskaitseseadusest on ranna voi kalda kaitse eesmérk rannal
voO1 kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku méju piiramine,



ranna vOi kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdisu
tagamine. Rookopli tn 20 maaiiksus paikneb Kirdla keskviljakul, mis on tihedalt asustatud.
Maaiiksusel asub kaks hoonet, mis moodustavad vilja kujunenud ehitusjoone. Uusi hooneid ning
olemasoleva hoone laiendusi ei planeerita vélja kujunenud ehitusjoonest jée poole, mistdttu voib
celdada, et planeeringulahenduse ellu viimine ei mdjuta oluliselt véljakujunenud keskkonda ega
kahjusta kalda kaitse-eesmdrke.

3.3. Tegevuse kaasnevad tagajirjed, nagu vee, pinnase voi 6hu saastatus, jddtmeleke, miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja Iohn.

Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda oluliselt vee, pinnase véi Ghu saastatust, miira,
vibratsiooni, valgust, soojust, kiirgust, I6hna ega jddtmete teket. Miiratase voib suureneda
ehitustegevuse kéigus, mis on ajutine. Edaspidine uue vG6i rekonstrueeritava &rihoone
ekspluateerimine miirataset eelduslikult ei suurenda, sest ka praegu toimub seal aritegevus. Hoone
laiendamise ja klientide arvu suurenemisega voib viikses mahus suureneda jddtmete kogus, mis
tuleb sorteerida ja anda iile jaatmekaitlejatele. Tekkivad jadtmed kdideldakse vastavalt kehtivatele
oigusaktidele.

Maaliksuse asub norgalt kaitstud pShjaveega maa-alal. Veevarustus ja kanalisatsioon on krundil
lahendatud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

3.4. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus.

Avariiolukordade tekkimise tdendosus on minimaalne. Ehitiste piistitamise perioodil voib
seadmetel tekkida tehniline rike, mille kdigus voib &li vai kiitus sattuda pinnasesse. Rikete
viltimiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja todkorras seadmeid.

3.5. Tegevusega kaasnev mdju ala viirtusele ja tundlikkusele, sealhulgas looduslikud
isearasused, kultuuripirand ja intensiivne maakasutus.

Rookopli tn 20 maaiiksus ei paikne kaitstaval alal ega piirne sellega. Maaiiksus paikneb kogu
ulatuses ranna ehituskeeluvoondis. Omaniku esitatud taotluse pShjal on hoonestusala planeeritud
olemasolevale ehitusjoonele, mistottu kalda kaitse-eesmaérkidele olulist negatiivset mdju ei ole.

3.6. Kavandatava tegevuse eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale voi monele muule
kaitstavale loodusobjektile, mdju kaitsealadele.
Rookopli tn 20 maatiksus ei paikne kaitstaval alal ega piirne sellega. Detailplaneeringulahenduste
mdju Natura 2000 vSrgustikuga aladele puudub.
Maa-ameti kaardirakenduse kitsenduste kaardi jargi asub Rookopli tn 20 maaiiksus kogu ulatuses
ranna-ja kalda ehituskeeluvoondis. M&ju kalda-alale on vilja toodud eelmises punktis.

3.7. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju.

Planeeritud tegevusega kaasnevad mojud véib jagada kaheks: ehitamisaegsed mojud ja
ehitusjérgsed mdjud. Ehitusaegsed mojud on lithiajalised ja 16ppevad enamasti hoone v3i rajatise
valmimisega. Planeeringualale ei rajata keskkonnaohtikke ja keskkonda reostavaid objekte,
millest tulenev keskkonnamdju voiks kanduda iile maaiiksuse piiride ja keskkonnaclementide
mdjutamist, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastumine,
oluline jditmeteke vOi miirataseme suurenemine. Olulisi muudatusi vorreldes kehtiva
tildplaneeringuga tehnoloogias, loodusvarade kasutamises, jddtme- ja energiamahukuses ei
kavandata. Planeeringu elluviimiseks, olemasoleva hoone laiendamiseks, kasutusele votmiseks on
vajalikud ehitusseadustiku kohased ehitus- ja kasutusload. Nouetekohaselt projekteeritud
chitistega piiriiilest ja kumuleeruvat keskkonnamgju kavandatava tegevusega ei kaasne.



3.8. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise voimalikkus.
Planeeringuga kavandatakse rajada iiks éritegevuseks suunatud hoone ning kaks abihoonet, mis ei
kujuta endast ohtu inimeste tervisele ega keskkonnale.

4. Jireldus

Eelhinnang vdimaldab jireldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamoéjuga ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna
hoonestusala kavandamisel on arvestatud piirkonna hoonestust ja kalda kaitse-eesmérke.

Kui detailplaneering koostatakse arvestades keskkonna- ja Oigusaktide ndudeid, ei kaasne
Rookopli tn 20 maaiiksuse detailplaneeringu ellu rakendamisega tdenéoliselt olulist negatiivset
keskkonnamdju.

Eelhinnangu koostas:
Triin Masing
ehitusspetsialist





