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Narva 22.09.2022 nr 51

Elektrijaama tee 92 maa-ala detailplaneeringu koostamise ja keskkonnamdoju strateegilise
hindamise koostamise algatamine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud R-S OSA Service OU. Vastavalt sdlmitud
lepingule nr 14/2022 ,Elektrijaama tee 92 maa-ala detailplaneeringu koostamise korraldamise ja
finantseerimise kohta** kohustub R-S OSA Service OU tasuma kdik detailplaneeringu koostamisega
seotud kulud. Planeeringukohase tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste (sh avalikuks kasutamiseks ette ndhtud) véljachitamine on pérast planeeringu
kehtestamist huvitatud isiku ehk R-S OSA Service OU kohustuseks (planeerimisseaduse § 131).

Vastavalt 30.08.2022 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele planeeringu koostamise
eesmirk on ehitusdiguse médramine polevkivituha tootlemise tehase rajamiseks. Algatatav
detailplaneering peab lahendama kruntimise vajaduse, liikluskorralduse (juurdepédsud ja parkimine),
maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kiisimused, méédrama tehnovorkude asukohad ning planeeringu
elluviimisel vajalikud keskkonnatingimused. Kehtiva Narva linna iildplaneeringu jérgi on antud ala
maakasutuse juhtotstarbeks jédtmekditluse maa. Seega algatatav detailplaneering ei eelda muudatust
kehtivas tildplaneeringus.

R-S OSA Service poolt kavandatav tehas on mdeldud tuhaviljakutesse aastakiimnete jooksul
ladestatud tuha timbertdotlemiseks, eesmérgiga votta seni kasutamata ressurss kasutusele sadestatud
kaltsiumkarbonaadi (PCC) tootmises. Uhtlasi tekiks tehase rajamisega kasutus suitsugaasidest kinni
piititavale kasvuhoonegaasile, mis annab teise PCC saamiseks vajaliku tooraine siisinikdioksiidi
(CO2). PCC on toode, mida kasutatakse tditematerjalina véirvide, paberi ja ravimite tootmisel. Tehase
rajamiseks on vaja ca 10 hektarit maad. Kompleksi arvestuslik to6aeg on 7 400 h/a (kokku tunde
aastas 8 760). Tuhka toddeldakse arvestuslikult 193,6 t/h, 4 646 t/66p, ca 1,433 mln t/a (kuivainena).
Tootmisprotsess toimub kinnises siisteemis ilma pdletusprotsessideta ja sellest tuleneva mdjuta. 60
aasta jooksul ladustatud jddtmete timbertotlemine ja taaskasutamine toob endaga kaasa positiivse
keskkonnamoju. Tuhka transporditakse ldbi toru voi raudteel, seega ei kaasne rasketranspordi
mdojusid. Miiratase viljaspool tootmisterritooriumit jédéb normide piiresse. Otseseid tookohti tekiks
tehase rajamisega 50-100, kaudseid t6okohti 200-400.

Tehase rajamiseks on vajalik:
- pdlevkivituha kui peamise tooraine ldhedus;
- maa-ala ca 10 hektarit, soovitavalt varasemalt inimkasutuses olnud piirkonnas voi selle
laheduses (nn brownfield development);



- piisav veeressurss;

- energia (elekter ja soojus);

- raudteetihendus sadamatega;

- t60jOuressurss.
Narva linna tédstusterritooriumil paiknev Balti Elektrijaama seni kasutamata tuhavilja maa-ala (100
% jadtmehoidla maa, KU 51108:003:0001, Aadress Elektrijaama tee 92, Narva linn) on iilaltoodud
kriteeriume arvestades sobivaim asukoht tehase planeerimisprotsessi alustamiseks. Ala paikneb Balti
Elektrijaama tuhamée vahetus naabruses, mistdttu ei kaasne tooraine transpordiga mirkimisviérset
keskkonnamdju. Samuti on vahetus ldheduses olemasolev raudtee, energeetilised vdimsused ja
veeressurss. Tehas pakuks tookohti Narva ja ldhiala elanikele.

Planeeritava maaiiksuse hoonestusodiguse omanik on Enefit Power AS ja on andnud 21.07.2022
kirjaga nr NJ-JUH-6/698 ndusoleku R-S OSA Service OU-le esitada Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile taotluse detailplaneeringu algatamiseks kinnisasja
Elektrijaama tee 92 ulatuses, eesmérgiga planeerida pdlevkivituha timbertédtlemise tehas.

Kiisitlus kehtivas iildplaneeringus ja kaalutlused tehase kavandamiseks vajaliku planeeringu
liigi valikul

Narva linna tildplaneering kehtestati Narva Linnavolikogu otsusega nr 2, 24.01.2013. aastal. Balti
Elektrijaama tuhavéli ja ldhiala on kehtivas iildplaneeringus jadtmekéitluse maa juhtotstarbega.
Uldplaneering sdilitab selles asukohas olemasoleva kasutuse - polevkivituha ladestamine on
toimunud juba elektrijaama rajamise algusaastatest (elektrijaam alustas t66d 1959. aastal).
Uldplaneeringu seletuskirja ptk 3.1 jérgi on jédtmekiitluse maa jidtmete kogumise ja
iimbertootlemise ala ning sellega seotud hoonete ja rajatiste maa. Seega néeb iildplaneering
eelistatud asukohas ette juba kdimasoleva tegevuse jatkumise ja edasiarendamise, mh vdimaldades
ka iimbertootlemisega seonduva hoonestuse rajamist.

Arvestades kavandatava tehase iseloomu on kaalutletavad planeeringuliigid kohaliku omavalitsuse
eriplaneering (ecldusel, et tegemist on uues asukohas kavandatava uue kasutusviisi ja ehitisega,
millega kaasneb oluline ruumine mdju) voOi detailplaneering (eeldusel, et tegemist on
tildplaneeringus juba ette ndhtud kasutusviisi jatkamisega).

- Tehase kavandamiseks 'vajaliku planeeringu liigi valikul tuleb ldhtuda alljdrgnevatest
asjaoludest. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 95 lg 2 alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse médruse nr 102 kohaselt on olulise ruumilise mdjuga ehitiseks muuhulgas
tavajddtmete keemiliseks tootlemiseks moeldud rajatis, kus pdletatakse voi toddeldakse tile
100 tonni jadtmeid 6Opdevas. Kavandatavas tehases toimuks jddtmete, st olemasoleva
polevkivituha keemiline toGtlemine - mérg-tehnoloogiaga ladestatud ja vanandunud
polevkivituhk on tavajédde.

- Vastavalt PlanS § 95 loikele 1 tuleb kohaliku omavalitsuse eriplaneering koostada olulise
ruumilise mojuga ehitise piistitamiseks, kui olulise ruumilise m&juga ehitise asukoht ei ole
tildplaneeringus maératletud.

- PlanS § 6 punkt toob 13 eraldi vilja olulise ruumilise mdju olemuse — see on mdju, millest
tingitult muutuvad eelkdige transpordivood, saasteainete hulk, kiilastajate hulk, visuaalne
moju, 18hn, miira, tooraine voi t66j0u vajadus ehitise kavandatavas asukohas senisega
vorreldes oluliselt ning mille mdju ulatub suurele territooriumile. Siit jdreldub, et olulise
ruumilise moju avaldumise voimalus soltub lisaks ehitises toimuva tegevuse iseloomule ka
ehitisele valitud asukohast ja sealsest olukorrast.

- Kehtiv Narva linna ildplaneering ndeb ette eelistatud asukohas olemasoleva olukorra
jatkumise, vOimaldades ka jadtmete timbertdotlemisega seotud hoonete rajamist. Olulise
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ruumilise mojuga ehitise asukohavalikut 2013. a kehtestatud tildplaneeringus libi ei viidud,
kuid kuna tegemist oli juba aastaid toimuva tegevuse jiatkamise voimaldamisega, ei olnud see
siis (ja ei ole ka praegu) eesmérgipirane. Kuna kehtivas tildplaneeringus on jéddtmekaitlusega
kaasnevate mojudega arvestatud ja tildplaneeringu kéigus viidi libi keskkonnamdju
strateegiline hindamine, ei kaasneks tehase rajamisega viidatud asukohta ka tdiendavat
ruumilist mdju vastavalt PlanS § 6 p-le 13.

- Avalikkuse kaasatus tehase arenguplaanidesse on tagatav nii kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringu kui detailplaneeringu protsessi kdigus. Mdlema planeeringuliigi puhul on
otstarbekas koostada kaasamiskava ja mitte piirduda planeerimisseaduses toodud kaasamise
miinimumnouetega.

- Samuti voimaldavad molemad planeeringuliigid ldbi viia keskkonnamdju strateegilise
hindamise keskkonnamdju hindamise tdpsusastmes, st arvestades detailset sisendinfot ja
lahendust.

- Kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus menetluses ette nihtud asukoha eelvalik v&imaldab
minimiseerida juriidilistest tSlgendustest tulenevat vaidlustusohtu, kuid toob kaasa tdiendava
halduskoormuse ja pikendab kavandamisprotsessi ligikaudu 1,5 aastat. Arvestades, et
kdesoleval juhul kajastub olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht iildplaneeringus, oleks
tegemist kunstliku protsessiga, mille 16ppjareldus on eelduslikult sama — tehas sobiks
tildplaneeringus osundatud alale.

Kokkuvdttes ei ole pShjendatud ja puudub sisuline vajadus kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu
ldbiviimiseks, sest kehtivas iildplaneeringus on kavandatud olulise ruumilise mojuga tegevuse
jatkumine samas asukohas, kus see on toimunud viimase 63 aasta jooksul. PlanS § 95 lg-s 1 siitestatud
regulatsiooni eesmérk on tagada, et uuele objektile planeeringu koostamisel oleks arvestatud teatud
tlitipi tegevusega (nditeks jddtmete kéitlemisega) kaasnevate eripdradega. Kéesoleval juhul jitkub
jadtmekaitluse maa-alaks médratud piirkonnas  jadtmekéitlustegevus  vastavalt  kehtivas
tildplaneeringus antud vOimalustele, toomata seejuures kaasa tdiendavaid uusi olulisi mdjutusi.
Kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu koostamine on vajalik ldhtudes kitsast formaaljuriidikast, kus
seaduse paragrahve omavahel ei seostata. Sellise tdlgenduse voimalikkust ei saa vilistada, mistottu
vOib minimiseerida eriplaneeringu ldbiviimine vaidlustusohtu.

Tehase rajamiseks on seega sobivaim planeeringuliik detailplaneering koos keskkonnamdju
strateegilise hindamisega, kusjuures mdjude hindamine on otstarbekas lébi viia keskkonnamoju
hindamise tépsusastmes, et seda oleks voimalik hiljem kasutada tegevuslubade menetlusprotsessides
(keskkonnakompleksluba, ehitusluba). Samuti tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus koostada
kaasamiskava, et ldbi viia laiapdhjaline avalik planeerimisprotsess.

PlanS § 124 lg 5 kohaselt detailplaneeringu koostamisel, kui planeering on aluseks keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 10ike 1 kohasele tegevusele, ning
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 15ikes 1
nimetatud juhtudel on kohustuslik keskkonnamdju strateegiline hindamine.

KeHJS § 35 1dike 2 kohaselt keskkonnamdju strateegiline hindamine algatatakse selle vajadust
pohjendamata kdesoleva seaduse § 33 10ikes 1 nimetatud strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise algatamise korral.

Elektrijaama tee 92 maa-alale koostatakse detailplaneering, mille alusel kavandatav tegevus kuulub
KeHIJS § 6 16ikes 1 punktis 23 mainitud valdkonda: tavajddtmete poletamine vdi keemiline t66tlemine
tile 100 tonni 66pdevas voi tavajddtmete priigila plistitamine, kui selle tildmaht on {ile 25 000 tonni
ning vastavalt KeHJS § 33 lg 1 punktis 3 sitestatule algatatakse detailplaneering, mille alusel



kavandatakse kéesoleva seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud tegevust, on keskkonnamdju strateegiline
hindamine antud juhul kohustuslik. M&jude hindamine viia ldbi keskkonnamdju hindamise
tdpsusastmes.

Planeeringuala ligikaudne piir ja kontaktala on méératud vastavalt kdesolevale otsusele lisatud
asukohaskeemile (LISA 1 ja LISA 2).

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Planeerimisseaduse § 128 1dike 1 kohaselt detailplaneeringu algatab kohaliku omavalitsuse
tiksus.

2.2. Narva linna pShimééruse punkti 4.4.30 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamine on
Linnavolikogu péddevuses.

2.3. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 34 16ike 2 kohaselt
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatab vOi jédtab algatamata strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise algataja. Kui strateegilise planeerimisdokumendi
koostamise algataja ja koostamise korraldaja ei kattu, voib keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatada strateegilise planeerimisdokumendi koostamise korraldaja.

3. OTSUS

3.1. Algatada Elektrijaama tee 92 maa-ala detailplaneeringu koostamine, mille iilesandeks on
Narva linnas Elektrijaama linnaosas ca 17 ha suurusel maa-alal ehitusdiguse mééramine ning
vajadusel kinnistu kruntideks jagamine. Lisaks antakse planeeringuga teenindavate rajatiste,
heakorrastuse, haljastuse, juurdepéddsuteede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise
pShimdtteline lahendus.

3.2. Algatada Elektrijaama tee 92 maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

4. LAHTESEISUKOHAD
4.1. Uldandmed
Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja: Narva Linnavolikogu (Peetri plats 1, Narva,
20308 Eesti, tel. 35 99032, e-post: narvavk(@narva.ee).
Detailplaneeringu  koostamise  korraldaja:  Narva Linnavalitsuse  Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet (Peetri plats 5, 20308 Narva, tel. +372 359 9050, narvaplan(@narva.ee).
Huvitatud isik: R-S OSA Service OU (driregistrikood: 14715151);
Elektrijaama tee 92 (51101:001:0964) kinnistu omanik on Eesti Vabariik, hoonestusdiguse
omanik on Enefit Power AS (registrikood 10579981);,
Planeeringuala asukoht: Elektrijaama linnaosa, Narva linn.
Planeeringu koostamise ja finantseerimise kord reguleeritakse korraldaja ja huvitatud isiku vahel
sdlmitud lepinguga nr 14/2022 ,Elektrijaama tee 92 maa-ala detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja finantseerimise kohta®.
Detailplaneeringu eskiis tuleb esitada Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 12 kuu jooksul
arvates detailplaneeringu koostamise algatamise otsuse joustumisest. Kui nimetatud tédhtaja
jooksul ei ole detailplaneeringu koostamisele asutud, siis kaotavad ldhteseisukohad kehtivuse ja
on vajalik taotleda ldhteseisukohtade {ilevaatamist ja kehtivusaja pikendamist. Detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isiku pdhjendatud taotluse alusel voib Linnavalitsus otsustada
detailplaneeringu koostamise tidhtaja pikendamise. Kirjalik taotlus tuleb esitada Ametile 30 péieva
enne kdesolevas ldikes sétestatud tdhtaja 10ppemist.
Detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jdtmise otsus tehakse hiljemalt 3 aasta
moddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates, vOi mdjuvatel pdhjustel otsustatakse
menetluse pikendamine.




Kohalik omavalitsus vo6ib detailplaneeringu tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moddunud vihemalt § aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.

4.2. Planeeringu eesmérk:

ehitusdiguse médramine;

vajadusel Elektrijaama tee 92 kinnistu kruntideks jagamine;

liikluskorralduse (sh. juurdepddsude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse
lahendamine;

tehnovorkude asukohtade médramine;

planeeringu elluviimisel vajalike keskkonnatingimuste méddramine.

4.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid:

Lahteseisukohtade koostamise alused on planeerimisseadus, Narva linna iildplaneering ja
Narva linna t6stuspiirkonna linnaosa tildplaneering.

Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale tildplaneeringule (PlanS § 6 p 9).
Lubatud/keelatud ehitise kasutamise otstarbed méératakse vastavalt kehtivale
tildplaneeringule. Planeeringu teksti koostamisel juhinduda planeerimisseaduse
terminoloogiast.

Detailplaneeringu koostamiseks vajalikud kehtivad standardid.

Seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.

Olemasolevad piitkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovorkude
projektid.

Detailplaneeringu kontaktalasse kuuluvad voi seda puutuvad menetletavad ja kehtestatud
detailplaneeringud.

4.4. Nouded koostatavale planeeringule
4.4.1. Planeering on konkreetse maa-ala kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega

médratakse seaduses sétestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused. Planeering
koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
tiksteist ja moodustavad tihtse terviku.

4.4.2. Planeeringu koostamise kdigus tuleb analiitisida kogu Elektrijaama tee 92 kinnistut

tervikuna ldhtuvalt kavandatava tehase eeldatavast kasutusajast ning selle jooksul
kogu kinnistule avalduvat mdju sh maakasutuse muutused selle perioodil ja jirel.

4.4.3. Planeeringudokumentatsioon peab jdrgima planeeringulahenduse vormistusel

riigihalduse ministri 17.10.2019 nr 50 maéérust ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded®.

4.4.4. Tiitellehel esitada planeeringu nimi vastavalt detailplaneeringu algatamisotsusele.

Tiitellehel esitada kausta koostamise kuupiev.

4.4.5. Seletuskirja lehekiiljed peavad olema nummerdatud. Planeeringu seletuskirjas

esitatakse planeeringuala ja selle m&juala analtiiisil pohinevad jareldused ja ruumilise
arengu eesmirgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning
valiku pohjendused.

4.4.6. Situatsiooniskeem vormistada vabas mootkavas. Skeemile kanda tdnavanimed ja

orienteerumist lihtsustavate objektide nimetused.

4.4.7. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta aktuaalne topo-geodeetiline

alusplaan, kus on esitatud andmed koostaja kohta (firma nimi, litsentsi ja t6 number).
Topo-geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti poolt. Maa-ala planeerimiseks topo-
geodeetiline alusplaan vdib olla kuni 2 aasta vanune.



4.4.8. Olemasoleva olukorra joonisel esitada aadress, krundipiirid, maakasutuse sihtotstarve,
katastriiiksuse number, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta,
kehtivate servituutide info ja olemasolev situatsioon planeeritaval alal.

Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsete ja linnaehituslikke seoste iseloomustus

4.4.9.

4.4.10.

4.4.9.1.

4.4.9.2.

4.4.9.3.

4.4.9.4.
4.4.9.5.

Kontaktala médratakse vastavalt algatamisotsusele lisatud asukohaskeemile
(kdesoleva otsuse lisa 1) sobivas mdotkavas.

Anda kontaktala piires olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, sealhulgas
juurdepédsud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakdijate iilekdigurajad,
litkumissuunad ja bussipeatused, samuti l&hikonna olulisemad objektid.
Esitada planeeritava ala funktsionaalsed seosed kontaktalaga ning tihistada
planeeringuala timbritsevad algatatud ja kehtestatud detailplaneeringud koos
vastavate Narva Linnavolikogu otsuste kuupéevade ja numbritega.
Arvestada olemasolevat situatsiooni ja piirkonnas kehtivate planeeringutega.
Analiitisida kavandatava tegevuse mojusid elamualale, juurdepiisuteede
kasutuskoormuse kasvu ja seisukorda kinnistule kuni Elektrijaama teeni,
raudteetihenduse kasutust, tehnovorkude (jt tehniliste lahendustega- néiteks
tehnilise vee kasutus ja ringlus) lahendusi kumulatiivsena alal koos
planeeringualal kavandatavate tegevustega.

Planeeringu pShijoonise iseloomustus

4.4.10.1.

4.4.10.2.
4.4.10.3.
4.4.104.
4.4.10.5.
4.4.10.6.

4.4.10.7.

4.4.10.8.

Esitada planeeritaval maa-alal olemasolevad ja kavandatavad krundipiirid
koos positsioonide numbritega ning vajadusel aadressi ettepaneckutega.
Esitada maakasutuse bilansi koondtabel.

Néidata hoonestusalad, kus kavandatakse ehitustegevust.

Hoonestusala siduda krundi piiridega.

Ette ndha tuleohutuse tagamine (hoonete tulepiisivus ja kujad

Vajadusel néidata piirde asukoht, materjal, tiilip ja kdrgus ning pdhjendada

selle vajadus.

Valguse- ja miiratokke paigaldamisel ndidata selle asukoht, materjal, tiiiip,

korgus ning seletuskirjas esitada paigaldamise vajaduse p&hjus.

Esitada kruntide ehituslikud ja arhitektuursed nduded eraldi tabelina kruntide

kaupa, kus méérata:

- kruntide lubatud kasutamise sihtotstarbed vastavalt kehtivale
tildplaneeringule;

- hoonete ja rajatiste tildfunktsioonid;

- lubatud ehitiste arv krundil;

- lubatud suurim ehitisealune pindala;

- chitiste lubatud korgus rédsta ja/vai katuseharja absoluutkdrgusena ning
korruselisus. Arvestada naaberkruntide normatiivsete valgustingimuste
tagamisega;

- krundi tdisehitusprotsent;

- peamised arhitektuurinduded ehitistele;

- chitiste vahelised kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele;

- uusehituse voimalused ja tingimused, nii stilistilised, mahulised kui ka
asukohanouded tulenevalt piitkonna hoonestuse laadist ning eripérast;

- katusekatte ja vélisviimistluse lubatud materjalid, nduded avatiidetele
ning muudele hoone osadele ning detailidele;

- katusetiitibid ja kalded ja/vdi nende vahemikud.

Esitada tdnavate maa-alade ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendus, kus

madrata:



44.11.

4.4.12.

4.4.13.

liikluskorralduse pohimotted (autoliikluse, tihissdidukite liikluse ja
kergliikluse sdidurajad, sdidusuunad ja nende eraldatus), anda teede
ristprofiilid ja katendite taastamise vajadus;

- juurdepidsud krundile ja hoonetesse;

- tee maa-ala ja selle elementide (soidutee, jalgrattatee, kergliiklustee,
konnitee, eraldusriba) kirjeldus ja laiused;

- kruntide planeeritud kasutusotstarvetele ja hoonestusele vastav
parkimise ning parkimiskohtade arvu lahendamine lihtudes kehtivast
standardist EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®, ette nidha eraldi
parkimiskohad puuetega inimestele;

- vajadusel médrata teekaitsevoond ja selle ulatus;

- mddrata juurdepdésu- ja parkimisservituutide vajadusega alad.

4.4.10.9. Anda haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted:

- planeeritava koht- (konteiner) haljastuse rajamine;

- anda planeeritava ala heakorrastuse lahendus;

- késitleda jaatmete sorteeritud kogumise vajadust;

- vertikaalplaneerimise pShimdtted (maapinna korguse muutmine,
sademevete drajuhtimine).

4.4.10.10. Esitada kitsenduste ja servituutide vajadustega alad ja ulatus, kus
esitada ettepanek kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks

(teede-, tehnovorkude- voi muud servituudid). Info kanda pdhijoonisele

ja/vdi tehnovdrkude koondplaanile.

Tehnovorkude koondplaani iseloomustus

4.4.11.1. Anda olemasolev ja kavandatav krundijaotus.

4.4.11.2. Esitada olemasolev ja kavandatav hoonestus ning haljastus.

4.4.11.3. Niidata olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
vastavalt  vorguvaldajate  tehnilistele  tingimustele, mille taotleb
detailplaneeringu koostaja.

4.4.11.4. Anda tehnovarustuse pShimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee ja
sademete vee kanalisatsioon, soojavarustus, elektrivarustus, gaasivarustus,
vélisvalgustus, sidevarustus, drenaaz).

4.4.11.5. Nédidata tehnovdrkudele reserveeritavad maa-alad koos kitsenduste ja
servituutide aladega. Tagada ndutavad rohtvahekaugused hoonetest ja
teistest tehnovorkudest.

4.4.11.6. Esitada tdnavate viélisvalgustuse pohimotted, hiidrantide ja tuletdrje
veevdtukohtade paiknemine.

4.4.11.7. Anda vertikaalplaneerimise pShimétted ning sademevee ja drenaaZi
drajuhtimise lahendus.

4.4.11.8. Esitada tehnovorkude rajamise vajaduse skeemid koos kitsenduste aladega

(planeeringu algatamise eelne ja planeeringuga kavandatud tehnovorkude

rajamise vajadus).

Kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks esitada
detailplaneeringu lisana vihemalt kolm planeeringulahenduse ruumilist illustratsiooni
vabas moodtkavas.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kidigus tehtud menetlustoimingute ja koostos
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jérjekorra
kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet. Kui
planeerimismenetluses viiakse ldbi keskkonnamdju strateegiline hindamine, siis on
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne planeeringu juurde kuuluv lisa.




4.5. Planeeringu eskiislahenduse koosseis
Planeeringu eskiislahendus esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ametile ldbivaatamiseks 12 kuu jooksul arvates detailplaneeringu koostamise algatamise
otsuse joustumisest digitaalselt ning iihes eksemplaris paberkandjal jirgmises mahus:

4.5.1.
4.5.2.
4.5.3.
4.5.4.
4.5.5.
4.5.6.

4.5.7.

4.5.8.

4.5.9.
4.5.10.

Tiitelleht;

Eskiislahenduse seletuskiri (sh tehnovorkude pohimattelise kirjeldusega);
Situatsiooniskeem sobivas mddtkavas;

Geodeetiline alusplaan, M 1:500;

Olemasolev olukord, M 1:500;

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, sobivas
mdootkavas;

Eskiislahenduse pohijoonis krundi ehitusdigusega, liiklusskeemi, parkimise ja
haljastuse pShimdtetega, M 1:500;

Kavandatavad parkimis- ja juurdepdésu servituudi vajadusega alad, mis seatakse
k&rvalkinnistute kasuks.

Planeeringu eskiislahenduse ruumilised illustratsioonid vabas mddtkavas;
Lahteseisukohad.

Eskiisilahenduse avalik arutelu viiakse ldbi 1 kuu jooksul peale eskiislahenduse esitamist
linnavalitsusele menetlemiseks.

4.6. Planeeringu koosseis:

4.6.1.
4.6.2.
4.6.3.
4.6.4.
4.6.5.
4.6.6.
4.6.7.

4.6.8.
4.6.9.
4.6.10.

4.6.11.

4.6.12.

Tiitelleht;

Sisukord;

Seletuskiri;

Situatsiooniskeem sobivas madotkavas;

Geodeetiline alusplaan, M 1:500;

Olemasolev olukord, M 1:500;

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed, sobivas
mdootkavas;

Planeeringu pdhijoonis, M 1:500;

Tehnovorkude koondplaan, M 1:500;

Planeeringulahenduse ruumilised illustratsioonid vabas mddtkavas, mis kajastavad
vihemalt kontaktvoondi ala;

Lisad (Narva Linnavolikogu otsused ja Narva Linnavalitsuse korraldused, ajalehe
viljavotted planeeringu menetlemisest, tehnilised tingimused, muud materjalid
menetlustoimingute ja koostdd kohta, vormistusnduetest tulenevad lisad);
Planeeringu koostod ja kooskolastajate kirjad ning koostéd ja kooskdlastuste
koondtabel.

Komplekteerida kaustad nii, et oleks selgelt eristatavad detailplaneering ning selle lisad.
Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest (PlanS § 3 Ig 2), koik iilejdinud dokumendid
on planeeringu lisad ning moodustavad eraldi osa kausta 16pus vdi eraldi kaustana.

4.7. Planeeringu esitamine ja kooskodlastamine

4.7.1.

4.7.2.

Nouetekohane planeering esitatakse Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile (ALPA) detailplaneeringut puudutavatele
valitsusasutustele kooskdlastamistele suunamiseks.

Koosto6 ldbiviimist kinnitav ja kooskdlastatud planeering esitatakse ALPA-le
vastuvGtmiseks ja avalikule véljapanekule suunamiseks.



4.7.3. Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu (vajadusel) tulemuste alusel tehakse
planeeringus vajalikud muudatused ning detailplaneeringu 16plik lahendus koos
noutava koost6d kinnituste ja kooskolastustega esitada ALPA-le kehtestamiseks
digitaalselt (dwg, doc, pdf-formaadis) ja paberkandjal kahes eksemplaris.

4.7.4. Detailplaneeringu vastuvotmiseks vajalike kooskdlastuste loetelu:

- Péadsteamet;

- Keskkonnaamet;

- Keskkonnaministeerium;

- Politsei- ja Piirivalveamet;
- Transpordiamet;

- Maa-amet.

4.7.5. Detailplaneeringu vastuvotmiseks on vajalik teostada koostdod:

- Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametiga;

- Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametiga;

- Planeeringualasse jd#vate ja seda teenindavate tehnovdrkude valdajatega;
- Eesti Raudtee, eraomandis raudtee ja/vi maantee omanikega;

- Planeeringuala piirinaabritega;

- Enefit Power AS-iga.

Koostdt ja kooskdlastuste koondtabel planeeringulahendusele esitada digitaalselt allkirjastatuna
detailplaneeringu koosseisus.

Detailplaneering suunatakse pérast vastuvotmist avalikule véljapanekule. Avaliku viljapaneku ja
avaliku arutelu tarbeks tuleb koostada ruumilised visualisatsioonid vabas m&dtkavas, illustreerimaks
taotletavat linnaehituslikku olukorda ja planeeringuala ruumilisi seoseid timbritseva keskkonnaga
ning mis kajastavad vdhemalt kontaktvoondi ala.

Avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel tehtud muudatused muudavad
detailplaneeringu pdhilahendusi, korratakse detailplaneeringu kooskdlastamist valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi muudatus puudutab vdi tehakse tiiendavat koostddd muudatusi
puudutavate isikutega.

5. RAKENDUSSATTED

5.1. Narva linna Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Narva
linn avaldab ametlikke teateid, ajalehes Pohjarannik, Ametlikes Teadeannetes ning
detailplaneeringu koostamise korraldaja veebilehel.

5.2. Narva linna Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada 14 péeva jooksul pérast
otsuse tegemist teade detailplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
otsuse kohta Ametlikes Teadaannetes ja vihemalt tihes tileriigilise voi kohaliku levikuga
ajalehes ning elektrooniliselt, liht- voi tdhtkirjaga keskkonnamgju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dikes 6 nimetatud asutust.

5.3. Otsus joustub seadusega ettendhtud korras.

5.4. Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusega
voib tutvuda aadressil Peetri plats 5, ruum 301 vdi Narva linna Arhitektuuri- ja

Lifinaplaneerimise Ameti kodulehekiiljel www.narvaplan.ee.

ladimir Zavoronkov
Linnavolikogu esimees
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