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Tori vallas, Eametsa kilas Tulika tee 1, Tulika tee 12 ning Meelespea tee 2
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamaoju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

OU Scanweld Ehitus (registrikood 11010029) juhatuse liige Indrek Kittis esitas Tori
Vallavalitsusele taotluse Tori vallas, Eametsa kiilas Tulika tee 1 (73001:001:1533),
Tulika tee 12 (73001:001:1086) ning Meelespea tee 2 (73001:001:1128) kinnistule
detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Detailplaneeringu peamiseks eesmargiks on jagada katastriiksus Tulika tee 1 ning
katastriiiksus Tulika tee 12 elamumaa kruntideks, mééarata kruntidele ehitusdigus elamu ja
abihoonete ehitamiseks ja lahendada vajalik taristu. Katastriliksus Meelespea tee 2 liita
Tulika tee 1 moodustatavate kruntidega, jagades seda proportsionaalselt uute, piirnevate
kruntide vahel. Lisaks moodustada krundid tuletdrje veevotukoha ja kvartalisisesele tee
tarbeks.  Kruntimine  tdpsustatakse  detailplaneeringuga.  Léhtuvalt  kehtivast
iildplaneeringust on minimaalne elamukrundi suurus 1200m?,

Planeeritavad katastritiksused on suurusega: Tulika tee 1 - 36268 ha (100% d&rimaa),
Tulika tee 12 - 2679 ha (100% arimaa), Meelespea tee 2 - 894 ha (100% &rimaa),

Katastritiksused asuvad Nigula tee; katastritiksuste Melluka-Mihkli, Tulika tee 2,4,6,8,10;
Melluka; Tulika tee 14, 1a; Mailase tee 2 ja Meelespea tee vahelisel alal. Lahedusse jaéab
Parnu lennujaam.

Juurdepaas planeeringualale on Nigula teelt, Tulika teelt ja Meelespea teelt.

Algatatava detailplaneeringu alal kehtib Emely kinnistu detailplaneering. Koostaja on AB
Biroo OU, Parnu 2006. Kehtiva detailplaneeringu jirgi on alale ette nahtud rajada
veepark. Kehtiva detailplaneeringu kohaste hiskondliku v6i drihoonete ehitamiseks on
piirkond ebasobiv, sest juurdepéésuteed on suhteliselt kitsad.

Kehtiva Sauga valla tldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks maaratud ari- ja
teenidusettevitte maa-alaks (A), mis on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-,
blroo- ja pangahoone, postkontori, tankla ja turu maa-ala. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek Sauga valla tGldplaneeringu muutmiseks.



Antud piirkonnas ja planeeritava ala vahetus laheduses on Uldplaneeringuga méaratud
elamualasid, seega on juhtfunktsiooni muutmine elamualaks olemasoleva olukorraga
kooskdlas. Tegemist on ka Parnu linnale l&hedale j&&va alaga.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on Sauga alevik maéaratud linnalise
asustusega alaks. Planeeritav ala asub Sauga aleviku vahetus laheduses. Tegemist on
linnalise asustuse arenguks sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus —
nii olemasoleva hoonestuse tihedus (maéaratletud tiheasustusega paikkondadena)
naaberkinnistutel ja Sauga alevikus, maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad,
aripiirkonnad, thiskondlikud ehitised, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms)
Sauga alevikus, Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ning mitmesuguste teenuste ja tookohtade
olemasolu lahikonnas. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad kavandatud
eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike, tookohtade ja teenuste peamisteks
koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes. Maakonnaplaneeringus on
linnalise asustusega alade arendamise tingimusena valja toodud, et uushoonestuse
kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja ehituslaadiga ja
seada eesmargiks kdrge arhitektuuriline tase, veedarsed alad tuleb siduda avaliku ruumiga,
kavandada sinna puhkealasid ja Uhiskondlikke ehitisi, eelisarendada keskkonnasaastlikke
ja tervislikke liitkumisviise, arendada valja linnasisene ja -lahedane Kkergliiklusteede
vorgustik ja tihendada see thistranspordi vorgustikuga.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analtlsitud jargmisi v@imalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja
pinnavesi, 6hk, valgus, miira ja vibratsioon, soojus, Kiirgus, 16hn. Koostaja on OU Linnak,
(reg nr 12913059).

Eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi keskkonnamdjusid.
Kokkuvotvalt margitakse, et piirkond on elamuarenduseks Gldiselt sobilik, kuid piirkonna
elukvaliteeti véhendab lennujaama poolt pdhjustatud korduv kérgem miratase. Tegemist
on miraga, mis levib laial maa-alal ning mida ei ole vdimalik véliskeskkonnas
tavameetmetega tbkestada. Mirataset on ehituslike vahenditega vdimalik reguleerida
siseruumides.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
on kusitud seisukohta Keskkonnaametilt ja Rahandusministeeriumilt.

Keskkonnaamet teatas oma 13.09.2022 kirjaga nr 6-5/22/16121-2, et l&htudes algatatava
DP eesmargist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala keskkonnatingimustest ja
teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise keskkonnamdju ilmnemist (KeHJS §
22 mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Lisaks oli antud kirjas mérkused:

1. KSH eelhinnangu punktis 3 (Ik 6) esitatud jooniselasuvad Tulika tee 1 kinnistul osad
krundid (POS 24-28) osaliselt Tulika lakinnistul4 asuvate puurkaevude (PRK0021841ja
PRKO0058549) sanitaarkaitsealadel. Tépsemat planeeritud hoonestuse paiknemist veel
esitatud ei ole, kuid oluline on, et ehitustegevus j&&ks véljapoole puurkaevude
sanitaarkaitsealasid.

1.1 Tulika lakinnistul asuvatele puurkaevudele on kehtestatud 30 m ulatusega
sanitaarkaitseala. Maa-ameti 1 : 400000 geoloogilise kaardi alusel on alal péhjavesi
suhteliselt kaitstud.



1.2 Puurkaevul PRKO0058549 on kehtiv keskkonnaluba (L.VV/328970), mille
loatingimustest tuleneb, et lubatud veevdtt on 33 m3/66péevas. Juhime téhelepanu, et kui
projektikohane veevott jadb vahemikku 10-500 m3/00péevas ja veehaardega avatud
pdhjaveekiht on keskmiselt v6i suhteliselt kaitstud peab veeseaduse (Vee S)§ 1491g 1 p 2
alusel pdhjaveehaarde sanitaarkaitseala ulatus olema vahemalt 30 meetrit. Eesti Looduse
Infosusteemis (EELIS) toodud geoloogilise lébilGikealusel ja arvestades Vee S8-s 68
toodut on veehaardega avatud pohjaveekiht suhteliselt kaitstud. Seega sanitaarkaitseala
vahendada ei ole vBimalik. Sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, valja arvatud
Vee S 8 151 Ig 2 loetletud tegevuste puhul. Vee S§ 151 Ig 1 sétestab, et veehaarde
sanitaarkaitsealal tuleb valtida p6hjavee halvenemist ulatuses, mis v8ib joogivee tootmisel
kaasa tuua veetdotluse kulude olulise suurenemise.

1.3 Puurkaevu PRKO0058549 sanitaarkaitsealal asub ka puurkaev PRK0021841, mille
sanitaarkaitseala on 30 m. Puurkaevu PRK0021841 ei ole vb6imalik kasutada ega ka
renoveerida. Vastavalt ehitusseadustiku § 128 Ig 1 on puurkaevu omanik vdi maaomanik
kohustatud lammutama kasutamiskdlbmatu, pdhjavee seisundile ohtliku  vdi
kasutusotstarbe kaotanud puurkaevu voi augu. Likvideerimiskohustuse osas on omanikku
on puurkaevu PRK0058549 sanitaarkaitseala suurendamise otsuses teavitatud5.

2. KSH eelhinnangus ei ole kasitletud veevarustuse, kanalisatsiooni ning sademevee
juhtimise lahendust. KSH eelhinnangu punktis 5.1 (lk 10) on vaid Kkirjas, et
sademeveekogumise ja juhtimise lahendus antakse DP-ga, tdpsustamata Gldisi suundi.

Keskkonnaamet on seisukohal, et KSH eelhinnang enne DP algatamist peaks v6tma
kokku alal esinevad keskkonnatingimused, piirangud, esialgsed tegevused ja andma
soovitusi planeeringu koostamiseks. KeHJS § 33 1g 3 p 2 ja Ig 4 p 4 satestavad, et KSH
vajalikkus otsustatakse lahtudes strateegilise planeerimisdokumendi (edaspidi SPD)
elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning SPD-ga
elluviimisega seotud keskkonnaprobleemidest.

2.1 Sauga valla uldplaneeringus on Kkirjas, et kohustuslik on uute elamute liitmine
iihisveevargi ja —kanalisatsioonivérguga(edaspidi UVK), kui ala asub piirkonnas, mis
seda vdimaldab. Keskkonnaamet sai Tori Vallavalitsuselt teabe, et sellel planeeringualal
peaks UVK-ga liituminevdimalik olema. Eelmainitust lahtuvalt palume tipsustada, kuidas
lahendatakse kinnistute veevarustuse tagamine ja kanalisatsiooni ning sademevee

arajuhtimine.

Margime, et Tulika tee 1b Kkinnistul asub OU-le Sindi Vesi kuuluv Veepargi
reoveepuhasti, mille projekteeritud reostuskoormus on 250 ie. Seega tuleb planeeringus
arvestada, et puhastile kohaldub keskkonnaministri 31.07.2019 maéarus nr 31
,Kanalisatsiooniehitise ~ planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus“ § 4 alusel kujaulatusega 25 m. Vee S§ 134
Ig 4 alusel arvestatakse kanalisatsiooniehitiste kuja ulatust kanalisatsiooniehitise hoone
valisseinast vOi rajatise vOi seadme  vélispiirjoonest.VeeS 8134 alusel on
kanalisatsiooniehitise kuja kanalisatsiooniehitise, vélja arvatud torustik, kdige vaiksem
lubatud kaugus elamust ning majutus-, ravi-, spordi-, haridus-, kaubandus-ja
teenindushoonest, samuti transpordihoonest, mis teenindab regulaarselt inimesi, ning salv-
ja puurkaevust._Palume kanda joonisele ka kuja ulatus ning arvestada reoveepuhasti
olemasolu ning kuja kruntide jaotusel ning elamute paigutamisel.

3. Palume lisada juurde ka teabe, kas DP lahenduse raames on plaanis veekogudesse (nt
maaparanduse kraavid) juhtida vett (nt sademevesi). Juhime tadhelepanu, et sademevee



suublasse juhtimisel on eelistatud lahendused, mis v@imaldavad sademeveest vabaneda
selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid
looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihnmaaedasid, imbkraave ja muid
lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu,
valtides sademevee reostumist, ei késitleta sademevee suublasse juhtimisena (VeeS § 129
lg 1 ja 3).Seega, kui sademevesi suunatakse kraavidesse, kus sademevesi imbub
pinnasesse ning sademevee reostumise ohtu ei ole, siis sellisel juhul ei ole veeluba vajalik.

3.1 Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mééruses
nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-ja jahutusvee
suublasse  juhtimise kohta, nQuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused (edaspidi madrus nr 61)satestatud sademevee
saasteainesisalduse piirvaartustele (VeeS § 129 Ig 4 ja 5).

3.2 Sademevee suublasse juhtimisel VeeS § 129 tdhenduses peab immutussiigavus olema
aasta ringi hinnanguliselt vdhemalt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jadma
hinnanguliselt vahemalt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest (méérus nr 61 § 7 1g 3).

4. KSH eelhinnangu punktis 2 (Ik 5) on kirjutatud, et ,,Vahetus l&heduses ei asu
looduskaitsealasid“. Korrektsuse huvides oleks siiski hea vilja tuua, millised
looduskaitsealad asuvad planeeringualale kdige lahemal.

Vastavalt markustele on KSH eelhinnangut korrigeeritud.

Rahandusministeerium teatas oma 29.09.2022 kirjaga nr 15-3/6610-2, et Tori vallas
Eametsa kiilas Tulika tee 1, Tulika tee 12 ning Meelespea tee 2 detailplaneeringu KSH
menetlust pole otstarbekas algatada juhul, kui tegevusega tGenéoliselt ei kaasne olulist
keskkonnamdju. Kuna eelhinnangu kohaselt olulist keskkonnam@ju ei kaasne, ei ole
looduskeskkonnale avalduvate m&jude hindamine asjakohane, kill aga palume PlanS § 4
I6ike 2 punktist 5 lahtuda muude mdjude hindamisel.

Lisaks oli antud kirjas juhitud tdhelepanu, et kohalik omavalitsus peab detailplaneeringu
koostamisel arvestama PlanS §-s 8 toodud pohimottega, mille kohaselt tuleb
planeeringuga luua eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning
esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid vadrtusi. Seega palub ministeerium
kaaluda detailplaneeringu  koostamisel elamupiirkonda (hise roheala-puhkeala
kavandamise vajadust ning planeeringuala Uhtse tanavavorgustiku loomist, sh Tulika ja
Meelespea teede hendamise vdimalust. Antud markustega arvestatakse detailplaneeringu
koostamisel.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel
www.torivald.ee

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
midrusest nr 133 , Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringu
kooskolastamise alused®, tehakse planeeringu koostamisel koostodd valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle Gigusi vOib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering v6ib puudutada.


http://www.torivald.ee/

L&htudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse 8§ 128 |I6ike 1,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 I6ike 2 punkti 4 ja
8 35 16iked 3 ja 5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 mé&é&ruse nr 106 ,,Maakorraldusliku,
planeerimis- ja ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve
korraldamine Tori vallas“ § 2 I8ike 3 ning OU Scanweld Ehitus poolt esitatud
detailplaneeringu algatamise taotluse, Tori Vallavolikogu

otsustab:

1.

Algatada detailplaneering Tori vallas, Eametsa kilas Tulika tee 1, Tulika tee 12
ning Meelespea tee 2 kinnistule.

Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on ké&esoleva otsuse
lahutamatu lisa.

Jatta Tori vallas, Eametsa kulas Tulika tee 1, Tulika tee 12 ning Meelespea tee 2
kinnistu detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju strateegiline hindamine
algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused
ei oma olulist keskkonnamdju.

Detailplaneering  koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on
kattesaadavad veebilehel http://planeerimine.ee/ ja rahandusministeeriumi
veebilehel (http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine). Detailplaneeringu
seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud
tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3 18ige 5).

Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul s6lmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tapsustatud ajakava.

Tori  Vallavalitsusel korraldada  detailplaneeringu  algatamisest  ja
keskkonnamdjude hindamise algatamata jatmisest teavitamine vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Tori Vallavolikogu v6ib detailplaneeringu koostamise I8petada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l8petamiseks;
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kaigus.

Otsust on vdimalik vaidlustada 30 péeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vo6i kaebuse Tallinna
Halduskohtu Péarnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
koras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees


http://planeerimine.ee/
http://www.fin.ee/ruumiline-planeerimine

Lisa “Asukohaskeem”
Tori Vallavolikogu 20.10. 2022 otsuse nr 110 juurde
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