NARVA-JOESUU LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Narva-Jdesuu 30. november 2022 nr 42

Narva-Jéesuu linna Narva-JGesuu linnas asuva Nurme tn 68 kinnistu iildplaneeringut
muutva detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jéitmine

1. Asjaolud ja menetluse kiik

1.1 Narva-Jdesuu Linnavalitsuse bilansis on olemas aadressil Nurme tn 68 (katastritunnus
51301:010:0028) paiknev endise lastekodu hoone (ehitisregistri kood 118004527), mis oli
Narva-Jdesuu linnale vodrandatud Vabariigi Valitsuse 12.04.2012 korraldusega nr 170. Hoone
seisab tiihjana ning seda ei kéeta viimased 10 aastat. 25.03.2022 on hoonele ja sellele kuuluvale
kinnistule koostatud eksperthinnang nr 220106-43-37873. Hoone on kasutusest maas ning selle
kasutusele votmine on vdimatu selle tehnilise seisundi tottu.

1.2 Kéesoleval ajal risustab hoone oma ilmega maastikupilti, kuna paikneb viikeelamute
piirkonnas ning ei sobi viljakujunenud linnaruumi ei mahu ega ka vilisilme pérast. Linnaruumi
korrastamine on iiks olulistest Narva-Joesuu linna arengu eesmirkidest.

1.3 Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 13ike 1 kohaselt omavalitsusiiksuse
llesanne on korraldada vallas v3i linnas elamu- ja kommunaalmajandust, veevarustust ja
kanalisatsiooni, heakorda ning ruumilist planeerimist.

1.4 Vaatamata asjaolule, et kehtiva Narva-Jdesuu linna iildplaneeringuga on Nurme tn 68
krunt méaratud tihiskondliku hoone maa-alaks 100%., on sellele teist kasutusfunktsiooni andes
vOimalik maa-ala uuesti kasutusele votta ning heakorrastada. Kuna krunt paikneb viikeelamute
piirkonnas, on selle jagamine elamukruntide moodustamiseks pdhjendatud, kuna aitab luua
homogeenset linnaruumi ning meelitada linna uusi elanikke.

1.5  Detailplaneeringuga kavandatakse maa jagamine elamumaa funktsiooniga kruntideks,
millele on ettendhtud {ksikelamute paigaldamine ning iihe suurema krundi tekitamine
eesmargiga tagada ehitusdigus ridaelamu piistitamiseks.

1.6 Planeeritav ala asub Narva-Joesuu linnasiseses linnas. Planeeritava ala asukoht ja piir on
tahistatud kdesoleva otsuse Lisas 1. Léhteiilesanne. Planeeritava ala pindala on ca 17 629 m2
Alale ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid.

1.7 Narva-Joesuu linna iildplaneeringu (kehtestatud 30.01.2019 otsusega nr 78) (edaspidi
lildplaneering) kohaselt Nurme tn 68 maakasutuse juhtotstarve on 100% iihiskondlike hoonete
maa. Kéesoleva detailplaneeringuga muudetakse suuremas osas maakasutuse juhtotstarvet.
Planeeringualal ei esine loodus- ega muinsuskaitsealuseid alasid ega iiksikobjekte, samuti
parandkultuuri objekte vOi piiranguid. Nurme tn 68 kinnistu paikneb Narva-Jdesuu
lldplaneeringu kohaselt pea kogu ulatuses rohelises vorgustikus, mille sidususe ja terviklikkuse
tagab siilitatav riigi tasandi rohevdrgustiku koridor K1.

1.8 Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 1dike 1 punkti 1 kohaselt iildplaneeringuga méiratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine on vdimalik pdhjendatud vajaduse korral
tldplaneeringut muutva detailplaneeringu alusel.



1.9 Vastavalt PlanS § 142 l6ikele 6 tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnaméju
strateeglhse hindamise (edaspidi KSH) ldbiviimise vajadust, lahtudes keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse' (KeHJIS) § 33 15igetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest
ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

1.10 KSH eelhinnang (T66 nr 22004411) oli koostatud ning edastatud Keskkonnaametile,
Paasteametile ja Terviseametile. Seisukoha dokumentide juurde on edastanud Keskkonnaamet,
Terviseamet ja Pddsteamet.

1.11  KSH eelhmnangu raames kisitleti m&ju loodus-ja sotsiaalsele keskkonnale ning selle
jarelduste kohaselt ei eeldata ebasoodsat maju kavandatava tegevuse realiseerimisega.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus jouti jireldusele, et tegemist on kehtivat
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, kuid kavandatud tegevuste elluviimisel ei ole
pohjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist ja
detailplaneeringu ldbiviimiseks KSH algatamine ei ole vajalik.

Ebasoodsad méjud tuleks vélistada, rakendades jargmiseid leevendavaid meetmeid ning podrates
téhelepanu jargmistele asjaoludele:

» Séilitada vdimalikult suures ulatuses olemasolev kdrghaljastus.

* Korghaljastuse kvaliteedi hindamiseks tuleks tellida dendroloogiline hinnang.

* Viltida amortiseerunud hoonestuse lammutamisel nahkhiirte talvitusperioodi.

* Jilgida kasutatava tehnika korrasolekut ning vilistada lekked. Samuti on vajalik jilgida, et
ehltusmater_]ahde ladustamisel ei satuks pinnasesse ja sealt kaudu pdhjavette kemikaale. Mdistlik
on nii lammutus- kui ehitustdid teostada tavapirastel to5aegadel.

* Visuaalse hdiringu vihendamiseks on mdistlik siilitada vdi asendada olemasolevat
kdrghaljastust planeeringualal.

= Uute hoonete rajamisel tuleb jérgida asjakohast heliisolatsioonindudeid kisitlevat standardit
(EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest).

* Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa - alal korraldada keskkonnasdbralikult, jargides head
tava ja kehtivaid norme.

1.12 KeHJS § 33 Idike kohaselt KSH wvajalikkus otsustatakse, lahtudes: strateegilise
planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust, strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast, pidevate asutuste seisukohast.
Véttes arvesse kéesoleva detailplaneeringu eesmérki, iseloomu ja sisu ning KSH eelhinnangut, ei
ole ette ndha olulise ebasoodsa keskkonnamdju ilmnemist kavandatava tegevuse realiseerimisel.
Ulaltoodu alusel on Narva-Jdesuu Linnavolikogu seisukohal, et antud juhul pole vaja 14bi viia

detailplaneeringu KSH.
2. Oiguslikud alused

2.1 Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (KOKS) § 6 1dike 1 alusel on
omavalitsusiiksuse iiheks iilesannetest korraldada linnas ruumilist planeerimist.

22 PlanS § 4 loike 1 kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldaja on vastavalt
pidevusele Rahandusministeerium, muu valitsusasutus v&i kohaliku omavalitsuse iiksus.
Planeerimisalase tegevuse korraldaja iilesanded on loetletud PlanS § 4 15ikes 2.

23 PlanS § 124 I6ike 2 kohaselt detailplaneeringu eesmirk on eelkdige iildplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on
ldhiaastate ehitustegevuse alus.

2.4 PlanS § 125 lg 2 detailplaneeringu koostamine on ndutav iildplaneeringuga méératud
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul.

25 PlanS § 142 Ioike 1 detailplaneering v3ib pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut.

26  PlanS § 142 16ike 2 kohaselt iildplaneeringu pdhilahenduse rnuutnnse ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse iildplaneeringu koostaxmsele ettenghtud

menetlust. l



2.7  KeHIS § 351g 5 p 5 alusel peab keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vdi
algatamata jdtmise otsus sisaldama keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vdi
algatamata jdtmise pGhjendust.

Lahtudes iilaltoodust,
Narva-Jdesuu Linnavalikogu

otsustab:

L. Algatada Narva-Joesuu linna Narva-JGesuu linnas asuva Nurme tn 68 kinnistu
tildplaneeringut muutev detailplaneering.
2. Jitta algatamata Narva-Jdesuu linna Narva-Joesuu linnas asuva Nurme tn 68 kinnistu

detailplaneeringu keskkonnamdoju strateegiline hindamine.

Kinnitada detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt otsuse Lisale 1.

4. Detailplaneeringu korraldaja on Narva-Jdesuu Linnavalitsus, algataja, vastuvdtja ja

kehtestaja on Narva-J3esuu Linnavolikogu.

Jirelevalvet detailplaneeringu koostamise iile teostab Rahandusministeerium.

6. Otsusega on vOimalik tutvuda Narva-Joesuu Linnavalitsuses lahtioleku aegadel aadressil
Narva-Joesuu, J. Poska tn 26, II korrus ja linna kodulehekiiljel https://narva-
Jjoesuu.ee/det.planeeringute-algatamine-uldinfo.

y Otsus joustub teatavakstegemisest.
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Detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmine on menetlustoimingud. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos
haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamine voi kehtestamata jidtmise otsus.
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