&ég? :
CR &3 Saue Vallavalitsus
i

KORRALDUS

Saue linn 30. november 2022 nr 1282

Laagri alevik Hoiu tn 3c Kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamine
ning keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamata jétmine

I Taotluse sisu

Saue Vallavalitsusele on esitatud taotlus detailplaneeringu algatamiseks Laagri alevikus Hoiu tn
3c (72701:005:0662, suurusega 18130 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%) kinnistul,
pOhieesmargiga korterelamute plistitamiseks.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus, kontaktvdénd ja olemasolev olukord

Planeeringuala jaab Laagri keskusalale. Ala on piiratud naaberkinnistutega - péhjast Hoiu tn 3a
elamumaaga, kus paikneb iiksikelamu ja Hoiu tdnavaga, idast Hoiu tn 3 ja Hoiu tn 1la
tootmismaa kinnistutega, ning lounast Pdikese tdnavaga ja ladnest Hoiu tdnav L3
transpordimaaga. Hoiu tn 3c kinnistu maasihtotstarve on tootmismaa ning maa-alal paiknes
kasvuhoonete kompleks, mis oli p6llumajandusliku tootmise ettevote ja kuulus lammutamisele.
Detailplaneeringuala jaab Laagri keskusalal piirkonda, kus suurem osa territooriumist oli
hoivatud (ettevottele AS Sagro) kuuluvate kasvuhoonete ja tootmishoonetega. Tegemist oli ari-
ja tootmishoonete piirkonnaga ning (ca 27 ha suurusel) maa-alal on algatatud Saue
Vallavalitsuse 16.12.2020. aasta korraldusega nr 1295 Laagri aleviku keskusala ja ldhiala
detailplaneering, mis ndeb ette korterelamute (kokku kuni 700 Kkorterit) ning ari- ja
segafunktsiooniga (sotsiaalmaa ning ari- ja tootmismaa) kvartali kavandamist. Hoiu tn 3c
kinnistu jaab planeeritavate korterelamute vahelisele maa-alale. Planeeringuala kontaktvéond
on poliifunktsionaalne piirkond, kus paiknevad nii elamud, kui ka dri- ja tootmishooneid, st
hoonestus viaga mitmekesine. Maa-alal puudub kdérghaljastus. Planeeritava maa-ala suuruseks
on ca 2,0 ha.

III. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kinnistu kruntideks jagamine, sihtotstarbe
muutmine elamu,- transpordi- ja sotsiaalmaaks ning ehitusdiguse madramine korterelamute
pustitamiseks. Kokku kavandatakse kuni kuus korterelamut, mis vdivad olla kuni 4-
korruselised, kdrgusega maapinnast katuseharjani kuni 15 m ning kokku planeeritakse kuni 90
korterit. Planeeringuga lahendatakse juurdepddsud, parkimine, kerg- ja kdnniteed ning
kruntide tehnovarustus, maaratakse haljastuse ja heakorrastuse nduded. Iga planeeritava
kortermaja juurde kavandatakse madal- ja kdrghaljastus ning autoparklad ja kénniteed koos
LED tehnoloogilise valgustusega. Kogu planeeritavale maa-alale kavandatakse no avalik ruum
(haljastus, jalgratta- ja jalgteed, laste manguvaljakud, pargiala, spordi- ja manguplatsid (nt
multifunktsionaalsed spordiviljakud, pumptrack). Iga kortermaja sisse tuleb planeerida
piisavas suuruses hoiuruum (soovitavalt esimesele korrusele) kergliiklusvahenditele
(jalgrattad, toukerattad, erinevad elektriliikurid, lapsevankrid jne). Korterelamute
kavandamine on eelkdige pdhjendatud asukohast. Arvestades maa-ala paiknemist Laagri
keskuses, on tootmishoonete asemele Kkorterelamute kavandamine po6hjendatum.
Korterelamute kavandamine maa-alale on loogilises seoses ning jatkuks naabrusesse
planeeritavate korterelamute piirkonnale. Planeeringualale juurdepaisud tuleb tagada Hoiu



tanavalt ja Pdikese tdnavalt, koost6ods Laagri aleviku keskusala planeeringu arendajaga ning
tagada tuleb lihtne teedevdrgustik (koos kerg- ja konniteedega) ning tupiktdnavaid reeglina ei
ole lubatud kavandada. Detailplaneeringualal on kohustus liituda kaugkiittesiisteemiga. Laagri
alevikus on moodustatud kaugkiittepiirkond (vastavalt Saue Vallavolikogu 29.10.2015. aasta
maidrusega nr 22 ,Kaugkiittepiirkonna mairamine Saue vallas Laagri alevikus®.
Detailplaneeringuala kiill ei jaa kaugkiittepiirkonda tulenevalt alal paiknevate tootmishoonete
iseloomust, kuid uute korterelamute kavandamise tdttu on vajalik kiitte tagamine taastuval
kiitusel toimiva kaugkiittega, mille tingimuste tdpsustamiseks vajadusel sdlmitakse arendajaga
lisakokkulepe enne detailplaneeringu voi selle osa vastuvotmist.

IV. Toimunud menetlused ja kehtivad detailplaneeringud

Hoiu tn 3c kinnistu asub Saue Vallavolikogu 26.02.2004 otsusega nr 008 kehtestatud Laagri
alevik Hoiu tn 3c ja Vae tn 14 kinnistute detailplaneeringu alal, millega jagati kinnistud 8-ks
elamu-, tootmis- ja transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning méaéarati ehitusdigus hoonete
pistitamiseks. Kehtestatud detailplaneeringu alusel kavandati Hoiu tn 3c jagada 4 (iiheks
elamu ja neljaks tootmismaa krundiks), eesmargiga olemasoleva kasvuhoone ja
teenindushoone rekonstrueerimiseks ja tihe iiksikelamu piistitamiseks. Detailplaneering on
osaliselt ellu viidud. Uue planeeringu kehtestamisega muutub Laagri alevik Hoiu tn 3c ja Vae tn
14 kinnistute detailplaneering Hoiu tn 3c kinnistu osas kehtetuks.

V. Taotluse vastavus tildplaneeringule ja arengukavale

Saue valla tUldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasutusalas, maakasutuse
juhtotstarbega keskusemaa. Keskuse maa on elamute, ari- ja iihiskondlike hoonete ehitamiseks
ette nahtud maa. Keskuse maal voivad tihendatult asuda korterelamud, ari- ja avalikud hooned
ning muud keskusesse sobivad hooned, samuti avalikud haljasalad ja pargid ning keskust
teenindavad ja keskkonda sobituvad rajatised (tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, parklad,
manguviljakud jms). Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4. kohaselt tiheasutusalal uute rida-
ja korterelamukruntide kavandamisel peab koormusindeks (planeeritava ala pindala suhe
korterite arvu) planeeritavat ala kui tervikut arvestades tildjuhul olema 400-800, suurenedes
asula keskusest didrealade suunas. Uldplaneeringu seletuskirja punkt 4.4.1. kohaselt keskuse
maa koormusindeks peab tildjuhul olema vdhemalt 200. Piirdeaedade rajamine iildjuhul ei ole
lubatud. Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt tuleb uue hoonestuse rajamisel
tiheasustusega alal arvestada sellega, et elamualadel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum
(avalike ja erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed,
avatud oOuealad jms) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast. Korterelamud vdéivad
reeglina olla kuni 5-korruselised. Detailplaneeringu algatamise eesmark on kooskdlas Saue
valla iildplaneeringus toodud nduetega.

»Saue valla arengukava 2022-2035“ alusel on linnalises piirkonnas oluline kasvupotentsiaal,
seda nii keskustes asuvate uute kortermajade arendusprojektide naol, kui ka keskuste dartesse
jaavate vaiksemate arenduste naol. Pikemas perspektiivis vdib soodsate arengute toel tekkida
ligi 20 000 elanikuga kasvukolmnurk Laagri alevik - Saue linn - Saku alevik. Linnalisse
piirkonda on koondunud suur osa valla territooriumil paiknevatest tookohtadest, eeskatt
tootleva toostuse, kaubanduse ja teeninduse valdkondades. Eraldi iilesandeks on nii Saue linna
kui ka Laagri aleviku keskuse avaliku ruumi arendamine.

V1. S6Imitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/21/2022 margitud
pohimotetel. Vallal on o0igus jiatta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja
kasutusload valjastamata, juhul kui arendaja ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi, mis
on arendaja ja valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja valjastamise
eelduseks. Saue valla arengukava ei nde ette valla poolt kidesoleva detailplaneeringuga
arenduspiirkonna rajamist, mistdttu ei ole valla eelarves investeeringuna ette nahtud
detailplaneeringuga hdlmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud avalikult kasutatavate
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teede ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja
vahel sélmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud detailplaneeringu
elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja ehitada kogu detailplaneeringu jargne
tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad
juurdepaisuteed, jalgratta- ja jalgteed (asfaltbetoonkattega) koos tdnavavalgustusega, vee- ja
kanalisatsioonitrassid, sademevee sisteem, elektrivarustus, sidevarustus ning
detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks madaratud avaliku ruumi (transpordimaad ja
haljasalad) Kkinnistute tasuta voOoOrandamine vallale. Arendaja on kohustatud
detailplaneeringualal (sotsiaalmaa sihtotstarbega) kinnistutele rajama oma kuludega spordi- ja
manguplatsid (nt multifunktsionaalsed spordiviljakud) ning laste manguvaljakud. Sellesisulise
kehtiva kokkuleppe olemasolu detailplaneeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on
eelduseks detailplaneeringu elluviimiseks. Arendaja kohustub ké&iki tegevusi finantseerima
omadest vahenditest ning tal ei ole digust nduda vallalt detailplaneeringus ettendhtud avaliku
ruumi tasulist véorandamist ega tasu voi hiivitist teede ning tehnovdrkude ja -rajatiste
valjaehitamise eest. Saue vallal on 0igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja
tunnistada detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui
arendaja ei tdida oma kokkuleppega voetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute
vodrandamisel kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda
isiku poolt ja detailplaneeringu ala igakordne omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega
eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

VIl. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine

Saue Vallavalitsus on keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajalikkust
kaalunud lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
(KeH]S) § 33 loigetest 3-6 esitatud nduetest ja kriteeriumitest ning joudnud tulemusele, et
planeeringuga ette ndahtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka. Antud
juhul ei kavandata detailplaneeringuga tegevust, mis kuuluks KeH]S § 6 ldikes 1 nimetatud
oluliste keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kiill aga planeeritakse detailplaneeringuga
tegevust, mis kuulub muu tegevuse alla, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamaju ja seda nii
KeH]S § 6 16ike 2 punktide 10 (infrastruktuuri ehitamine ja kasutamine) ja 22 (muu tegevus,
mis vOib kaasa tuua olulise keskkonnamdju) kui ka Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a
madruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamoju hindamise
algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu 1“ § 13 punkti 2 alusel. Lahtudes KeH]S § 6 16ikest 3,
peab otsustaja (st Saue Vallavalitsus) andma eelhinnangu detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva keskkonnamdju olulisuse kohta, mis on jargmine. Saue valla tildplaneeringu kohaselt
asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala Laagri keskusalal. Tegemist on elamu- ja
dripiirkonnaga, mis paikneb Laagri keskusalal ning on suures osas vdlja ehitatud
infrastruktuuriga (veevarustus, kanalisatsioon ja osaliselt sadeveekanalisatsioon ning
juurdepaisuteed). Kinnistu jadb Saue valla iildplaneeringu kohaselt tiheasustusalale. Lahtudes
planeeritava maa-ala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta
korterelamute pilistitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist
keskkonnamoju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdendosus on véike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndudeid.
Ehitustegevuse kdigus tekib viga erinevas koguses jadtmeid. Nouetekohasel kiitlemisel ei tileta
jaatmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Miira vodib kaasneda
ehitusperioodil (miiratase sdltub ehitustehnoloogiast ja kasutatavatest ehitusmasinatest), kuid
see ei erine tavaparasest ehitusmirast. Ehitamine pdhjustab tavaelust kdrgemat miirataset,
mis on ajutine ja moodduv. Samuti véib ehituse ajal esineda ajutist vibratsiooni (soltub
ehitustehnoloogiast), kuid see jaiab eeldatavasti iihe planeeringuala piiridesse. Ehitamise ajal
tuleb kinni pidada oOistest lubatud miiratasemetest. Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid
loodusobjekte, planeeringuga ei ole ette ndhtud tegevusi ranna voi kalda piiranguvoondis,
planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi  kahjustamist, sh vee, pinnase, 0©6hu saastamist. Kiesolevas
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detailplaneeringus ei ole lubatud tegevust, mis kuuluks keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
loetellu. Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeritaval maa-ala ja selle 1ahiiimbruses
Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid, piisielupaikasid, kaitsealuseid parke. Pohjavee
kaitstuse seisukohalt on Saue valla iildplaneeringu kaardi kohaselt tegu vdhese kaitsmata
poOhjaveega alaga. Saue valla lihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-
2029 kohaselt asub planeeringuala lihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnas. Veevarustus ja
kanalisatsioon lahendatakse detailplaneeringu koostamise kaigus ihisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaudu. Sadevesi tuleb lahendada drenaaZitoruga Hoiu tdnava sadevee
torustikku, mille eelvool on Kandle tiik. Tiigi olemasolev kdrgeim veetase tuleb sdilitada ning
seda ei tohi langetata. Seega eeldatavalt keskkonnale reovee tdttu ohtu ei teki. Valtida tuleb
reostuse sattumist pohja- ja pinnavette ning pinnasesse. Piirkonnad, kus séltuvalt tegevuse
iseloomust véib tekkida reostust (nt parklad, teed jms) peavad olema kdvakattega ja 0li- ja
lilvaptitiduritega. Puuduvad andmed, et detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa olulist
kumulatiivset voi piirililest méju. Kavandatava tegevusega kaasnev keskkonnamdju jaguneb
ehitiste rajamisega ja nende hilisema kasutamisega seotud mdjudeks. Maa-ameti
kaardirakenduse andmetel ohtlikke ettevotteid piirkonnas ei asu. Kasitletavas piirkonnas
puuduvad arvele voetud maavarad. Ehitiste ehituseks kasutatakse loodusvarasid mahus, mis ei
too eeldatavasti kaasa olulist negatiivset keskkonnamoju. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi
kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset
keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jadvatele olemasolevatele kinnistutele. Saue
Vallavalitsus leiab, et Hoiu tn 3c kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu korral ei ole tarvis
algatada KSH-d, sest nimetatud planeeringu puhul ei lletata mojuala keskkonnataluvust, ei
pohjustata keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaoluy,
kultuuriparandit voi vara. Detailplaneeringuga kavandavate korterelamute kavandamine toob
kaasa tugevama surve nii piirkonna teedevdrgustikule (igapdevane pendelrdanne), kui muudele
infrastruktuuridele (sh nt vee- ja kanalisatsioonivdrk), samuti avalike teenuste pakkumisele
(sh lasteaia- ja koolikohad), mistdttu on kindlasti tegemist piirkonda oluliselt mdjutava
arendustegevusega. Voimalike negatiivsete mojude drahoidmiseks voi viahendamiseks tuleb
planeeringu koostamisel eelnevalt nimetatud aspekte poéhjalikult kirjeldada, tuues vilja ka
positiivsed aspektid (nt kavandatava kergliiklusteede vorgustik jmt). Tahtis on, et kavandatav
arendustegevus ei halvendaks tinast olukorda piirkonnas (sh elanike liikumisvdimalused,
kiirabi kohale joudmine, padsteoperatsioonide ldabiviimine jmt). Kui detailplaneeringu edasise
menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse valjato6tamiseks on vajalik teha tdiendavaid
uuringuid, analiiiise, ekspertiise vims, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada. Saue valla
tildplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande punkt 8.1 Mdju sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale, sh elanike heaolule sadtestab jargmist: Saue linna ja Laagri aleviku
keskustes ei ole rangelt eristatud erinevaid juhtotstarbeid, vaid alad on maaratud keskuse
maaks, kus on lubatud elamute, dri- ja avalike hoonete ehitamine. Maa-alade segakasutus on
linnalise iseloomuga asulakeskustes asjakohane, voimaldades luua aktiivses ja mitmekesises
kasutuses ruumi. Teiseks on molemad piirkonnad iisna suures ulatuses juba valja kujunenud
v0i valja kujunemas (juba kehtestatud detailplaneeringud). Nimetatud lahenemine on oluline
ka turvalise elukeskkonna loomise aspektidest. Mitmekesine maakasutus elavdab piirkonna
kasutamist. Elav kasutus vihendab omakorda kuriteohirmu. Oluline on nii keskusalade kui
elamupiirkondade arendamisel planeerida funktsionaalne jalgteede ja rohealade vdrgustik
koos laste manguvaljakute jms objektidega, mis tagaks avalike alade aktiivse kasutuse eri
vanuserithmade poolt. Erinevate elanike rithmade tasakaalustatud omavaheline iihildamine
piirkonnas vahendab kdigi kuriteoliikide ohtu ja seega ka kuriteohirmu.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 124 16iked 1-4 ja l6ike 10, § 125
l1oiked 1 ja 2, § 126 1oike 1, § 128 16iked 1 ja 5-7, § 139 16ike 2, haldusmenetluse seaduse § 43
16ike 2 ja § 72 loike 2, keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6
16ike 2 punktid 10 ja 22, 16ige 4, § 33 16ike 2 punkti 4 ja 16iked 3-6, § 35 ldiked 3 ja 5-7,
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 “Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
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keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu® ” § 13 punkti 2, Saue
Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta méaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas“ § 4 punktid 1 ja 2, § 5 punktid 1, 8-10, Saue valla iildplaneering, Saue
Vallavalitsuse ja arendaja vahel 4. novembril 2022. aastal sélmitud (nr 12-2/21/2022)
halduslepingu detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise iileandmise kohta ja
kokkuleppe koos lisadega ja eskiisettepanekuga detailplaneeringu realiseerimisega sh.
infrastruktuuri valjaehitamisega kaasnevate kohustuste ja nende lileandmise kohta ning vara
tasuta voOrandamise kohta ning vottes arvesse kinnistu omaniku taotlus, annab Saue
Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus Hoiu tn 3c kinnistu ja ldhiala
detailplaneering, eesmargiga kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe muutmine elamu,-
transpordi- ja sotsiaalmaaks ning ehitusdiguse maidramine kuni kuue korterelamu
pustitamiseks. Detailplaneeringu pdhieesmark on korterelamute kompleksi rajamine koos
selle juurde kuuluvate taristu ja puhkealadega ning avaliku ruumiga. Uhtlasi miairatakse
detailplaneeringus tUldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepddsude, parkimise ja tehnovérkudega varustamise pdhimétteline lahendus.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla iildplaneeringute noduetega ning
jargmiste lisanduetega:

2.1 elamuhoonestuse tihedus detailplaneeringualal tervikuna ei tohi iiletada koormusindeksit
200, st planeeritava ala pindala suhe korterite arvu korral peab tildjuhul olema vahemalt
200 m? ning arvestuslik korterite arv kokku mitte iile 90. Iga kortermaja sisse tuleb
planeerida  piisavas suuruses hoiuruum (soovitavalt esimesele korrusele)
kergliiklusvahenditele (jalgrattad, toukerattad, erinevad elektriliikurid, lapsevankrid jne);

2.2 planeeritavad korterelamud vdivad olla kuni 4-korruselised (kdrgusega maapinnast
katuseharjani kuni 15 m);

2.3 korterelamute kavandamisel arvestada piirkonnas valjakujunenud -ehituslaadiga ja
sobivusega Umbritsevasse keskkonda. Planeeritava hoonestuse mahud ja arhitektuur
peavad olema piirkonda sobivad ning vaartustama piirkonna milj66d;

2.4 korterelamute juurde tuleb rajada madal- ja kdrghaljastus ning autoparklad ja kdonniteed
koos LED tehnoloogilise valgustusega. Korterelamute juurde ei v6i kavandada piirdeaedu
(v.a manguvaljakud) ega abihooneid;

2.5 tupiktidnavaid mitte kavandada. Detailplaneeringualale tuleb kavandada juurdepaasuteed
(teha koostddd Laagri aleviku keskusala detailplaneeringu arendajatega), st tuleb rajada
molemasuunalised juurdepddsud Hoiu tdnavale ja Paikese tanavale;

2.6 detailplaneeringualal kavandada asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 16 surf 100%
tardkivi) vihemat 6,0 m laiused juurdepaasteed koos parkimiskohtadega;

2.7 detailplaneeringualal kavandada asfaltbetoonkattega (asfaltbetoon AC 8 surf 100%
tardkivi) jalgratta- ja jalgteed, teekatte minimaalse laiusega 3,0 m, ning tthendada Laagri
aleviku keskusala planeeringualale kavandavate jalgratta- ja jalgteedega;

2.8 parkimiskohtade kavandamise arvestuses ldhtuda pohimdttest 1,5 kohta elamutihiku kohta
(millest arvestuslikult {iks parkimiskoht planeeringuala korteri kohta on arendajal 6igus
personaalse kasutuskorra alusel vdodrandada). Arvestuslikult 0,5 parkimiskohta korteri
kohta peavad jddama avalikku kasutusse (nn kiilaliskohad). Kiilalisparkimiskohad, mis ei jaa
transpordimaade koosseisu, tuleb seada tdhtajatu isiklik kasutus6igus Saue valla kasuks;

2.9 detailplaneeringualal kavandada (sotsiaalmaa sihtotstarbega) kinnistud, kuhu tuleb
kavandada spordi- ja manguplatsid (nt multifunktsionaalsed spordiviljakud) ning laste
manguvaljakud;

2.10 vesivarustus, sadevesi ja kanalisatsioon lahendada vastavalt piirkonna vee-ettevotja AS
Kovek poolt viljastatud tehniliste tingimuste alusel;

2.11 planeeringuga anda tuletdrje veevarustuse lahendus ja sademetevee &drajuhtimise
lahendus. Sadevesi tuleb lahendada drenaazitoruga Hoiu tdnava sadevee torustikku, mille
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eelvool on Kandle tiik. Tiigi olemasolev korgeim veetase tuleb sdilitada ning seda ei tohi
langetata. Planeeringualale kavandatavad (parklad, teed jms) peavad olema
asfaltbetoonkattega ja 6li- ja liivapiitiduritega;

2.12 Laagri alevikus on moodustatud kaugkiittepiirkond (vastavalt Saue Vallavolikogu
29.10.2015. aasta maidrusega nr 22 Kiittepiirkonna mdairamine Saue vallas Laagri
alevikus“). Tsentraalse kaugkiitte vorguga liitumiseks taotleda tehnilised tingimused
piirkonna energiaettevottelt Adven Eesti AS-It.

2.13  kooskolastuste vajaduse maarab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse alusel;

2.14 kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub, et planeeringulahenduse
valjatdotamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb
need teha ning planeeringusse lisada;

2.15 detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3. Jatta Laagri alevik Hoiu tn 3c kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine algatamata.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada ametlikus
vdljaandes Ametlikud Teadaanded 14 pdeva jooksul korralduse joustumisest teade
detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta.

5. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil voi teda asendaval isikul teavitada
detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur, Saue valla
veebilehel ning viljaandes Ametlikud Teadaanded.

6. Saue Vallavalitsusel on d&igus lopetada algatatud detailplaneeringu menetlus ning
tunnistada kehtetuks kdesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates korralduse
vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik vdi muu detailplaneeringu
kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele detailplaneeringu
vastuvotmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule
Oigustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdétab vo6i kehtestab.
Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvdotmine voi
kehtestamine).

8. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretar
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