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Lagedi keskuseala detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamaoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
algatamiseks. Planeeringuala suurus on ligikaudu 24 ha ning see hdlmab Raudteepdllu
Kinnistut (registriosa nr 12862802, katastritunnus 65301:011:0226, pindala 5,52 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Vainuaare kinnistut (registriosa nr 13077302,
katastritunnus 65301:011:0232, pindala 4,24 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa
100%), Suur-Pdldmaa  kinnistut  (registriosa nr 12834202, katastritunnus
65301:011:0231, pindala 9,75 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja Vaike-Példmaa
kinnistut (registriosa nr 13077402, katastritunnus 65301:001:4745, pindala 4,49 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

Detailplaneeringu eesmark on kinnistute jagamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
ehitusbiguse maaramine elamute, abihoonete, arihoonete, lasteaia ja pansionaadi ja neid
teenindavate rajatiste rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu (edaspidi Uldplaneering) kohaselt asub
planeeringuala tiheasustatud alal osaliselt perspektivse keskusemaa ja osaliselt
perspektiivse haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarbega maa-alal, kus on
detailplaneeringu  koostamise kohustus. Uldplaneeringu kohaselt mdistetakse
keskusemaana linna voi valla keskust tahistavat segaehitusala, kus tihedalt péimuvad
erineva maakasutusega alad. Keskusemaa on Rae valla Uldplaneeringu kohaselt
kavandatud arenevate piirkondade tuumikaladele, loomaks eeldusi nende kujunemiseks
piirkonna keskusteks. Aladel on lubatud nii elamuehituse arendamine, kaubandus- ja
teenindusettevotete ning avalikke teenuseid pakkuvate asutuste rajamine kui ka sellise
tootmistegevuse arendamine, millega kaasnevad olulised negatiivsed mojud ei valju
krundi piiridest ja millega ei tduse rasketranspordi liiklustihedus elamute kontaktvoondis.
Keskusemaana tahistatud alade keskusefunktsiooni tuleb réhutada nii arhitektuurselt -
piirkonna eriilmeliseks kujundamise kaudu, kui administratiivselt - mitmeotstarbelisuse
soosimisena ja avalike teenuste suunamisega keskusepiirkonda. Haljasala ja parkmetsa
maade alla kuuluvad peamiselt tehiskeskkonda ja tiheasustusaladesse jaavad rohelised
alad, mis taidavad nii vabadhu, puhkekoha kui ka 6koloogilise puhvertsooni funktsiooni.
Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Rae valla tldplaneeringuga.

Detailplaneeringu peamiseks eesmargiks on kujundada piirkonnale avaliku ruumi
olemasoluga keskuseala. Keskuseala on oma olemuselt avalik ruum, mis on igauhele
kasutamiseks modeldud terviklik ja sidus valisruum, mis koosneb tanavatest, jalgratta- ja
jalgteedest, platsidest, valjakutest, rohe- ja pargialadest, manguvaljakutest ning muudest
samalaadsetest avaliku ruumi elementidest ning nendega seotud teenustest. Avaliku huvi
objektideks on kvaliteetne elukeskkond olemasolevatele ja uutele elanikel, samuti



Lagendi kanti kllastatavatele inimestele. Avalikus kasutuses olevate hoonete siseruum
on poolavalik ruum. Avalik ja poolavalik ruum téstab ruumi kvaliteeti ja loob tingimused
elukeskkonna atraktiivseks, aktiivseks ja mitmekllgseks kasutamiseks erinevate
huvigruppide poolt. Planeeringualal ja selle lahipiirkonnas puudub ala, mida pidada
keskuseks — inimeste kogunemise, vaba aja veetmise ja sportimise vdimalustega koht,
piirkonna elanikke teenindavad teenusepakkujad, jms. Planeeringuga kavandatu loob
eeldused uuenenud keskuseala tekkele, kus tarbida kvaliteetseid teenuseid (arihooned
11300 Lagedi-Arukula-Peningi tee dares), lahendab piirkonnas vajaliku sotsiaalteenuste
puudujaagi (lasteaed, pansionaat) ning loob véimalused kvaliteetselt veeta vaba aega
(jalgratta- ja jalgteede vorgustik, park, mangu- ja spordivaljakud). Kavandatav arendusala
seob olemasoleva ja planeeritava teedevorgustiku Uhtseks tervikuks ehk tekib avalik
kvaliteetne tanavaruum, kus kavandata jalgratta- ja jalgteede vorgustik suurendab
piirkonnas kodulahedaste teenuste tarbimise vdimalust. Planeeringualaga elluviimisel
tagatakse Lagedi kortermajade piirkonnale alternatiivne juurdepaas uue tanava naol
algusega 11300 Lagedi-Arukila-Peningi teest. Keskusemaa arendamine ning maa
sihtotstarvete jaotus peab tagama avaliku kasutusega, multifunktsionaalse, Umbritseva
piirkonna teenindamisele suunatud keskuse tekke. Elukondliku hoonestuse laiendamist
korterelamute naol toetab kiire dhistranspordi Uhenduse olemasolu ja lahedus
rongipeatusega. Kvaliteetse raudteelhendusega on vdimalik vahendada elanike
sOltuvust isiklikust sdidukist ning tekib suurem liikumis- ja valikuvabadus teenuste
tarbimiseks.

Detailplaneering soosib Uldplaneeringu seletuskirjas seatud eesmarkide taitmist.
Detailplaneering véimaldab lahendada mitmeid probleeme, millele on nii Gldplaneeringu
seletuskirjas kui ka Lagedi aleviku arengukava aastateks 2018-2022 tahelepanu juhitud.
Lagedi alevikus ei ole noortel ja taiskasvanutel piisavalt vaba aja veetmise voimalusi,
puuduvad terviserajad, puhke- ja piknikualad ning jalutusteed, laste manguvaljakuid on
vahe ja elanikel ei ole kokkukuuluvustunnet. Rae Vallavolikogu on 19.05.2020 otsusega
nr 117 ,Rae valla Lagendi kandi uldplaneeringu koostamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine® algatanud Lagedi kandi Uldplaneeringu koostamise.
Otsuses on kirjeldatud vajadust luua taiendavaid eeldusi Rae valla atraktiivse
elukeskkonna arenguks (nt puhkealade reserveerimine, sujuv transpordiihendus).
Piirkondlike Uldplaneeringute koostamise eesmargiks on seatud suuremate
elamupiirkondade piisav teenindamine. Planeeringuga kavandatu aitab eeltoodud
eesmarke lahendada ja loob eeldused uuenenud keskuseala tekkele ja vaba aja
veetmisele (jalgratta- ja jalgteede vdrgustik, park, mangu- ja spordivaljakud).
Detailplaneeringu algatamine omab positivset mju Rae valla kohaliku omavalitsuse
Uksuse Ulesannete taitmisele, tapsemalt ruumilise planeerimise korraldamise
kohustusele kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 6 I6ike 1 ja
planeerimisseaduse § 4 16ike 1 moistes. Omavalitsustiksus peab ruumilise planeerimise
korraldamisel lahtuma kohalikest huvidest (PlanS § 10 16ige 3). Planeeritav keskusala ei
piirdu Uksnes uute elamisthikute loomisega, vaid naeb ette kohalikele ja uutele elanikele
sellised hiived, mille tagamine on tulenevalt KOKS-ist omavalitsustiksuse ulesanne. Koos
elamisuhikutega luuakse avalik ruum ja hoonestus, mis tagab elanike heaolu kui ka
annab vdimaluse kvaliteetsete teenuste pakkumiseks.

Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada planeeringuala geodeetiline
mdddistus, pinnasedhust radoonitaseme modtmised, dendroloogiline hindamine, mura-
ja liiklusuuring. Planeeringu koostamise ajal tuleb hinnata planeeringu elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale
avalduvaid mdjusid. Vajadusel naha ette leevendusmeetmete rakendamise tingimused.



Taiendavate uuringute ja anallUside vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kaigus.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamgju, mis voiks
uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, péhjustada keskkonnas p6érdumatuid muutusi.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vbi 8husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vai valgus, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritava ala vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid
loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamdju strateegilise hindamise
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Korralduses ja selle lisas 2 ,Ulejde
kila Lagedi keskuseala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang” toodu osas on vastavad ametkonnad andnud oma seisukohad, milles
vastuvaiteid ei esitatud. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt planeerimismenetluse kaigus.
Eelhinnangu punktis 5 on valja toodud, missuguste meetmetega tuleb arvestada
detailplaneeringu koostamisel.

Keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata jatmise korraldusega saab tutvuda
Rae Vallavalitsuse veebilehel: https://rae.ee/keskkonnamoju-hindamised.

Detailplaneeringu algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(registrikood 75026106, Harju maakond, Rae vald, Juri alevik, Arukila tee 9, 75301) ning
koostaja on OU Hendrikson & Ko (registrikood 10269950, aadress Tartu maakond, Tartu
linn, Tartu linn, Raekoja plats 8, 51004). Detailplaneeringu algatamine ei too kaasa
oigustatud ootust Uihelegi osapoolele detailplaneeringu kehtestamise osas.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest
1, § 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 128 Ibikest 1, § 130 Idikest 1, § 131
I6ikest 2; keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse § 6 16ike 2
punktist 10, § 33 I6ike 2 punktist 4 ja Idigetest 3-6, § 35 Ibigetest 3 ja 5-7; Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu“ § 13 punktist 2;
Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse
padevusse antud kisimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae
Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud
Rae valla Gldplaneeringust; Rae valla, huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostaja vahel
sblmitud ja 25.10.2022 jéustunud lepingust; huvitatud isiku poolt esitatud taotlusest; Rae
Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles tutvunud korralduse lisaks
olevate detailplaneeringu lahteseisukohtadega ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnanguga, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Lagedi keskuseala detailplaneering (koviD DP1169).

2. Jatta algatamata Lagedi keskuseala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine, kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamoju. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada korralduse lisa 2
peatukis 5 tooduga.

3. Kinnitada Lagedi keskuseala detailplaneeringu lahteseisukohad vastavalt korralduse
lisale 1.

4. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
algatamisest ja lahteseisukohtade kinnitamisest ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest planeerimisseaduse § 127 ldigetes 1 ja 2 nimetatud
isikuid ja asutusi, valjaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehtedes Rae Sénumid ja
Harju Elu ning Rae valla veebilehel.



5. Korralduse ja korralduse lisadega on vodimalik tutvuda tddpaevadel Rae
Vallavalitsuses aadressil Harju maakond, Rae vald, Juri alevik, Arukula tee 9, 75301
voi digitaalselt Rae valla veebilehel aadressil https://www.rae.ee.

6. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

7. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Madis Sarik
vallavanem Martin Minn
vallasekretar
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KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
27. detsember 2022
korraldusega nr 2210

LAHTESEISUKOHAD
Lagedi keskuseala detailplaneeringu
koostamiseks ja vormistamiseks

1.  ULDOSA

Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu
lahteseisukohad planeerimismenetluse algatamisel voi parast algatamist koostatav
dokument, milles planeeringu koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise
vajadust, eesmarki ja Ulesandeid, mida planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab
planeeringu koostamise eeldatava ajakava ning annab Ulevaate planeeringu
koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu koostamisse kaasatavatest
isikutest.

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
algatamiseks. Planeeringuala suurus on ligikaudu 24 ha ning see hélmab Raudteepdllu
kinnistut (registriosa nr 12862802, katastritunnus 65301:011:0226, pindala 5,52 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Vainudare kinnistut (registriosa nr 13077302,
katastritunnus 65301:011:0232, pindala 4,24 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa
100%), Suur-Pdéldmaa kinnistut (registriosa nr 12834202, katastritunnus
65301:011:0231, pindala 9,75 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja Vaike-Pdldmaa
kinnistut (registriosa nr 13077402, katastritunnus 65301:001:4745, pindala 4,49 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

Detailplaneeringu eesmark on kinnistute jagamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse maaramine elamute, abihoonete, arihoonete, lasteaia ja pansionaadija neid
teenindavate rajatiste rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu (edaspidi Uldplaneering) kohaselt asub
planeeringuala tiheasustatud alal osaliselt perspektivse keskusemaa ja osaliselt
perspektiivse haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarbega maa-alal, kus on
detailplaneeringu  koostamise kohustus. Uldplaneeringu kohaselt mdistetakse
keskusemaana linna voi valla keskust tahistavat segaehitusala, kus tihedalt pdimuvad
erineva maakasutusega alad. Keskusemaa on Rae valla Uldplaneeringu kohaselt
kavandatud arenevate piirkondade tuumikaladele, loomaks eeldusi nende kujunemiseks
piirkonna keskusteks. Aladel on lubatud nii elamuehituse arendamine, kaubandus- ja
teenindusettevotete ning avalikke teenuseid pakkuvate asutuste rajamine kui ka sellise
tootmistegevuse arendamine, millega kaasnevad olulised negatiivsed mojud ei valju
krundi piiridest ja millega ei tduse rasketranspordi liiklustihedus elamute kontaktvoondis.
Keskusemaana tahistatud alade keskusefunktsiooni tuleb réhutada nii arhitektuurselt -
piirkonna eriilmeliseks kujundamise kaudu, kui administratiivselt - mitmeotstarbelisuse
soosimisena ja avalike teenuste suunamisega keskusepiirkonda. Haljasala ja parkmetsa
maade alla kuuluvad peamiselt tehiskeskkonda ja tiheasustusaladesse jaavad rohelised
alad, mis taidavad nii vabadhu, puhkekoha kui ka 6koloogilise puhvertsooni funktsiooni.
Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Rae valla uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu peamiseks eesmargiks on kujundada piirkonnale avaliku ruumi
olemasoluga keskuseala. Keskuseala on oma olemuselt avalik ruum, mis on igauhele
kasutamiseks modeldud terviklik ja sidus valisruum, mis koosneb tanavatest, jalgratta- ja



jalgteedest, platsidest, valjakutest, rohe- ja pargialadest, manguvaljakutest ning muudest
samalaadsetest avaliku ruumi elementidest ning nendega seotud teenustest. Avaliku huvi
objektideks on kvaliteetne elukeskkond olemasolevatele ja uutele elanikel, samuti
Lagendi kanti kiulastatavatele inimestele. Avalikus kasutuses olevate hoonete siseruum
on poolavalik ruum. Avalik ja poolavalik ruum téstab ruumi kvaliteeti ja loob tingimused
elukeskkonna atraktiivseks, aktiivseks ja mitmekulgseks kasutamiseks erinevate
huvigruppide poolt. Planeeringualal ja selle lahipiirkonnas puudub ala, mida pidada
keskuseks — inimeste kogunemise, vaba aja veetmise ja sportimise vbimalustega koht,
piirkonna elanikke teenindavad teenusepakkujad, jms. Planeeringuga kavandatu loob
eeldused uuenenud keskuseala tekkele, kus tarbida kvaliteetseid teenuseid (arihooned
11300 Lagedi-Arukila-Peningi tee dares), lahendab piirkonnas vajaliku sotsiaalteenuste
puudujaagi (lasteaed, pansionaat) ning loob véimalused kvaliteetselt veeta vaba aega
(jalgratta- ja jalgteede vorgustik, park, mangu- ja spordivaljakud). Kavandatav arendusala
seob olemasoleva ja planeeritava teedevorgustiku Uhtseks tervikuks ehk tekib avalik
kvaliteetne tanavaruum, kus kavandata jalgratta- ja jalgteede vorgustik suurendab
piirkonnas kodulahedaste teenuste tarbimise vdimalust. Planeeringualaga elluviimisel
tagatakse Lagedi kortermajade piirkonnale alternatiivne juurdepaas uue tanava naol
algusega 11300 Lagedi-Arukila-Peningi teest. Keskusemaa arendamine ning maa
sihtotstarvete jaotus peab tagama avaliku kasutusega, multifunktsionaalse, Umbritseva
piirkonna teenindamisele suunatud keskuse tekke. Elukondliku hoonestuse laiendamist
korterelamute naol toetab kiire dhistranspordi Uhenduse olemasolu ja Ilahedus
rongipeatusega. Kvaliteetse raudteelhendusega on vodimalik vahendada elanike
sOltuvust isiklikust sdidukist ning tekib suurem liikumis- ja valikuvabadus teenuste
tarbimiseks.

Planeeringu kovID on DP1169, planiD ja sysID selgub detailplaneeringu koostamise ajal.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, PLANEERINGUALA SUURUS JA KONTAKTVOOND

Planeeringuala asub Ulejée kulas riigitee nr 11300 Lagedi-Arukila-Peningi ja raudtee
vahelisel alal. Juurdepaas planeeringualale on riigiteelt nr 11300 Lagedi-Arukula-Peningi
(mahasoitu planeeringualale rajatud ei ole) ja Betooni tanavalt. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 24 ha. Kontaktvoondina kasitletakse planeeringuala lahiimbrust.



[ planeeringuala
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2.2. HOONESTUS, HALJASTUS, TEHNOVORGUD JA PIIRANGUD

Ehitisregistri andmetel on kinnistud hoonestamata. Kinnistud on osaliselt kérghaljastatud
(lepavdsa). Kinnistutel puuduvad tehnovorgud. Planeeringualale ulatuvad kitsendused on
nahtavad Maa-ameti kitsenduste kaardirakendusest.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA MUU
ALUSMATERJAL
e Planeerimisseadus;
e Ehitusseadustik;
e Tee projekteerimise normid (majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr
106);
¢ Rae valla uldplaneering (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462);
e Haljastusndéuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);
e Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);
e Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);
e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse
ministri 17.10.2019 maarus nr 50);
¢ Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 17.11.2020
maarus nr 61);
e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017 — 2028;



e Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

¢ Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

¢ Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13);

e Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus 14);

e lennuvalja piirangupinnad,;

e kontaktvoondis kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud (véimalik
tutvuda Rae valla GIS-i planeeringute rakenduses https://map.rae.ee);

e maa-ala geodeetiline mdddistus M 1:500 koos tehnovérkudega ja kinnistute (ka
naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega. Geodeetiline alusplaan tuleb
digitaalselt  esitada Rae  Vallavalitsusele https://iseteenindus.rae.ee/
“Digitaaljoonise esitamine ja alla laadimine”;

¢ ja muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

4.  NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.1.1. Detailplaneeringu Ulesannete lahendamisel votta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I6ige 1. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitusdigus PlanS § 126
|6ike 4 kohaselt.

4.1.2. Keskusemaa arendamine ning maa sihtotstarvete jaotus peab tagama avaliku
kasutusega, multifunktsionaalse, Umbritseva piirkonna teenindamisele suunatud keskuse
tekke. Keskusemaal ei ole lubatud tootmismaa sihtotstarbe kavandamine. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus esitada detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas tabeli
kujul. Hoonestusala maaramisel arvestada teekaitsevoondit, raudtee kaitsevoondit,
krundi piire, tuleohutuskujasid, tehnovorke ning juurdepaasuteid. Hoonestusala kaugus
krundi piirist minimaalselt 4 m. Naidata véimalikud hoonete asukohad. Uhiskondlike
ehitiste maa krundi (planeeritav lasteaed) kavandamisel arvestada, et krundi suurus peab
vbimaldama rajada krundile minimaalselt 10-ruhmalist lastaeda koos teenindava
taristuga. Detailplaneeringus satestada, et hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae
valla arhitektiga.

4.1.3. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

Naitaja Elamu- | Arimaa | Uhiskondlike | Uldkasutatav
maa ehitiste maa maa
Lubatud krundi kasutamise EK AK, Av, | UV, UL, UK P, PK, PS,
sihtotstarve AM, AB HP, HM
Krundi minimaalne suurus (m2) maarata planeeringuga

Hoonete! suurim lubatud arv

krundi kohta maarata planeeringuga vastavalt Rae valla
Hoonete?  suurim  lubatud uldplaneeringule

ehitisealune pind krundi
pindalast (m2)

Hoonete lubatud maksimaalne pdhihoone 12 , abihoone 5
kérgus (m)

Hoonete suurim lubatud maarata planeeringuga
stigavus

1 Sh ehitusloakohustuseta hooned
2 Sh ehitusloakohustuseta hooned


https://map.rae.ee/

Pohihoonete lubatud 3/-1
maapealne / maa-alune
korruselisus

Hoonete katuse tutbid

Ehitusjoon maarata planeeringuga
Hoone +0.00
Hoonete tuleohutus

Paikesepaneelid Paiksepaneelide kavandamine maapinnale ei ole
lubatud. Lubatud on paikesepaneelide kasutamine
hoonete fassaadidel ja katustel.

4.1.4. Hoonestustingimuste valjatdotamisel tuleb arvestada kvaliteetse linnaruumi
kavandamisega. Vdib kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale. Valtida
tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonete valimus peab
olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega.

4.1.5. Detailplaneeringu koosseisus esitada vahemalt (ks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on vdimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust
antud piirkonda.

4.2. HALJASTUS JA HEAKORD

4.2.1. Sailitada vaartuslik korghaljastus. Elamumaa krundi iga 300 m? kohta naha ette
vahemalt 1 puu, mille taiskasvamise kdrgus on 6 m. Avalikuks kasutamiseks mdeldud
teede ja tanavate aarde kavandada puudeallee. Transpordimaale ettenahtud
kérghaljastus peab jaama transpordimaa koosseisu, arvestada tuleb tehnovdrkude
kaitsevoondiga ning vastavate istutuspiirangutega. Planeeringus satestada puu liik.
Planeeringu koostamisel tuleb arvestada kaitsehaljastuse vajadusega liiklusmurast
lahtuvalt. Kaitsehaljastus on vdimalikult mitmerindelise ja tiheda haljastusega roheline
koridor vdi roheala, mis eraldab Uksteist mdjutavaid voi tundlikke maakasutusi éhus
edasikanduvate méjurite eest fulsiliselt ja visuaalselt. Arimaa sihtotstarbega krundi
pindlast kavandada 20% haljasala. Maantee kaitsevoond on kohustuslik haljasala.
Arimaa krundi iga 600 m?2 kohta naha ette 1 puu, mille tiskasvamise kdrgus on 10 m.
Suuremad kui 20-kohalised parklad ligendada haljastusega.

4.2.2. Lahendada heakorrastus ja jaatmehooldus. Labipaistavad kuni 2 m kdérgused
piirded on lubatud vaid Uhiskondlike ehitiste maa ja arimaa sihtotstarbega kruntidel.
Korterelamute kruntidel ei ole piirete rajamine lubatud. Planeeringualale naha ette
avalikuks kasutamiseks modeldud jaatmete kogumise koht.

4.2.3. Planeeringuga maarata puhkealade ja/vdi manguvaljakute valiinventar ja/voi
atraktsioonid ning nende minimaalne maht. Atraktsioonide rajamisel on oluline jalgida
seda, et need oleks méeldud eri vanuserUhma lastele. Manguvaljaku katend tuleb
lahendada vastavalt ohutusnduetele ning ette naha sobiv turvakatend vastavalt
atraktsioonide valikule ning kukkumiskdrgustele (nt valatav EPDM kummikatend).

4.3. TEED JA PARKIMINE

4.3.1. Juurdepaas planeeringualale naha ette avalikult kasutatavalt riigiteelt nr 11300
Lagedi-Arukula-Peningi vastavalt Transpordiameti poolt valjastatavatele seiskohtadele.
Planeeritavad sdiduteed siduda olemasoleva sdidutee vdrgustikuga. Tanavaruum tuleb
kujundada jalakaijasdbralikuks valjakuliseks ruumiks, kus jalakaigualasid tuleb
laiendada, rajada tanavhaljastust, vaikevorme, mitmekesistada ruumi kasutusvdimalusi
ning parendada jalgratta- ja jalgteede Uhendusi naaberaladega.



4.3.2. Riigiteest algav ja piirkonda labiva tdnava aarde planeerida minimaalselt 3 m
laiune jalgratta- ja jalgtee. Arvestada, et sellel oleks vdimalik liikuda ka elektrijoul
toéotavate liikumisvahenditega (elektritbukerattad, tasakaaluliikurid). Soovitavalt tuleks
neile sdidukitele eraldada osa kergliiklusteest eraldi liiklusvahendite vai silmapaistva
margistusega.

4.3.3. Planeeritavad jalgratta- ja jalgteed siduda olemasoleva jalgratta- ja jalgtee
vorgustikuga. Planeeritavad jalgratta- ja jalgteed kavandada vahemalt tasemega ,hea“
(valja arvatud punktis 4.4.2 maaratud jalgratta- ja jalgtee).

4.3.4. Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada krundipdhiselt vastavalt kehtivale parkimisnormatiivile EVS 843
,Linnatdnavad“. Arvestada ka jalgrataste parkimise vajadusega ja elektriauto
laadimistaristuga. Suuremad kui 20-kohalised parklad liigendada haljastusega.
Parkimisalade vajaduse vahendamiseks on lubatud kavandada parklate ristkasutust.

4.4, TEHNOVORGUD

Tehnovarustus lahendada planeeringualal uhisvérkude baasil. Anda tehnovérkude
koondplaan koos uute tehnovdérkude aranaitamisega kooskodlastatult tehnovdrkude
valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist M
1:500 voi 1:1000. Vajadusel maarata tehnovdrkude jaoks servituudid vdi kitsendused.
Planeeringuala peab haarama kogu vérguthenduse. Tehnilised tingimused taotleb tellija
vOi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende vahelisele lepingule.

4.4.1. Vesi ja kanalisatsiooni lahendada uUhisvorkude baasil vastavalt Aktsiaselts
ELVESO tehnilistele tingimustele.

4.4.2. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.4.3. Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, mis peab olema
teenusvalmidusega ning vdimaldama tarbijal litumist vahemalt viie erineva
sideoperaatoriga.

4.4.4. Hoonete soojavarustus lahendada voimalusel Uhisvorkude baasil. Kaugkuttega
litumisel kisida tehnilisi tingimusi Aktsiaseltsilt ELVESO.

4.4.5. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee kdrvaldus kruntidelt
eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele,
arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademe- ja drenaazvee arajuhtimise lahenduse
tehniliste tingimuste osas pddrduda Aktsiaselts ELVESO poole. Olemasolevat maapinda
vOib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Olemasolevat maapinda ei voi tosta
kérgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Vertikaalplaneerimisega tuleb
tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele. Anda kavandatavad hoonestusala
kérgusmargid ning naidata sademeveejuhtimise suunad. Arvestada varem tehtud
maaparandustdddega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja sademeveesusteemi
toimimine.

4.4.6. Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt kehtivatele nduetele.

5. KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERINGU KOOSTAMISEL

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kiUsimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 16ike 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.



Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad
Transpordiamet Planeeringualaga piirnevate kinnistute
Paasteamet Pdhja paastekeskus omanikud, detailplaneeringust huvitatud
Terviseamet isik, MTU Rae Valla Alevike- ja
Maa-amet Kllavanemate selts ja isikud, kes
AS Eesti Raudtee avaldavad planeeringu koostamise ajal
Elektrilevi OU soovi olla kaasatud.

Aktsiaselts ELVESO
Telia Eesti AS

Planeeringu koostaja koostab kooskoélastuste ja koostdd koondtabeli. Tabeli naidise
saadab Rae Vallavalitsus. Tehnovdrkude valdajatega teeb koostddd planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae
Vallavalitsusele.

6. PLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjas ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkatastilksuste piiridega méddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan
1:500 voéi 1:1000, teede I6iked ning tehnovdrkude skeemid liitumispunktideni ja
eesvooluni. Planeering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele
nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad néuded®. Planeering peab
olema vormistatud eespool nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu vastuvotmist.
Vormistamist saab kontrollida planeeringute andmekogus automaatkontrollidega.
Vastuvdotmiseks esitatava planeeringu koosseisus esitada kontrollide labimise tulemus
ehk alla laetud vigade tabel.

6.2. Planeeringu seletuskirjas esitada planeeringu elluviimise tegevuskava ja
planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped. Kui planeeringu elluviimist
kavandatakse etapiti, tuleb planeeringus fikseerida elluviimise jarjekord koos elluviimise
tegevuskavaga. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Rae vallal kohustust planeeringuga
kavandatu ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
funktsionaalselt seotud rajatiste valjaehitamiseks ega kulude kandmiseks.

6.3. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline trikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4. Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trikk).

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

Planeeringu algatamine ja algatamisest teavitamine: Uks kuu;

planeeringu pdhilahenduse koostamine ja labivaatamine: kaks kuni neli kuud;
planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine: kaks kuud;

notariaalse lepingu sdlmimine: kaks kuud;

planeeringu vastuvdétmine: uUks kuu;

planeeringu avaliku valjapaneku, vajadusel arutelu korraldamine: Uks kuni kolm
kuud,;

planeeringu esitamine vajadusel heakskiitmiseks: tks kuni kolm kuud;

e planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuu.



8. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA ANALUUSID
Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada:
e planeeringuala geodeetiline mdddistus;
pinnasedhust radoonitaseme mddtmised;
dendroloogiline hindamine;
murauuring (muramodelleering);
liiklusuuring.

Puittaimestiku dendroloogiline hindamine teostada vastavalt Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarusele nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse
nduded®. Mdiramodelleerimine teostada vastavalt Keskkonnaministri 03.10.2016
maarusele nr 32 ,Valisdhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise
kohta esitatavad nduded” ning hinnata eluhoonete paiknevust tulenevalt maantee ja
raudtee liiklusmlrast ning vajadusel ette naha mura leevendavad meetmed.
Liiklusuuringust peab selguma planeeringu elluviimisel modju olemasolevale ja
kavandatavale taristule ja planeeringu elluviimiseks vajalike muudatuste tegemiseks (nt
kas ristmike l|abilaskevdime on toimiv, kas ristmikke tuleb Umber ehitada, jms).
Planeeringu koostamise ajal tuleb hinnata planeeringu elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid
mdjusid. Vajadusel naha ette leevendusmeetmete rakendamise tingimused. Taiendavate
uuringute ja analltside vajadus selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

9. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS, MUUTMINE JA KOOSTAJA
Kéaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 27. detsember 2023.

Kui ettendhtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvdtmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu  lahendust, on Rae Vallavalitsusel 0&igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada voi I6petada detailplaneeringu koostamine.

Lahteseisukohad koostas Rae Vallavalitsuse planeeringute arhitekt Enelin Alter.



Lisa 2

KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
27. detsember 2022
korraldusega nr 2210

Lagedi keskuseala detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

1. TAUST

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
algatamiseks. Planeeringuala suurus on ligikaudu 24 ha ning see hélmab Raudteepdllu
kinnistut (registriosa nr 12862802, katastritunnus 65301:011:0226, pindala 5,52 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%), Vainuaare kinnistut (registriosa nr 13077302,
katastritunnus 65301:011:0232, pindala 4,24 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa
100%), Suur-Pdldmaa  kinnistut (registriosa nr 12834202, katastritunnus
65301:011:0231, pindala 9,75 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja Vaike-Pdldmaa
kinnistut (registriosa nr 13077402, katastritunnus 65301:001:4745, pindala 4,49 ha,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

Detailplaneeringu eesmark on kinnistute jagamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
ehitusbiguse maaramine elamute, abihoonete, arihoonete, lasteaia ja pansionaadi ja neid
teenindavate rajatiste rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462
kehtestatud Rae valla Uldplaneeringu (edaspidi Uldplaneering) kohaselt asub
planeeringuala tiheasustatud alal osaliselt perspektivse keskusemaa ja osaliselt
perspektiivse haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarbega maa-alal, kus on
detailplaneeringu  koostamise kohustus. Uldplaneeringu kohaselt mdistetakse
keskusemaana linna voi valla keskust tahistavat segaehitusala, kus tihedalt péimuvad
erineva maakasutusega alad. Keskusemaa on Rae valla uldplaneeringu kohaselt
kavandatud arenevate piirkondade tuumikaladele, loomaks eeldusi nende kujunemiseks
piirkonna keskusteks. Aladel on lubatud nii elamuehituse arendamine, kaubandus- ja
teenindusettevotete ning avalikke teenuseid pakkuvate asutuste rajamine kui ka sellise
tootmistegevuse arendamine, millega kaasnevad olulised negatiivsed mojud ei valju
krundi piiridest ja millega ei tduse rasketranspordi liiklustihedus elamute kontaktvoondis.
Keskusemaana tahistatud alade keskusefunktsiooni tuleb réhutada nii arhitektuurselt -
piirkonna eriilmeliseks kujundamise kaudu, kui administratiivselt - mitmeotstarbelisuse
soosimisena ja avalike teenuste suunamisega keskusepiirkonda. Haljasala ja parkmetsa
maade alla kuuluvad peamiselt tehiskeskkonda ja tiheasustusaladesse jaavad rohelised
alad, mis taidavad nii vabadhu, puhkekoha kui ka dkoloogilise puhvertsooni funktsiooni.
Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Rae valla uldplaneeringuga.

Planeeritav ala ja kontaktvodndi piir on toodud korralduse lisa 1 punktis 2.1.

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) Iabiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, tuleb valja selgitada,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. KeHJS
§ 33 I6ike 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda KSH algatamise vajalikkust ning anda selle
kohta eelhinnang, kui kavandatakse sama seaduse § 6 |6ikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Antud juhul
kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 I6ike 2 punktis 10 nimetatud tegevuse alla, s.o



tegemist on infrastruktuuri ehitamisega voi kasutamisega. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punkti 2 kohaselt peab KSH vajalikkust
kaaluma muuhulgas keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse
§ 6 l6ikes 1 ning maaruses nimetamata juhul Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja
autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, ulikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning
muude samalaadsete projektide arendamisel. KeHJS § 33 I6ike 3 kohaselt tuleb
detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse Ule otsustada lahtudes
detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast
keskkonnamdjust ja eeldatavalt mojutatavast alast ning § 33 16ikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Eelhinnangu koostamisel on lahtutud KeHJS § 33 Idigetes 2 — 6 toodud ndudeid ning
Keskkonnaministeeriumi kodulehel olevast juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise
juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine (Tallinn, 2018).

2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

2.1. Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu eesmark on kinnistute jagamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse maaramine elamute, abihoonete, arihoonete, lasteaia ja pansionaadi ja neid
teenindavate rajatiste rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 24 ha ning see hélmab Raudteepdllu kinnistut
(registriosa nr 12862802, katastritunnus 65301:011:0226, pindala 5,52 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%), Vainudare kinnistut (registriosa nr 13077302, katastritunnus
65301:011:0232, pindala 4,24 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa 100%), Suur-
Pdldmaa kinnistut (registriosa nr 12834202, katastritunnus 65301:011:0231, pindala 9,75
ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%) ja Vaike-Pdldmaa kinnistut (registriosa nr
13077402, katastritunnus 65301:001:4745, pindala 4,49 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%).

Detailplaneering on aluseks lahiaastate ehitustegevusele. Planeeringu kehtestamiseni
voib minna ligikaudu 2 aastat, millele lisandub ehitusprojektide koostamine, ehituslubade
taotlemine ning ehitamine. Kuivord kiiresti arendaja suudab kinnistuid realiseerida, ei ole
kaesolevalt teada.

2.2. Missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Harju maakonnaplaneering 2030+° (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
korraldusega nr 1.1-4/78) tapsustab tingimusi kohalike omavalitsuste territooriumite
uldplaneeringute koostamiseks edaspidi. Jatkuvalt on tahtsustatud tasakaalustatud
ruumilist arengut. Planeeringualale maakonnaplaneering olulisi  konkreetseid
maakasutuspiiranguid ei sea. Planeeringualal ei asu maakonnaplaneeringus margitud
olulisi objekte ega vaartusi.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Gldplaneeringu jargi
on tegemist alaga, kus maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud osaliselt perspektiivne
keskusemaa (Cp) ja osaliselt perspektiivne haljasala parkmetsamaa (HPp).

Keskusemaana (Cp) moistetakse linna voi valla keskust tahistavat segaehitusala, kus
tihedalt pdimuvad erineva maakasutusega alad. Keskusemaa on Rae valla

3 https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/harjumaa/harju-maakonnaplaneering-2030/
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uldplaneeringu kohaselt kavandatud arenevate piirkondade tuumikaladele, loomaks
eeldusi nende kujunemiseks piirkonna keskusteks. Aladel on lubatud nii elamuehituse
arendamine, kaubandus— ja teenindusettevbtete ning avalikke teenuseid pakkuvate
asutuste rajamine kui ka sellise tootmistegevuse arendamine, millega kaasnevad olulised
negatiivsed mojud ei valju krundi piiridest ja millega ei tduse rasketranspordi liiklustihedus
elamute kontaktvoondis. Keskusemaana tahistatud alade keskusefunktsiooni tuleb
robhutada nii arhitektuurselt - piirkonna eriilmeliseks kujundamise kaudu, Kkui
administratiivselt - mitmeotstarbelisuse soosimisena ja avalike teenuste suunamisega
keskusepiirkonda.

Haljasala ja parkmetsa maade (HP) alla kuuluvad peamiselt tehiskeskkonda ja
tiheasustusaladesse jaavad rohelised alad, mis taidavad nii vabadhu puhke koha kui ka
Okoloogilise puhvertsooni funktsiooni.
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Joonis 1. Valjavote kehtivast i]ldlanerngust |

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
(UVK) aastateks 2017-2028 kohaselt asub planeeringuala Uihisveevargi ja kanalisatsiooni
piirkonnas, mille vee-ettevotjaks on maaratud AS ELVESO, kes valjastab vastavad
tehnilised tingimused detailplaneeringule. Detailplaneering ei méjuta UVK-d.

Vastavalt Rae valla geoinfosusteemile planeeringualal algatatud ja kehtivaid
detailplaneeringuid ei ole.

2.3. Strateeqilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

KSH eelhinnangu koostamise keskseks eesmargiks on nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga kaasnevate keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine
ja analudsimine ning keskkonnakaalutluste integreerimine planeerimise protsessi selle
vBimalikult varajases staadiumis ja planeeringute hierarhia suuremast tasandist alates.

Detailplaneeringu tasandit arvestades ei ole see otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestab detailplaneeringu menetluse protsess
riklike normatiividega sh Euroopa Liidu normidega, mis tulenevad mh
keskkonnakaalutlustest.



Lahtuvalt detailplaneeringu sisust ja planeerimisseaduse §-is 126 maaratud
detailplaneeringu Ulesannetest, ei oma planeerimisdokument moju keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse.

2.4. Strateeqilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel lahtutakse
Maa-ameti geoportaali muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja
Natura 2000, kultuurimalestiste, maaparandussusteemide jt kaardirakenduste ning
Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest

2.4.1. Geoloogia, maavarad, mullastik ja radoon

Geoloogia. Maa-ameti geoloogia kardirakenduse kohaselt paikneb vaadeldav ala Harju
lavamaal. Aluspdhjas on Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna kihistu detriitne savikas
lubjakivi kukersiidi vahekihtidega ning Kesk-Ordoviitsiumi ladestiku Kérgekalda kihistu
savikas lubjakivi ja mergel. Pinnakatteks on detailplaneeringu alal Jarva kihistu Vértsjarve
alamkihistu liustikusetted e moreenid (saviliiv ja liivsavi, veerised ja munakad) ning
Biogeenne sete, mis koosneb taimede jaanustest. Madalsooturvas on hasti lagunenud,;
kuni 30% ulatuses turba mahust on taimeosad visuaalselt eristatavad.

Maavarad. Vastavalt Maa-ameti maardlate kaardirakenduse andmetele (02.11.2022) on
lahim kohaliku tahtsusega maardla (Rae turbatootmismaardla, registrikaardi nr 280)
planeeringualast ca 3.1 km kaugusel kirde suunas. Manniku liivakarjaar (registrikaardi nr
362) asub ca 680 m kaugusel ida suunas.
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Joonis 2. Piirkonnas asuvad maavarad

Mullastik. Maa-ameti mullakaardi (02.11.2022) andmete jargi on planeeringualal vaga
ohukesed madalsoomullad (M'), leostunud gleimullad (Go), kullastunud turvastunud
mullad (Go1), gleistunud leostunud mullad (Kog) ja rahkmullad (K).

Radoon. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal
normaalse radoonisisaldusega pinnas (100 — 150 kBg/m?). Antud radooniriski levilate
kaart on pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus voib vardlemisi
vaikeste vahemaade (sh detailplaneeringuga hdélmatava ala) ulatuses varieeruda Usna
oluliselt.



Joonis 3. Pinnase radoonisisaldus Rae vallas

Planeeritav tegevus ei mdjuta radooni, kull aga mdjutab radoon planeeritavat tegevust.
Kuivord kavandatava tegevusega kaasneb ka elamute ehitus, on tarvilik kasutusele vétta
radooniohje meetmed, selleks tuleb eelnevalt mdéta pinnases radoonitase.

Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® on piiranguteta ehitustegevuseks
lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m*® ning hoonete elu-, puhke-, ja
téoruumides radoonitase olema alla 300 Bg/m?.

Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest  siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase® toodud normidele.

Tdoruumide radooni tase peab vastama keskkonnaministri 30.07.2018 maaruses nr 28
,100ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mddtmise kord ja
tooandja kohustused kérgendatud radooniriskiga tookohtadel” toodud normidele.

2.4.2. Pbhja- ja pinnavesi

Vastavalt Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi andmetele (02.11.2022) jaab
planeeringuala kaitsmata ning ndrgalt kaitstud pdhjaveega alale. Tegevuste
kavandamisel tuleb jalgida, et ei mojutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest
tulenevalt elanikeni jdbudva joogivee kvaliteeti.
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Joonis 4. Pdhjavee kaitstus piirkonnas (kollane — keskmiselt kaitstud pdhjaveega ala,
heleroosa — ndrgalt kaitstud pohjaveega ala, tumeroosa - kaitsmata pdhjaveega ala).

Planeeringualal on Ulem-Devoni veekompleksi, Narva veepideme ja Siluri-Ordoviitsiumi
(S-O) veekompleksi I6helised ja karstunud kivimid veeandvusega 0,1...0,5 Is-1m-1.
Nimetatud pdhjaveekogum on perioodiks 2015-2021 koostatud Laane-Eesti
veemajanduskava* kohaselt heas keemilises ja koguselises seisundis.

Planeeritaval all ei asu maaparandusehitisi.

Planeeritaval alal puuduvad Keskkonnaregistri (02.11.2022) andmetel puurkaevud ning
pinnaveeobjektid. Planeeritava ala kdrval asub puurkaev (PRK0015651) Vainu kinnistul
(65301:011:0008).

Planeeringualal asuvad kraavid, mis ei ole kantud keskkonnaregistrisse.

2.4.3. Heited: mira ja vibratsioon, 6husaaste, tahked jaatmed, ndrgvesi, ohtlikud ja
suurdnnetuse ohuga ettevotted, soojussaared

Mura. Rae valla valisdhus leviv mira on kaardistatud 2018. aastal valminud murakaardi
abil. MUrakaart kajastab 2016/2017. aasta olukorda, samuti on koostatud prognooskaart.
Murakaart kajastab riigimaanteedest, raudteest, Tallinna lennujaama lennuliiklusest ja
olulisematest murakaardi koostamisel kaardistatud tootmisettevdtetest tulenevat mira.
Rae valla valisbhu mirakaardi® kohaselt on olemasolev liiklusmiira paevasel ajal
planeeritaval alal 65 — 50 db, liiklusmlra prognoos paevasel ajal on 65 — 50 dB.
Olemasolev liiklusmura Gisel ajal on planeeritaval alal 60 — 45 db, liiklusmira prognoos
Oisel ajal on 60 — 45 db.

Lennuliikluse mura paevasel ajal on 40 dB. ToO0stusmura planeeritaval alal modelleeritud
ei ole.

4 https://envir.ee/keskkonnakasutus/vesi/veemajanduskavad
5 https://www.rae.ee/pohjapiirkond?inheritRedirect=true
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Maanteeameti murakaardi kohaselt on planeeritav ala méjutatud Tallinna ringteest (tee
11) tuleneva mira osas. Maanteeliikluse aasta keskmine muratase paevasel ajal on

planeeritaval alal 64 — 50 db ning disel ajal 59 — 45 dB.

Hoonete projekteerimisel peab arvestama EVS 842:2003 »Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse muira eest® toodud ndudeid, et valtida Ulaltoodud
objektidest tulenevaid vdimalike murahairinguid. Tapsed tingimused tuleb esitada
detailplaneeringus.

Vibratsioon. Planeeritav ala kulgneb raudteega. Raudteest tulenevaid andmeid
vibratsiooni osas ei ole.

Ohusaaste. Keskkonnaotsuste infoststeemi (KOTKAS) kohaselt on Keskkonnaamet
valjastanud Miil OUle paikse heiteallika kaitaja registreeringu (PHRR/513484) ning Via
3L OUle paikse kaitaja registreeringu (PHRR/515394).
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Joonis 5. Keskkonnaameti valjastatud load
Fooniline 6husaaste tuleneb pohiliselt transpordist ja lokaalsetest seadmetest. Rae vallas
ei ole teostatud fooni méo6tmisi. Kdige lahemad dhuseirejaamad asuvad Tallinnas.

Tahked jdatmed. Planeeritaval alal ei asu tahkeid jaatmeid.

Keskkonnaotsuste infosusteemi (KOTKAS) kohaselt on Keskkonnaamet valjastanud
alljargnevad jaatmetega seotud load:

Vahtklaas Eesti OU (JKK3700552) Killustiku pdik 3 — tavajaatmete kaitluskoht.
OU Formet Grupp (JKK3700037) Killustiku poik 3 — metallijgatmete ning tava- ja

ohtlike jaatmete kaitluskoht
- Eesti Keskkonnateenused AS (JKK3700577) Tehase tee/ToOstuse 7 -—

jaatmekaitluskoht
VEIKOPP OSAUHING (JKK3700878) Toostuse pdik 5 — jaatmekaitluskoht

AS REHVIMEISTER (JKK3700503) Killustiku tee 2 — jaatmekaitluskoht



https://kotkas.envir.ee/registry_waste_facility/view?facility_id=2375
https://kotkas.envir.ee/registry_waste_facility/view?facility_id=2366
https://kotkas.envir.ee/registry_waste_facility/view?facility_id=3013
https://kotkas.envir.ee/registry_waste_facility/view?facility_id=8398
https://kotkas.envir.ee/registry_waste_facility/view?facility_id=2539
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Joonis 6. Keskkonnaameti valjastatud jaatmetega seotud load

Norgvesi. Planeeritaval alal ei ole ndrgvett.

Ohtlikud ja suurdnnetuse ohuga ettevotted. Planeeritava ala laheduses ei asu Uhtegi
ohtliku ega suurdénnetusega ettevotet.

Soojussaared. Planeeritaval alal ei ole registreeritud Maa-ameti soojussaarte
kaardirakenduses soojussaari.

Soojussaared on registreeritud planeeritava ala vahetuslaheduses ule raudtee, kus on
ari- ja tootmisalad.

Arvestades planeeritavat tegevust, kus olemasolev maatulundusmaa, mis on kaetud
taimestikuga kaetakse osaliselt kdvakattega pindade alla on soojussaarte teke voimalik.
Detailplaneeringu lahenduses tuleb valja téotada meetmed soojussaarte valtimiseks.

Rae raba

30-34°C
W 35.39°C

Joonis 7. Maa-ameti kaardirakenduses kajastatud soojussaared



2.4.4. Rohevorgustik, taimestik ja loomastik

Rohevdrgustik. Planeeritav ala ei kuulu Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused® jargi rohevorgustiku ega ka
uldplaneeringu jargse rohevdrgustiku piirkonda. Lahim rohevérgustiku ala paikneb
planeeritavast alast ca 260 m kaugusel [aane suunas ule Tallinna ringtee.

Taimestik. Detailplaneeringuala on maatulundusmaa sihtotstarbega. Tegu on
inimtegevusest tugevalt mdjutatud keskkonnaga. Planeeringualaga hélmatud kinnistutest
on haritava ala suurus 11,15 ha, loodusliku rohumaa ala suurus on 6,61 ha ja metsamaa
suurus on 2,97 ha.

Loomastik. Planeeringualal elavad putukad ja looniidule/metsale iseloomulikud vaikeliigid
(poldhiir jms) ning linnud jms. Ulukid (kitsed, janesed jm) kasutavad antud ala kohati oma
randeteena ja on pigem eksikulalised.

2.4.5. Kaitstavad loodusobijektid, s.h Natura 2000 alad

Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad;
hoiualad; kaitsealused liigid ja kivistised; pUsielupaigad; kaitstavad looduse Uksikobjektid
ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Keskkonnaregistri ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse
(02.11.2022) kohaselt ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vérgustiku alasid, seega moju
kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub. Lahim Natura 2000 ala on
Pirita loodusala (RAH0000039) ca 3,2 km kaugusel pdhja suunas.

Lahim kaitstav loodusobjekt on ca 180 m kaugusel ida suunas Pirita jdes elavad hink
(Cobitis taenia) ja voldas (Cottus gobio).

2.4.6. Muinsus- ja milioovaartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused

Vaartuslikud maastikud ja parandkooslused puuduvad.

Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismalestiseks vdivad olla jargmised asjad voi
asjade kogumid: muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad,
kultusekohad, matusepaigad, muistsed pdllud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja
téondusega seotud kohad; kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, to6stus-, kaitse- ja
sakraalehitised ning nende ansamblid ja kompleksid; teaduse, tehnika ja tootmise
arengut kajastavad ehitised; monumentaalkunsti teosed; ajaloolise vaartusega ehitised,
malestusmargid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja pargid; veealused uppunud vee-, 6hu-
ja muud sbdidukid, nende osad vdi nende kogumid koos nende all asuva veekogu pdhjaga
ning lasti véi muu sisuga.

Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakenduse andmetel (21.03.2022) ei asu
planeeringualal kultuurimalestisi. Lahim kultuurimalestis on:

- Arheoloogiamalestis asulakoht (registrinumber 18783).
Planeeritav tegevus ei mdjuta kultuurimalestisi.



Joonis 8. Kultuuriparandi paiknemie

Lahim parandkultuuriobjekt asub planeeritavas alast Iduna suunas ca 750 m kaugusel ja
selleks on Lagedi raudteejaam (653:RTR:001).

Planeeritav tegevus ei mojuta parandkultuuri objekte.

3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA KAASNEV
KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAV ALA

3.1. Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, s.h kumulatiivhe ja piiritilene

moju

Detailplaneeringu eesmark on kinnistute jagamine, maakasutuse sihtotstarbe muutmine,
ehitusdiguse maaramine elamute, abihoonete, arihoonete, lasteaia ja pansionaadija neid
teenindavate rajatiste rajamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele.

Detailplaneeringuga elluviidav mdju jaguneb kaheks: ehitusaegne ja kasutusaegne.
Ehitustegevuse all tuleb mdista teede, trasside ja hoonete ehitamist ning haljasalade
rajamist.

Moju pinnakattele, maavaradele, mullastikule

Valjakaevatava pinnase maht ei ole teada, kuid pinnast on véimalik taaskasutada samal
ehitusobjektil. Planeeritava ehitustegevuse kaigus kasutatakse erinevaid maavarasid
nagu liiv, paekivi (killustik), vesi jne, aga nende kasutamine ei oma olulist keskkonnamaju.
Pinnasetoode mahud maaratakse projekteerimise etapis. Enne ehitustoode algust tuleb
viljakas pinnas ehitusalustelt platsidelt koorida ning kasutada seda ala haljastustdodel.

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb pinnase Umberpaigutamine, mille mdju on
lokaalne, lUhiajaline ja péérdumatu.

Pinnasele rajatakse ehitised ja infrastruktuur. Kévakattega tumedate pindade rajamisel
maapinna asemel, kaotame mulla peamised dkosusteemi teenused, mistdttu Uleujutuste
ja soojussaarte moju suureneb.



Ehitustegevuse kaigus tuleb jargida ohutusndudeid ning kasutada ainult tdokorras
seadmeid ja masinaid.

Seega on tegu lokaalse mdjuga, mis ei avalda laiemat negatiivset mdju ressursside
kattesaadavusele vdi pinnase seisundile.

Kasutusaegselt ei oma planeeringuga elluviidav tegevus olulist mdju pinnakattele,
maavaradele ja mullastikule. Kasutusaegselt voib liiklusest tekkiv saaste ladestuda
vahetult teedarsesse pinnasesse, kuid see ei oma olulist negatiivset méju mullastikule
ega pobhjaveele.

Maastikus uusi pinnavorme, mis muudaks ka paikkonna maakasutust, ei kavandata.
Samuti ei looda tingimusi, mis vdiksid pdhjustada tuule vdi vee poolset erosiooni, mis
omakorda mdjutaks pinnamoodi ja seelabi maastikku.

Moju pohja- ja pinnaveele

Ehitustegevuse kaigus pdhja- ega pinnavee vottu ei toimu. Enne kanalisatsioonitrasside
valmimist kogutakse to0tajate olmega kaasnev reovesi kokku ning antakse ule nduetele
vastavasse purgimiskohta.

Reostustundlikkus on suur looduslikult nérgalt kaitstud pdhjavee téttu. Ehitusaegsed
avariid on vdimalikud, kuid vahetbenaolised, seega on vahetdenaoline, et saaste jouab
pdhjavette. Avariiolukordadega kaasneda vdiva pdhjaveereostuse tekkimise tdendosus
tuleb viia tegevustoimingutega (juhendamine, hoolsus ehitustéddel jne) miinimumi.
Ehitusaegne tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju pdhjaveele. Detailplaneeringus
peab analllsima planeeritava tegevuse ehitus- ja kasutusaegsete avariide voimalikkust
ning mdju keskkonnale.

Piirkonna kasutamise ajal ei vbeta pdhja- ega pinnavett ega juhita olmereovett
pinnasesse ega veekogudesse.

Hoonete varustamine veega ning olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub
valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vdrguvaldajate
tehnilistele tingimustele, mistdttu ei esine taiendavat pinnasereostuse Vvoi
pdhjaveereostuse riski. Uhisveevdrguga litumisel ei ole oodata joogivee nduetele
mittevastavust voi veetarbimisest tulenevat olulist keskkonnamdju. Tekkiv reovesi
puhastatakse kaitlemisjaamas nduetekohaselt, sellega ei kaasne reoveega olulist
keskkonnamdju planeeritaval alal.

Parklate rajamisel ja sademevete arajuhtimisel tuleb lIahtuda kehtivast standardist EVS
843 ,Linnatanavad®, EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork® ja muudest asjakohastest
juhenditest. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 I6igetes 1
— 3 toodud pohimdtetele ning Rae valla tGhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2017-2028 peatukis 10.4 toodud pohimotetele.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele
nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®.

Tulenevalt kavandatava tegevuse iseloomust ei kaasne olulist negatiivset méju piirkonna
pinna- ja pbhjaveele, kui arvestatakse UVK kavas toodud meetmete ja pdhimdtetega.
Planeerimise kaigus tuleb tahelepanu pododrata ala looduslikult kaitsmata ja ndrgalt
kaitstud pdhjaveekihi reostumise valtimisele.

Piirkonna kasutamisega ei kaasne eeldatavalt negatiivset mdju pdhja- ja pinnaveele.

Mo6ju heitmetele: mira ja vibratsioon, valgustus, 6husaaste, 16hn, tahked jdatmed,
ndrgvesi

Mura. Ehitustegevuse kaigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisel, erinevate paiksete
ja liikuvate mehhanismide t60st, ehitustdodriistade kasutamisest jne. Ehitustodde




labiviimisel on murahairing tdenaoline, kuivord liiklustihedus suureneb ehitusaegse
transpordi vorra. Ehitusaegne mura vdib olla kohati hairiv, kui tehakse murarikkaid toid.

Mdurataset mojutavad mitmed tegurid, naiteks kaugus mdiraallikast, teiste muraallikate
olemasolu, aga ka ilmastikutingimused, pinnavormid, muratdkked jne.

Kuna tegemist on ehitustdddega tuleb lahtuda ehitamisel kehtestatud mura
piirvaartustest. Piirkonna ehitamise mdju muratasemele on negatiivne, kuid tegu on
lokaalse ja ajutise tegevusega.

Ehitusmira tasemed ei tohi lahedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
uletada keskkonnaministri maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmira
piirvaartusena rakendatakse asjakohase mdurakategooria to0stusmura normtaset.
Impulssmura pdhjustavat tood voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00.

Detailplaneeringu elluviimise tulemusel suureneb liikluskoormus ning seelabi
mojutatakse liikluskorraldust. Liiklusmura hairiv tegur on peamiselt seotud
likluskoormuse kasvuga piirkonnas, liikluse iseloomu ja mootorsdidukite liikide ning
nende tehnilise seisukorraga. Liiklusest tulenevad muraallikad on: mootorimura ning
rehvide hddrdumine vastu teekatet. Samad allikad pdhjustavad ka vibratsiooni.

Planeerimisel tuleb ette naha meetmed mura t6kestamiseks hoonetele. Erilist tahelepanu
tuleb pddrata hoonetele, mis jddvad raudtee ja maantee aarde. Lisaks tuleb planeerida
visuaalse hairingu tdkestamiseks kdrghaljastust maantee poolsele kiljele.

Kasutusaegne mura voib tekkida seadmetest (ventilatsioon, soojuspumbad jms), seetdttu
on oluline, et need oleks paigutatud selliselt, et ei hairiks elamu- ja sotsiaalobjekte.
Tehnoseadmetest lahtuvad muratasemed peavad nii planeeritaval alal Kkui
lahedalasuvatel muratundlike hoonetega aladel vastama keskkonnaministri maaruse nr
71 lisas 1 toodud asjakohase murakategooria sihtvaartustele.

Piirkonna kasutamisel tekkiv muratase voib olla mdéddukalt negatiivne.

Tagada tuleb, et nii ehitustegevuse kui ka hilisema kasutamisega ei Uuletaks
umbruskonnas ja hoonetes keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdbhus
leviva mura normtasemed ja murataseme md6tmise, maaramise ja hindamise meetodid®
ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid“ ning sotsiaalministri
04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja miurataseme modtmise meetodid” toodud norme mdira ja
vibratsiooni osas.

Vibratsioon. Ehitustdodest pdhjustatud vibratsiooni vdivad tingida eelkdige aluspinnase
tihendamine jms. Uldjuhul on kdige rangemad vibratsiooninormid hoonetele (vibratsioon,
mis hooneid kahjustada voiks) Ule 30 korra kdrgemad tasemest, mis on inimese poolt
tajutav. Elamuehituse mdju vibratsioonile vaib olla ajutiselt ndérgalt negatiivne. Tegu on
lokaalse ja ajutise mdjuga.

Hoonete rajamisel raudtee aarsesse piirkonda tuleb hoonestuse planeerimisel ja edasisel
ehitamisel arvestada sealt Iahtuva vdimaliku vibratsiooniga.

Piirkonna kasutamisega ei kaasne eeldatavalt vibratsiooniteket. Vahesel maaral voib
vibratsiooni tekitada ehitusaegne autotransport, kuid selle méju on minimaalne ja ajutine.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed
ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mdira
normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 ja
sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid“ kehtestatud norme.



Valgustus. Ehitustddde kaigus vdib toimuda ehitusobjekti valgustamine. Vorreldes
olemasoleva olukorraga vdib valgustusest tulenev mdju olla negatiivne, kuid see on
lokaalne ja ajutine.

Maa-ala valgustamisega vdib kaasneda kahepidine mdoju: positivne sotsiaalne moju
(turvalisuse ja turvatunde kasv) ning negatiivhe keskkonnamdju (valgusreostus).
Kinnistutele rajatava hoonelimbruse valgus(reostus) voib suureneda ja osutuda méningal
maaral hairivaks. Kasutusaegne valgustatus on reeglina tavaparane, kuid vajab
detailplaneeringu koostamise kaigus analuusimist ning vajadusel tuleb ette naha
vastavad leevendusmeetmed.

Piirkonna valgustusega vdib kaasneda ndrk positivne méju ning nérk negatiivne maju.

Ohusaaste. Ehitustegevuse kaigus tekib saasteaineid dhku (tahked osakesed, CO, NOx
jne). Erinevatel kutustel tootavad ehitusseadmed ja asfalteerimine vdivad tekitada I6hna.
Ehitustodde kaigus ei ole ette naha kiirgust. Eeldatavasti ei ole ehitustegevusest tulenev
Ohusaaste oluline, kuid kdige hairivam voib olla tahkete osakeste (tolm) heide.

Ohusaasteainete levik sdltub oluliselt meteoroloogilistest tingimustest (tuule kiirus ja
suund, dhutemperatuur, dhuniiskus) ning on seetbttu pidevalt muutuv. Meteoroloogilised
tingimused nagu ohutemperatuur, tuule suund ja kiirus maaravad ara saasteainete
pusimise ja levimise 6hus. Tuulise ilmaga on saasteainete kontsentratsioonid reeglina
madalamad, mis on tingitud parematest hajumistingimustest. Mida tugevam tuul, seda
rohkem on &hus turbulentseid keeriseid ning seda kiiremini dhusaaste hajub. Oluline
saaste hajumist soodustav tegur on ka paikesekiirgus, mis tekitab maapinna
soojendamise kaudu tdusvaid dhuvoole. Seega tekivad kohalikud dhusaaste probleemid
peamiselt ebasoodsatel ilmastikutingimustel. Atmosfaariohu kaitse seaduse (§ 8)
tahenduses loetakse ebasoodsateks ilmastikutingimusteks selliseid meteoroloogilisi
tingimusi, mis voivad omavahelises luhiajalises koostoimes pdhjustada teatud piirkonna
Ohukvaliteedi halvenemist maapinnaldhedases &hukihis. Sellised saasteainete
akumuleerumist soodustavad tingimused voivad naiteks omavahelises koostoimes olla
temperatuuri inversioon vahetult maapinnaldhedases 6hukihis, vertikaalse turbulentsi
puudumine ja tuulekiirus 0-2 m/s.

Valisdhu kvaliteeti reguleerib peaasjalikult atmosfaariohu kaitse seadus, mis seab
valisbhu mdjutamise kohta esitatavad nduded ning meetmed valisbhu kvaliteedi
sdilitamiseks ja parandamiseks. Antud seaduse alusel on kehtestatud 6hukvaliteedi
piirvaartused - saasteainete lubatav kogus valisdhu ruumalauhikus vdi pinnauhikule
sadestunud saasteaine lubatav kogus, mis on kehtestatud teaduslike andmete alusel.
Piirvaartuse kehtestamise eesmark on valtida, ennetada v6i vahendada saasteaine
ebasoodsat moju inimese tervisele vdi keskkonnale. Piirvaartuse uletamisel eeldatakse
olulise keskkonnahairingu tekkimist.

Piirkonna ehitamise kaigus voib tekkida mdningane negatiivne mdju tahkete osakeste
(tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne.

Kasutusaegne maoju valiséhule tuleneb suuresti transpordist ja vahesel maaral paiksetest
saasteallikatest (kittekolded jms). Liiklusest parinevate saasteainete levik valisdhus on
reeglina kontsentreeritud tee vahetusse lahedusse. Saasteainete levik olulistes
kontsentratsioonides piirdub tee-alaga ning selle vahetu Umbrusega, ka suure
likluskoormusega tanavate &ares kuundib normvaartuse Uletamise ala harva
kimmekonnast meetrist kaugemale. See on eelkdige tingitud heitgaaside
valjalaskeavade madalast kdrgusest maapinna suhtes. Edasi toimub saasteainete oluline
hajumine (saastekontsentratsioonide lahjenemine) valisdhus, mistdttu kontsentratsioonid
naiteks 20-30 m kaugusel teest on juba tagasihoidlikud, saasteained on reeglina hajunud
nii horisontaal- kui ka vertikaalsuunas.



Kasutusaegselt suureneb transpordist tulenev 6husaaste aga ette ei ole ndha 6husaaste
olulist suurenemist. Praeguses etapis ei ole teada ettevotete tegevus. Detailplaneeringu
raames tuleb anallitsida keskkonnalubade taotlemise vajadust.

Roheala planeerimisel on valisbhu kvaliteedile pigem positivne mdju — taimestik
panustab 6hu puhastamisse ning vodimaldab moodustada puhveralasid valisdhu
saasteallikate ja tundlike alade (elamualade) vahele.

Ehitus- ja kasutusaegselt tuleb tagada Shukvaliteedi tasemete piirvaartused, mis on valja
toodud keskkonnaministri 27.12.2016 maaruses nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja
sihtvaartused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid®.

Piirkonna kasutamisega kaasneb neutraalne mdgju.
Kavandatav tegevus ei too kaasa I6hna ega selle hairinguid.

Tahked jaatmed. Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse
ja antakse Ule nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse
kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaatmete kogused ei ole teada. Nii detailplaneeringuga
kavandatud ehitustegevuse kui hilisema hoonete/rajatiste kasutamise kaigus tekkivad
jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo,
hoidmise, taaskasutamise ja kd&rvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud
tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise voi
vahendamise meetmed on satestatud jaatmeseaduses ning Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused. Kavandatava
tegevuse jaatmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid
vBimalikke tehnoloogiaid. Nduetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud mdju
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Piirkonna ehitamise ja kasutusaegne tekkiv moju jaatmetele on neutraalne.
M©Gju rohevdrgustikule, taimestikule ja loomastikule

Ulemuslike strateegiliste dokumentide kohaselt ei ja3 planeeringualale rohevdrgustiku
elemente. Seega mdju rohevdrgustikule puudub.

Taimestik. M6ju taimestikule avaldub peamiselt ehitustegevuse kaigus, kui on vajalik
ehitada uusi hooneid, parkimisplatse, teid, trasse jne, millega kaasneb taimkatte
eemaldamine. Teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede kasvukonhti.

Maju olemasolevale taimestikule on lokaalselt poordumatu ja negatiivne.

Vajadusel tuleb olemasolevate puude raiel kinni pidada pesitsusrahu perioodist (15.04 —
30.06).

Kasutusaegselt haljastatakse krundid, detailplaneeringus nahakse ette minimaalne
vajalik kdrghaljastus. Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada Rae valla
uldplaneeringust tulenevatest nduetest kinnistu haljastusprotsendi ning kérghaljastuse
osakaalu suhtes. Uksikkruntidel sailitatud/rajatud haljastus saab pakkuda eluruumi taime-
ja loomaliikidele ning saasta okoloogilist mitmekesisust. Samuti téstavad haljasalad
elukeskkonna uldist esteetilist vaartust - maastikupildi ilmestamine ja mitmekesistamine,
inimeste heaolu parandamine.

Kasutusaegselt uue haljastuse rajamisel on lokaalne, pusiv ja positivhe mdju.

Loomastik. Ei ole teada, et planeeringualal on hoonete alla jaaval osal elustiku jaoks
olulised elupaigad vdi toitumisalad. Eeldatavasti vbivad planeeringualal olla lindude ja
vaikeloomatiku elupaigad. Hairingud lindudele ja loomadele véivad tulla ehitusajal — see
on luhiajaline, negatiivne ja lokaalne. Hetkel ei ole teada olemasoleva kdrghaljastusega
roheala korrastamise ulatus (vanade haigete puude raie jms), mistdttu on vajalik kinni
pidada pesitsusrahust.



On ilmne, et hoonete ehitamine mojutab alavaikeloomastiku ja linnustikku negatiivselt,
kuna vahenevad senised pesakohtadeks, toitumiseks ja varjumiseks sobilikud biotoopide
areaal.

Moju kaitstavatele loodusobjektidele, s.h Natura 2000 aladele

Planeeritava ala vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000
alasid. Ehitusaegne tegevus (sh materjalide vedu) ei mdjuta eemalolevaid loodusobjekte
ega Natura 2000 alasid. Kasutusaegne tegevus ei mojuta eemalolevaid loodusobjekte
ega Natura 2000 alasid.

Moju muinsus- ja miljoovaartustele. Vaartuslikele maastikele, parandkooslustele

Detailplaneeringu alal ei ole vaartuslikke maastike, parandkooslusi ega miljoovaartusi,
seega ehitus- ja kasutusaegne tegevus Ulaltoodud vaartusi ei mojuta.

Puuduvad andmed, et detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa olulist kumulatiivset voi
piirillest mdju.

3.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus

Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamdju voib jagada eelkdige kaheks -
ehitiste ehitamisega (teede ja hoonete rajamine) ja ehitiste hilisema kasutamisega seotud
mdjudeks. Arvestades planeeritavat ala Umbritseva ala kasutust, ei too detailplaneeringu
elluviimine (sh planeeritavate ehitiste ehitamine ja nende hilisem kasutamine) kaasa
olulisi mdjusid.

Nagu iga ehitustegevuse kaigus, ei saa taielikult valistada avariiolukordasid. Véimalikud
avariiolukorrad (nt ehitusmasinate lekked, inimlik hooletus) ja nende valtimise meetmed
vBi nende korral kaitumise lahendused on vajalik detailplaneeringu koostamise kaigus
labi kaaluda. Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut
ning ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal véimalikul viisil mdjutavad
lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té6ohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust (nt lekete naol). Tddtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Ohusaaste on tdenéoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu.
Valmisehitatud ehitiste kasutamisel vdib esineda teatud maaral transpordist tulenevat
mdira- ja valgusreostust.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud (6husaaste, valgusreostus, miura,
vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene maaral, mida saab
pidada oluliseks. Samuti on vaike dnnetuste esinemise téenaosus.

Detailplaneeringu kasutusaegset ohtu tervisele vdi keskkonnale ei ole ette naha.
Piirkonnas suureneb sdidukite arv, mis tekitavad mura ja dhusaastet, kuid see ei suurene
maaral, mis voiks olla inimesele vdi keskkonnale olulise mdjuga. Kasutusaegselt voivad
Onnetused esineda veeavariide, tulekahjude vm sarnase korral.

3.3. M6bju suurus ja ruumiline ulatus, s.h geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Kdige suurema ruumilise ulatusega
on ehitusaegsed mdjud mura ja 6husaaste osas. Mura ja 6husaaste vdivad hinnanguliselt
kanduda soodsate tingimuste puhul 300 — 500 m kaugusele (séltuvad tuule suunast,
tugevusest, dhurdhust jne).

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik méju on pigem positiivne, luues taiendavaid
téokohti ning suurendades piirkonna atraktiivsust.



Eeldatavalt mojutatav elanikkond on Lagedi alevik, mis on kiiresti arenev ning kuhu tuleb
jatkuvalt uusi inimesi juurde elama.

3.4. Eeldatavalt mdjutava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas loodulikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub olemasolev maakasutus — haritav pdéllumaa
asendub elamu- ja transpordimaa kruntidega, kuhu on kavandatakse hoonestust ning
infrastruktuuri. Pdllukooslused havivad. Planeeringuga nahakse ette kdrghaljastuse
rajamist. Planeeringualal ei paikne maardlaid ega looduskaitselisi objekte.
Planeeringualale ulatub kultuurimalestise kaitsevoond.

Negatiivset moju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Eemaldatud
pinnast (soltuvalt materjalist) on vbimalik kasutada osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustdoddel. Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole eeldatavalt
oluliselt negatiivne.

3.5. Mbodju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (02.11.2022) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, mistdttu moju neile puudub.

3.6. Eeldatav m&ju Natura 2000 vdrgustiku alale
Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (02.11.2022) ei
paikne planeeringualal Natura 2000 vdrgustiku ala, mistéttu moju sellele puudub.

4. KeHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise korralduse eelndu
koos lisadega saadeti 09.11.2022 kirjaga nr 8-8/10474 seisukoha kujundamiseks
jargnevatele ametkondadele: Keskkonnaamet, Terviseamet ja Transpordiamet.

Keskkonnaamet margib oma 18.11.2022 kirjas nr 6-5/22/22072-2, et lahtudes
kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, on
Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et kavandatava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS § 22 moistes) ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Terviseamet margib oma 23.11.2022 kirjas nr 9.3-4/22/9091-2, et on tutvunud esitatud
materjalidega ning ei esita vastuvaiteid KSH mittealgatamise kohta.

Transpordiamet ei esita oma 24.11.2022 kirjas nr 7.2-2/22/25532-2 seisukohta KSH
osas, kuid toob valja seisukohad detailplaneeringu koostamiseks.

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE, PROJEKTEERIMISE JA
EHITUSTEGEVUSE KAIGUS VAJALIKUD KESKKONNAKAITSELISED TEGEVUSED

5.1. Detailplaneeringu raames teostatavad uuringud on toodud kaesoleva
detailplaneeringu algatamise lisa 1 punktis 8.

5.2. Labi kaaluda véimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed v&i nende
korral kaitumise lahendused.

5.3. Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse po&himdtted ning mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nduded.

5.4. Tagada, et hoonete kasutamise ja liiklusega kaasnevad mira- ja
vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega



nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid® ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise
meetodid“ kehtestatud mura ja vibratsiooni piirvaartusi.

5.5. Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”

5.6. Tagada kasutusaegsed Ohukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 maarusele nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid*“.

5.7. Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pdorates erilist tahelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad mdju elamualadele. Anallusida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel ndha ette leevendusmeetmed. Lahtuda
standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

5.8. Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades standardi
EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” toodut.

Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest  siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase” toodud normidele.

Tooruumide radooni tase peab vastama keskkonnaministri 30.07.2018 maaruses nr 28
,100ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse médtmise kord ja
tooandja kohustused kérgendatud radooniriskiga tookohtadel” toodud normidele.

5.9. Ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb kaitsmata ja
ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks
negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

5.10. Parklate rajamisel ja sademevete arajuhtimisel tuleb lahtuda kehtivast standardist
EVS 843 ,Linnatanavad® ja EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Detailplaneeringus
peab selguma planeeritud hoonete brutopinnale vastav parkimiskohtade arv ja parkla
ruumivajadus. Analldsida, kas Uldplaneeringuga ettendhtud minimaalne haljastus
vBimaldab vastu vétta valingvihma, mis on vajalik suunata haljasalale. Puhta ja reostunud
sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada.

5.11. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 Idigetes 1 — 3
toodud pdéhimbtetele ning Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2017-2028 peatikis 10.4 toodud pdhimotetele. Suublasse juhitav sademevesi
peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,NOuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused®.
Detailplaneeringus esitada vastavad lahendused.

5.12. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaaZivee kdrvaldamine
eelistatult vastavalt punktides 5.10 ja 5.11 toodule v&i kruntidelt eesvooluni, valistada vee
valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee
arajuhtimisega.

5.13. Arvestada varem tehtud maaparandustdddega ja tagada olemasoleva drenaaZi-
ja sademeveesusteemi toimimine.

5.14. Detailplaneeringu lahenduses tuleb valja todtada meetmed soojussaarte
valtimiseks.



5.15. Parklate alad ligendada madal- ja kérghaljastusega. Valtida tuleb suurte lagedate
avaparklate rajamist. Suured avaparklad tuleb liigendada vaiksemateks, kuni 30-
kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning kdrghaljastust
meeldiva milj66 ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel
haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

5.16. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui
hilisem heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prugikonteineritele tagada véimalikult lintne
likluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale.

5.17. Elamumaa krundi puhul naha ette iga krundi 300 m? kohta 1 puu, mille
taiskasvamiskdrgus on min 6 m.

5.18. Arimaa krundil peab minimaalselt 20% krundi pinnast olema haljasala, krundi iga
600 m? kohta naha ette 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus on 10 m. Elamute kontaktvoondis
peab 40% haljasalast olema kaetud kdrghaljastusega. Anallusida, kas Uldplaneeringuga
ettendhtud minimaalne haljastus véimaldab vastu vétta valingvihma, mis on vajalik
suunata haljasalale. Vajadusel tuleb haljasala osa suurendada.

5.19. Raietegevuse teostamisel arvestada pesitsusrahu perioodiga (15.04 — 30.06)°.

5.20. Analuusida keskkonnalubade taotlemise vajadust lahtuvalt kavandatavast
tegevusest.

5.21. Detailplaneeringu valjatootamisel arvestada Transpordiameti 24.11.2022 kirjas nr
7.2-2/22/25532-2 toodud tingimustega’.

LOPPJARELDUS
Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist.

Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis voiks
uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas po6rdumatuid muutusi.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vbi dhusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon voi valgus, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus
Umbritsevale keskkonnale ei ole teadaoleva info pdhjal oluline ega Uleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub
vajadus keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Ulejde kiila
Lagedi keskuseala detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt ja
kaesoleva lisa 1 peatlkis 5 toodu osas detailplaneeringu koostamise, projekteerimise ja
ehitustegevuse kaigus.

Koostas:
Pille Vals
planeeringute spetsialist

6 https://keskkonnaamet.ee/pesitsusrahu
7 https://atp.amphora.ee/raevv/index.aspx?0=677&02=677&itm=1060822
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