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Oti tee, Tammiku tee, Taara tee, TOrukese tee, Nommeliivatee, NOommevahe tee,
Nomme tee, Haaviku tee, Kaasiku tee, Kaasikukaare tee katastritiksuste ja nende
lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Tori Vallavalitsus soovib lahendada Kilksama kiilas, hetkel elamualaks kujunenud, endise
suvilakooperatiivi alal, kogu elukorralduse tervikuna. Vaja on lahendada liiklusskeem,
kruntida valja teed nii, et oleks tagatud péasteauto liikumine ja teised vajalikud tuleohutuse
nduded, prigiauto lilkumine ning lumekoristus, tapsustada juurdepédasud olemasolevatele
katastriiksustele. Vaja on lahendada vee ja kanalisatsiooniststeem, tuletdrjevee vGimalus,
anda sademevee lahendus, lahendada nérk ja tugevvoolu trasside paiknemine. Mé&érata
hoonestusala ning ehitusdigus elamu ja abihoone v@i abihoonete ehitamiseks, anda
haljastuse ja heakorra lahendus.

Detailplaneeringualal asuvad Oti tee, Tammiku tee, Taara tee, ToOrukese tee,
Ndmmeliivatee, NGmmevahe tee, Nomme tee, Haaviku tee, Kaasiku tee, Kaasikukaare tee
adrsed, olemasolevad katastritiksused, vt Lisa 2.

Detailplaneeringusse on kaasatud osaliselt Taali metskond 59 (tunnus 80901:001:1210),
Moosi (tunnus 80901:001:0076) katastritiksused, mdlemad on riigi omandis, valdajad on
Riigimetsa Majandamise Keskus ja Maa-amet. Vaja on lahendada piirkonna vee-,
kanalisatsioonististeem ning anda sademevee drajuhtimise lahendus. Kuna vajaliku
voimsusega puurkaev vOi puurkaevud ning reoveepuhasti ei mahu olemasolevatele,
véikestele ja juba véga tihedalt hoonestatud katastriliksustele, siis planeeritakse vGimalust
rajada antud taristu osad Taali metskond 59 ja Moosi katastriliksustele. Planeeringu
koostamise kaigus tehakse aktiivset koostddd antud katastritiksuste valdajatega.

Planeeringuala suurus on ca 23,2 ha.

Detailplaneeringu ala asub Kilksama klas, kahel pool Oti teed, vt skeem Lisa 1
,,Planeeritava ala asukohaskeem®.

Kehtiva Sauga valla tldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks maaratud véikeelamu
maa-ala (EV), mis on uUksikelamu, kaksikelamu, kahe korteriga elamu, ridaelamu, ja
hooajalise kasutusega elamu maa ja elamute vahelise vélisruumi ning muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.



Elamumaa hoonestusala taisehituse protsent on seotud krundi suurusega: - kuni 1200 m2 —
taisehitus kuni 20% (lubatud on ehitada elamu ja tiks abihoone);

- 1200 kuni 3000 m2 — t&isehitus kuni 15% (lubatud on ehitada elamu ja kuni kaks
abihoonet);

Sauga valla dldplaneeringu kohaselt on he elamukrundi suurus minimaalselt 1200 mz2.
Antud planeeringuga eraldatakse olemasolevatest katastriuksustest, millised on vaiksemad
kui 1200 m2 maa-ala liiklusmaa tarbeks. Arvestades katastritiksuste vaiksust on vajalik
maadrata taisehituse protsent suurem kui 20%.

Olemasolev olukord ja dldplaneeringu nduded elamukruntidele ei vdimalda
uldplaneeringukohase lahenduse koostamist. Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat
uldplaneeringut.

Parnu maakonna planeering néeb ette maakondlikud ruumilise planeerimise pdhimatted.
Olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga on jargmised:

Ruumilise arengu pdhimotted: Asustuse arengu suunamisel on aluseks tugev
keskusasulate vargustik.

Asustuse suunamise Uldised pdhimdtted:

« Séilitada véljakujunenud asustusstruktuur, tagada elamisvoimalused kogu maakonnas ja
neid parendada.

* Eelisarendada olemasoleva asustuse, teede ja raudteede, Uhistranspordiliinide ja
tehnovdrkude vahetus laheduses paiknevaid alasid.

* Teedevorku arendada 1dbi teede kvaliteedi tdstmise. Kogu teedevork siduda elu- ja
tookohti pakkuvate ning teenuseid osutavate keskuste vahel. Kujundada ohutu
kergliiklusteede vorgustik.

* Teenuste ja tihistranspordi kéttesaadavus tagada voimalikult kodulédhedastes asulates,
selle vdimaluse puudumisel tagada kéttesaadavus muul viisil.

« Séilitada looduslikud, kultuurilised ja maastikulised védértused, arvestada nendega
planeeringute koostamisel.

* Planeeringute koostamisel arvestada rohelise vorgustiku sidususega, siduda
puhkeotstarbelised liikumisvdimalused rohelise vorgustikuga.

* Too6tada vilja terviklikud planeeringulahendused, véltides nn iihe-krundi planeeringuid.
* Planeeringute ja projektide koostamisel arvestada vélisdhu kvaliteedi ja mira normidega.
Kéesolevas planeeringus arvestatakse Parnu maakonnaplaneeringu eesmarkidega,

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on anallisitud vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid.
Koostaja: OU Linnak (reg nr 12913059).

Kokkuvdtvalt KSH eelhinnangust.

Planeeritava ala ndol on tegemist on endise suvilapiirkonnaga, millest on kujunenud
pereelamupiirkond. Sellest tulenevalt on alal ka oma iseloomulik karakter — vaikesed
krundid, kitsad tdnavad ja vdga mitmekesine arhitektuur. Nagu mitmete teiste sarnaste
piirkondade puhul on ala Gmberkujunemine olnud pikaajaline protsess, mille jooksul on
hoonetele moodustatud Kinnistud, kujunenud valja omalaadne arhitektuur ja elukeskkond.
Erinevalt tavaparasest aedlinnast on antud piirkonnas eelkdige puudu vajalik taristu vee- ja
kanalisatsioonivorgu ndol. Puudulik on ka tulet6rje veevarustus ja sademevee dra juhtimine.
Lisaks on maauksuste moodustamisel krunditud osaliselt voi taielikult ka tanavad
elamukruntide koosseisu (Tammiku, Torukese, Taara, NOGmmeliiva tee jne).



Koostatava detailplaneeringu peamine (lesanne juba olemasoleva elupiirkonna
varustamine kanalisatsiooni- ja veevdrguga, sademevee dra juhtimise korraldamine ning
maakisimuste lahendamine, mist6ttu ei kaasne sellega olulist keskkonnamuutust. Seoses
reoveekanalisatsiooni ja sademevee lahenduste vélja ehitamisega keskkonna olukord ja
elukvaliteet paraneb. Peamine keskkonnamdju on eeldatavalt sotsiaalne, sest mitmetel
maaomanikel on vajalik leida Gldistes huvides kokkulepe kohaliku omavalitsusega.

Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei
ole pBhjust eeldada keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS) madistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

Detailplaneeringu (DP) koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu
kohta kusitakse seisukohta Keskkonnaametilt, Regionaal- ja Pllumajandusministeeriumilt,
Pdllumajandus - ja Toiduametilt, Maa-ametilt ja Riigimetsa Majandamise Keskuselt.

Seisukohad on jargmised:

Keskkonnaamet oma 28.06.2023 kirjaga nr 6-2/23/11815-2 on seisukohal, et lahtudes
algatatava DP eesmaérgist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala
keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise
keskkonnamdju ilmnemist (KeHJS § 22 mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. DP koostamisel on keskkonnakaitseliste tingimustega vdimalik piisaval maaral
arvestada eelhinnangu punktis 6 esitatuga ja téaites PlanS § 126 Ig-s 1 satestatud punkte.
Juhib tahelepanu

1. KSH eelhinnangu punktis 5.1. (Ik 11) on vélja toodud, et DP-ga parandatakse
olemasolevat veevarustuse ja kanalisatsiooni olukorda ning kavandatud on liitmine
uhisveevérgi ja -kanalisatsiooniga. Reoveed on planeeritud juhtida Moosi
kinnistule (80901:001:0076) planeeritavasse reovee vaikepuhastisse, kus peale
bioloogilist puhastamist suunatakse see kraavi. Tegemist on sel juhul kohaliku
uhiskanalisatsiooniga, kuid puhastatud reovee kraavi (suublasse) juhtimisel tle 1
m3/66p on vajalik vee erikasutusluba (veeseaduse (Vee S) § 188 Ig 1 p 6 alusel).
Arvestades reoveepuhasti mastaape, siis eeldatavalt on kogus kindlasti tle 1
m3/60p.

2. KSH eelhinnangu samas punktis on ¢eldud, et sademevee drajuhtimine
lahendatakse kinnistutelt projekteeritavatesse ja rekonstrueeritavatesse
kraavidesse. Keskkonnaamet néustub KSH eelhinnangupunktis 5.1.sademeveest
vabanemiseks vélja pakutud lahendustega.

3. DP alal asuvad mitmed registreeritud puurkaevud. Juhime tahelepanu, et
puurkaevu sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud (\VeeS § 151 Ig 2).
Haaviku tee 34a kinnistul paikneval puurkaevu (PRK0006536) on maaratud 50 m
ulatusega sanitaarkaitseala. Keskkonnaameti andmetel ei ole sellele puurkaevule
valjastatud keskkonna luba millest vdib jareldada, et veevdtt jaab alla 10 m3/66p
Puurkaevule, mille kaudu voetakse vett alla 10 m3/66p vdi voetakse tootmisvett
méératakse hooldusala ulatusega 10 m. Olemasoleva puurkaevu sanitaarkaitseala
hooldusalaks muutmiseks tuleb esitada taotlus Keskkonnaagentuurile. Hooldusalal
keelatud tegevused on loetletud VeeS § 154 Ig-s 5.

Pdllumajandus- ja Toiduamet oma 21.06.2023 kirjaga nr 6.1-7/5205-1 ndustub Oti tee,
Tammiku tee, Taara tee, Torukese tee, Nommeliivatee, Nommevahe tee, NOmme tee,
Haaviku tee, Kaasiku tee, Kaasikukaare tee katastritiksuste ja nende lahiala DP koostamise
algatamise ja KSH algatamata jatmisega ega esita otsuse eelndule vastuvditeid.



Maa-amet oma 14.06.2023 vastuskirjaga nr 6-3/23/9575-2 teatab, et Maa-ametil puudub
padevus otsustamaks KSH vajalikkuse ule. Maa-ametil puuduvad vastuvéited DP
koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise eelndule. Maa-amet juhib tahelepanu, et
DP alasse peaks kuuluma ka Moosi katastritiksus, milline on riigi omandis ning palub
pdhjendada antud katastriliksuse DP-sse kaasamist. Lisaks juhib tahelepanu, et planeeringu
alas paiknevad jargmised katastrisse kantud maatiksused, mille osas on maareform I6pule
viimata:

Tammiku tee 45 (tunnus 80901:001:0420), Oti tee 25 (tunnus 80901:001:0389). Palutakse
tdpsustavat informatsiooni nende katastriliksustega seonduvate toimingute kohta.
Pollumajandus- ja Toiduamet oma 21.06.2023 kirjaga nr 6.1-7/5205-1 ndustub Oti tee,
Tammiku tee, Taara tee, Torukese tee, Nommeliivatee, NOommevahe tee, Nomme tee,
Haaviku tee, Kaasiku tee, Kaasikukaare tee katastritiksuste ja nende l&hiala DP koostamise
algatamise ja KSH algatamata jatmisega ega esita otsuse eelnGule vastuvditeid.

Riigimetsa Majandamise keskus oma 03.07.23 kirjaga nr 3-1.1/2023/3842 edastab
seisukoha, et RMK’1 tdiendavaid ettepanekuid detailplaneeringu KSH algatamata jatmise
otsuse eelndule ei ole ning palub kaasata RMK ka edaspidi detailplaneeringu koostamise
protsessi.

Regionaal- ja POllumajandusministeerium oma 17.07.23 Kkirjas nr 14-3/1265-1 on
seisukohal, et KSH algatamine ei ole vajalik, kui planeeringus arvestatakse PlanS-s
satestatud elukeskkonna parendamise ning otstarbeka, mdistliku ja saastliku maakasutuse
pdhimotetega. Vastavalt PlanS § 4 18ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada,
et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.
Vastavalt PlanS § 126 I8ike 1 punktile 12 on vimalik DP koostamise k&igus maérata
vajalikud keskkonnatingimusi tagavad nduded. Palume eeltooduga DP koostamisel
arvestada.

Esitatud seisukohad ja mérkused on arvesse voetud.
KSH eelhinnang on Tori Vallavolikogu 17.08.2023 otsuse nr 184 juurde lisatud.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu.

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 Ig 1, KeHJS § 33 15ike
2 punkti 1 ja § 35 lg 3 ja lIg 5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 mé&aruse nr 106
»,Maakorraldusliku, planeerimis- ja ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva
riikliku jarelevalve korraldamine Tori vallas“ § 2 Ig 3 Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Kilksama kilas, Oti tee,
Tammiku tee, Taara tee, TOrukese tee, Nommeliivatee, Nommevahe tee, Nomme
tee, Haaviku tee, Kaasiku tee, Kaasikukaare tee katastriliksustel ja nende lahialal
vastavalt lisatud skeemile (Lisa 1).

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem (Lisa 1), mis on kédesoleva otsuse
lahutamatu lisa.

3. Jatta detailplaneeringu koostamiseks KSH algatamata, kuna koostatava
detailplaneeringu  elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamdju.



4. Otsusega on voimalik tutvuda Tori valla kodulehel
https://www.torivald.ee/detailplaneeringud.

5. Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kéattesaadavad
veebilehel  http://planeerimine.ee/ ja veebilehel (http://www.fin.ee/ruumiline-
planeerimine). Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord (PlanS 8 3 Ig 5).

6. Tori Vallavalitsusel korraldada teavitamine detailplaneeringu algatamisest ja KSH
algatamata jatmisest vastavalt kehtivale seadusandlusele.

7. Tori Vallavolikogu v@ib detailplaneeringu koostamise ldpetada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kaigus.

8. Otsust on vdimalik vaidlustada 30 paeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees

Lisad

1. Maa-ala asukohaskeem
2. Katastritksuste nimekiri
3. KSH eelhinnang
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