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Maardu kiila Maardu ldunakarjiiri maaiiksuse taastuvenergiapargi detailplaneeringu
algatamine, lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jéitmine

Detailplaneeringu  eesmiérgiks on Maardu killa Maardu I[dunakarjiiri maaiiksusele
taastuvenergiapargi kavandamine, vajadusel juurdepédsu ja tehnovdrkude lahendamine ning

tingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca
235,3 ha.

Planeeringuala hdlmab Maardu ldunakarjddri maaiiksuse (katastritunnus 24501:001:1546,
sihtotstarve 10% méetdostusmaa, 90% maatulundusmaa, suurus 235.22 ha). Maaiiksusel kehtib
Joeldhtme Vallavolikogu 31.01.2019 otsusega nr 177 kehtestatud Maardu kiila Maardu
16unakarjdéri maatiksuse ja ldhiala detailplaneering, millega nihti ette planeeritaval alal
kaevandustegevuse 1dppedes ulatusliku puhkeala planeerimine ning planeeringuala #irealadele
kruntide kavandamine drilise tegevuse ja keskkonda mittehéiriva tootmise jaoks, mille mdjud ei
voi véljuda iga konkreetse krundi piiridest.

Kehtiva Joeldhtme valla ildplaneeringu (kehtestatud Jdelihtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, edaspidi tildplaneering) kohaselt paikneb planeeringuala hajaasustuses, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on méiratud osaliselt iildmaa, osaliselt méiratlemata sihtotstarbega
maa ning osaliselt karjd4ride maa ning tehtud ettepanek ala midratleda puhkemajandusalana.
Samuti jé&b iildplaneeringu kohaselt planeeringualale kaitsemets (viljapool kaitsealasid) ning
pooleldi méératleb iildplaneering planeeringuala kui rohevorgustiku tuumala T9 ja osaliselt ka
koridori K9.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kiiskkirjaga nr
1.1-4/78) kohaselt rohevorgustiku tuumala ega koridori planeeritavale alale ei ja.

Uue detailplaneeringuga taotletakse endise karjddriala maakasutuse juhtotstarbe muutmist
osaliselt tootmismaaks. Kehtiva detailplaneeringuga vdhendati Maardu lubjakivikarjdsri jérve
kehtiva ehituskeeluvoondit jarve ladne-, loode- ja pohjakaldal kdige lihemas punktis 30-le
meetrile. Selles piirkonnas on tegemist valdavalt metsamaaga, kus looduskaitseseadusest tulenev
chituskeeluvoond ulatub jarve kalda piiranguvoéondini. Kui uue detailplaneeringu kehtestamtsel
tekib vajadus ehituskeeluvodndi vihendamiseks, eelkdige salvestusseadmete %0
kavandamisel, tuleb seda planeeringumenetluses uuesti taotleda. Eelne A0
detailplaneering ettepaneku (iildplaneeringu muutmiseks maakasutuse i
vajadusel ehituskeeluvéondi vihendamiseks.




Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna lahtub avalikust huvist andes lahenduse
taastuvenergia osakaalu suurendamiseks, kohaliku elektrienergia tootmiseks ja energia
varustuskindluse tdstmiseks. Odava energia tarbimise vdimalus on olulise tihtsusega kaasaegse
majanduse toimimisel. Taastuvenergia osakaalu kasv véihendab energiatootmise keskkonnamdju.

Planeeringulahenduse viljatootamisel ldhtutakse keskkonnasistlikust planeerimisest. Maantee
kaitsevoondis olevaid alasid kasutatakse dri- ja tootmisaladena (niiteks tehnopargid,
logistikakeskused, laomajandus). Planeeringualast kaugel ei ole Loo alevik, mis hélmab nii
elamu- ja puhkealasid kui tootmisalasid ja #ripiirkondi. Tootmis- ja ettevdtluskeskkonna
toimimine on oluliseks eelduseks majanduskeskkonna elavdamisel ja uute tokohtade loomisel.
Karjééri territooriumile taastuvenergiapargi rajamisega luuakse vdimalused tootmisalade
varustamiseks lahipiirkonnas toodetud taastuvenergiaga. Kuigi kehtiv detailplaneering nieb ette
virgestus vdimaluste loomise, on piirkond elamualadest kaugel ja otstarbekas on kaaluda alale
lisaks muud kasutusotstarvet.

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla tildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jadb planeeringuala enamuses puhke- ja virgestus ehitiste
maa-alale, osaliselt maardla-alale, osaliselt dri- ja tootmismaale ja osaliselt vigrtuslikule
maastikule hajaasustusalal. Ldunapoolne osa maaiiksusest asub Rebala muinsuskaitsealal. Kuna
planeering on koostamisel, on kavandatud sellesse viia sisse parandused vastavalt algatatavale
detailplaneeringule.

Joeldhtme valla arengukava 2023 — 2035 iiheks strateegiliseks eesmirgiks on vallavalitsuse poolt
pakutavate kommunaalteenuste kittesaadavus ning pdhinemine rohelisel ja sadstlikul métteviisil.
Uhtlasi deklareeritakse, et kommunaalteenuste pakkumisel vdetakse aina enam kasutusele
sdastlikke taastuvenergia- ja taaskasutuspdhiseid lahendusi.

Harju maakonnaplaneering 2030+ kohaselt on taastuvate energiaallikate osakaalu suurendamine
Eestis oluline eesmirk. Sellest tulenevalt on taastuvenergiapargi rajamine kooskdlas Harju
maakonnaplaneeringuga.

Eesti tleriigilise planeeringu 2030+ kohaselt on riigi energiajulgeolek tagatud 1ibi mitmekesise
ja kestliku energiatootmise, millest suur osa moodustab taastuvenergia. RShku pannakse
looduskeskkonna hea seisundi hoidmisele ja energia kittesaamise hdlbustamisel. Kohalike
taastuvenergiaparkide rajamine on kooskdlas ileriigilise planeeringuga.

Energiamajanduse korralduse seaduse ptk 8! kohaselt moodustab aastaks 2030 taastuvenergia
véhemalt 65 protsenti riigisisesest energia summaarsest 10pptarbimisest. Elektrienergia
summaarsest 16pptarbimisest moodustab taastuvenergia viihemalt 100 protsenti ja soojuse
summaarsest 10pptarbimisest vdhemalt 63 protsenti.

Vastavalt Riigikogu 05.04.2017 otsuse ,.Kliimapoliitika pohialused aastani 2050“ p-le 4 on
oluline nii tarbijate kui ka ettevotete kliimasdbralike hoiakute ja valikute kujundamiseks
ithiskonna teadlikkuse suurendamine kliimamuutuste leevendamisest ja nende mdjudega
kohanemisest. Juurutada tuleb kliimamuutuste temaatika teadmiste-, oskuste- ja hoiakutep&hist
késitlemist koigil haridustasemetel ning mitteformaalses keskkonnahariduses. Seejuures on
pandud avalikule sektorile kohustus néidata head eeskuju keskkonnakorralduslike meetmete abil.
Vastavalt p-le 6 tuleb suurendada kliimaeesmirkide saavutamise kulutdhususe suurendamiseks
olemasolevaid ja tulevasi paindlikkusmehhanisme. Taastuvenergiapargi rajamine on-k

tdidab otsuses ,,Kliimapoliitika pdhialused aastani 2050% toodud eesmirke ja su

Keskkonnaameti tellimusel koostatud t66 ,,Pdikesejaamade mdjust olulis¢ifd
Okosiisteemidele ja peamistele liigirithmadele ning Eestisse sobivad leeve s



kohaselt on piikeseparkide rajamiseks vdga head kohad vanad priigilad, kaevandusalad,
reostatud alad ja teised tugevalt inimestest mdjutatud alad (Al Heib ja Cherkaoui 2021, Dhar et
al. 2020, Szabo et al. 2017, Tawalbeh et al. 2021). Eeltoodust tulenevalt on
kaevandusterritooriumi kasutamine piikesepargi rajamiseks eelistatud asukoht.

Uleriigilise planeeringu ,.Eesti 2030+ peamised eesmirgid energeetikavaldkonnas on viltida
soovimatut mdju kliimale, saavutada taastuvenergia suurem osakaal energiavarustuses, tagada
energiasédstlike meetmete rakendamine ja energiatootmise keskkonnamaju vihendamine.

Joeldhtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
ei kuulu ala UVK piirkonda.

EELIS (Eesti looduse infosiisteemi), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mojutada. Alal
asuvad invasiivse voorligi Sosnovski karuputke (Heracleum sosnowskyi ) leiukohad.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §
33 1g 1 p I tuleb keskkonnamgju strateegiline hindamine (edaspidi KSH) algatada kui
strateegiline  planeerimisdokument koostatakse pdllumajanduse, metsanduse, kalanduse,
energeetika, tdostuse, transpordi, jddtmekdiitluse, veemajanduse, telekommunikatsiooni vdi
turismi valdkonnas ja selle alusel kavandatakse kiesoleva seaduse § 6 ldikes 1 nimetatud
tegevust v0i kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, ldhtudes kiesoleva
seaduse § 6 15igetes 2—4 siitestatust.

Detailplaneering algatatakse taastuvenergeetikal pdhineva energiatootmispargi kavandamiseks
endise karjdiri maa-alal, kus kaevandati rohkesti fosfaatset materjali sisaldavat oobulusliivakivi.
Maardu Lounakarjdér on diktiioneemakilda ja fosforiidi avamusala, vanema karjsiriala
pindmises tditekihis leidub kohati ka diktiioneemaargilliidi tiikke. Karjddris vdib esineda eriti
korge radoonisisaldusega pinnaseid. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang vastavalt KeHJS § 33 lg 2 punktile 1,3 ja4, § 61g 2
punktile 10, § 6 1g 4 ning PlanS § 124 Ig 6 ja § 142 Ig 6. KeHJS § 33 Ig 3 kohaselt otsustatakse
keskkonnamdju  strateegilise ~ hindamise  vajalikkuse  {ile  ldhtudes  strateegilise
planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust, strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
kaasnevast keskkonnamaojust ja eeldatavalt mdjutatavast alast. Sama paragrahvi 18ike 6 kohaselt
tuleb hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt
asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHIS § 33 1oike 3 punktides 1 ja 2
ning 1digetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks viidi libi KeHJS § 33
I6igetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (vt Lisa 2, Hendrikson & Ko t66 nr
23004767 ,Sisendandmed keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamiseks, sh
eksperthinnang moju olulisusele®). Eelhinnangu kéigus jouti jéreldusele, et tuuleenergial
pohineva taastuvenergiapargi rajamise kavatsuse korral on vajalik 14bi viia tdiendavad linnustiku
uuringud, nahkhiirte uuringud/inventuur ning sotsiaalmajanduslikest aspektidest lahtuv
asjakohaste mojude hindamine. Taiendavate uuringutulemuste alusel on v&imalik hinnata
kavandatava tegevuse realiseerumisega kaasnevaid mojusid ning ala vdimalikku méiramist
tuuleenergiaalaks erineva tasandi planeeringutes. Kuna Jdeldhtme valla kehtivas {ildplaneeringus
pole tuuleenergeetika arendamiseks sobilikke asukohti méiératud, saab tuuleparklde arendamme
toimuda ainult l&bi eriplaneeringu. V&i kui koostatav Jdeldhtme valla uldp
tuuleenergeetika arendamiseks sobilikud alad, siis on tuuleparki v01mahk
kohaselt planeerida 14bi detailplaneeringu. Algatatava detailplaneeringuga
kaaluta.




Piikeseenergial pohineva taastuvenergiapargi rajamise DP puhul teeb KSH eelhinnang
ettepancku viia detailplaneeringu koostamisel (voi enne seda) ldbi asjakohaste mdjude
hindamine sotsiaalmajanduslikust aspektist. Muude keskkonnaaspektide puhul ei ole alust
eeldada olulise ebasoodsa keskkonnaméju kaasnemist ja detailplaneeringu ldbiviimiseks ei ole
vaja algatada KSH-d. Piikeseenergial pShineva taastuvenergiapargi detailplaneeringu lahenduse
véljatdotamiseks ja elluviimiseks on eelhinnang vilja toonud potentsiaalsed meetmed,
tingimused ja soovitused keskkonnamdju leevendamiseks, millega tuleb planeeringu koostamisel
arvestada.

1. Kavandatava tegevuse puhul tuleb arvestada endise karjé#ri puistangutesse paigutatud
materjali diktlioneemakilda vdéimaliku sisaldusega. Kui taastuvenergiapargi rajamiseks on
vajalik maa-ala tasandamine, tuleb vilja selgitada, kas kohapealse materjali tasandamine
on ohutu. Juhul, kui eksisteerib isesiittimise oht, tuleb votta tarvitusele meetmeid selleks,
et Ohu juurdepdds diktiioneemakildale oleks vilistatud v6i kasutada maa-ala
tasandamiseks juurdeveetavat pinnast;

2. Detailplaneeringu alale jd#b osaliselt Maardu lubjakivimaardla (registrikaardi nr 178).
MaaPS§ §15 kohaselt on vajalik maapdue seisundit ja kasutamist mdjutavaks tegevuseks,
sh ehitustegevuseks maardlal voi maardla alal katastriiiksuse sihtotstarbe muutmiseks,
saada Maa-ameti luba;

3. Tulenevalt looduskaitseseaduse § 38 1dikest 3 on kalda ehituskeeluviondis uute hoonete
ja rajatiste ehitamine keelatud. Lounakarjéri alal hetkel kehtiva detailplaneeringu alusel
vihendati Maardu lubjakivikarjazri jarve ehituskeeluvdondit jérve lddine- ja loode- ja
pohjakaldal koige ldhemas punktis 30-le meetrile. Juhul kui uue algatava
detailplaneeringu menetluse kiigus tekib vajadus ehituskeeluvéondi vihendamiseks,
tuleb seda uuesti taotleda.

4. Soovitatav on mitte kavandada tegevusi planeeringuala liigirikkamasse idaserva
(Vandjala jérve idakallas ja Mannikuraba serv), kus on registreeritud erinevaid kipalisi.
Juhul, kui sellele alale siiski soovitakse tegevusi kavandada, tuleb kdigepealt inventeerida
alal esinevad kaitsealused taimeliigid ning inventuuri tulemuste alusel kavandada
leevendavad meetmed;

5. Invasiivse karuputke leviku takistamiseks tuleb enne sellele alale kavandatud ehitusttode
vms tegevuste algust teha koost6od Keskkonnaametiga;

6. Soovitav on miira ja vibratsiooni pdhjustavaid t6id teostada ainult to6pievadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (viltida tavapiraseid puhkeaegasid (varahommik,
hilisohtu, nddalavahetus);

7. KSH eelhinnangu alusel pdhjendatud detailplaneeringule viia 14dbi asjakohaste mdjude
hindamine, kus hinnatakse, kuidas kavandatav md&jutab kohalike elanike elukeskkonda,
sh puhkevorgustiku kéttesaadavust ning vajadusel méirata asjakohaste mdjude hindamise
kédigus meetmed, et tagada limbritsevate alade elanikele tiisvidrtuslik elukeskkond sh
kvaliteetne puhketeenuse kittesaadavus;

8. Tulenevalt muinsuskaitseseadusest on Rebala muinsuskaitsealale wuue ehitise
plstitamiseks v0i rajamiseks vaja taotleda Muinsuskaitseametilt detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused.

Kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

Vallavalitsus esitas Maardu kiila Maardu l6unakarjéiiri taastuvenergiapargi detailplaneeringu
koostamise algatamise ja KSH algatamise otsuse eelndu 21.06.2023 kirjaga nr 6-4/3295
Rahandusministeeriumile PlanS § 81 15ike 2 alusel ettepanekute saamiseks. Regionaal ja
Pollumajandusministeerium (kuna planeerimisvaldkonna kureerimine on liikunud iile vastavasse
ministeeriumisse) andis oma seisukoha 13.07.2023 kirjas nr 14-3/634.




planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS § 22 maistes) ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik, kui arvestatakse
otsuse ecelndu lisa 2 ,Maardu ISunakarjdsri kinnistu detailplaneering. Sisendandmed
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamiseks, sh eksperthinnang mdju olulisusele®
ptk-s 4 toodud keskkonnameetmetega.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 1g 1, § 142 Ig 6, KeHJS § 33 1g 1 p 1 ning § 35 lg 1
ja2, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 . Joeldhtme valla ehitusmadrus® § 3 Ig 2
p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Joelidhtme Vallavolikogu

otsustab:

1.

Algatada Maardu kiilla Maardu Idunakarjiiri taastuvenergiapargi detailplaneeringu
koostamine. Médrata planeeritava ala suuruseks ca 235,3 ha vastavalt lihteiilesande
punktis 7 esitatud skeemile.

Kinnitada Maardu kiilla Maardu lounakarjdri taastuvenergiapargi detailplaneeringu
ldhtetilesanne vastavalt lisale 1.

Jitta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Maardu kiila Maardu
|6unakarjéri taastuvenergiapargi detailplaneeringule.

Detailplaneeringu algatamise, lihteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamise/algatamata jitmise otsuse ning planeeringumaterjalidega on
voimalik tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuse veebilehel, aadressil
https://joelahtme.ee/algatatud-detailplaneeringud ja Joeldhtme vallamajas (Postijaama tee

7, Joeldhtme kiila, Joelédhtme vald, 74202 Harjumaa).
Otsus joustub teatavakstegemisest.




Jdeldhtme Vallavalitsuse 18.01.2024 otsuse nr 171

,»Maardu kiila Maardu 1dunakarjééiri maaiiksuse
taastuvenergiapargi detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatanmine

Lihteiilesanne Maardu kiila Maardu ldunakarjiiri maaiiksuse taastuvép
detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Joeldhtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Jdeldhtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavalitsus
Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupdevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringuga on kavas muuta maaiiksuse senised maatulundusmaa ja mietdostusmaa
sihtotstarve péikesepargi jaoks vajalikus osas tootmismaa sihtotstarbeks, mérata chitusdigus ja
hoonestustingimused paikesepargi rajamiseks ja vajadusel seda teenindava alajaama voi
salvestusseadmete ehitamiseks, lahendada juurdepésisud ja liikluskorraldus krundil ning seada
tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Paikesepargist vabaks jddval alal
kavandatakse puhkealal loomist sarnaselt kehtivale detailplaneeringule.

Planeeritava ala suuruseks on méératud ca 235,3 ha.

Algatatavat detailplaneeringut menetletakse kehtivat Joeléhtme valla iildplaneeringut muutvana.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala holmab Maardu Iunakarjdéri maaiiksuse (katastritunnus 24501:001:1546,
sihtotstarve 10% méetdostusmaa, 90% maatulundusmaa, suurus 235,22 ha).

2.2, Planeeritav ala asub Maardu kiila pdhjaosas, Tallinn-Narva tee vahetus liheduses.

2.3. Alale on juurdepéis riigi pShimaanteelt nr 1 Tallinn-Narva riigi korvalmaantee nr 11601
Loo-Loovilja kaudu;

2.4. Maaiiksus on hoonestamata;

2.5. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused

2.5.1. Rebala muinsuskaitseala;

2.5.2. arheoloogiamaélestis kultusekivi;

2.5.3. Maardu lubjakivi maardla (M178) ehituslubjakivi passiivse tarbevaru 5. plokk;

2.5.4. Karjamaa allikas ja selle piiranguvdond;

2.5.5. Nopu jérve veekaitse-, chituskeelu- ja piiranguvond;

2.5.6. Vandjala jérve veekaise- ehituskeelu- ja piiranguvoond;

2.5.7. riigi korvalmaantee 11102 Maardu mdisa tee kaitsevoond;

2.5.8. A ja B kategooria maagaasi jaoutustorustik Tallinn-Kehra C12 ja selle kaitsevodnd:

2.5.9. Maardu Elekter AS elektriveekaabel ja selle kaitsevoond;

2.5.10. Maardu Elekter AS elektri maakaabelliinid ja nende kaitsevdondid;

2.5.11. Maardu Elekter AS elektri keskpingedhuliinid ja liinide mastitoed koos kaitsevoonditega.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Uleriigiline planeering 2030+;

3.2. Harju maakonnaplaneering 2030+:

3.3. Vabariigi Valitsuse 23.12.2021 korraldusega nr 447 algatatud Harju maakonnaplaneeringu
maavarade teemaplaneering;



3.4. Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

3.5. Koostamisel olev Joeldhtme valla iildplaneering (vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62);

3.6. Maardu kiila Maardu ldunakarjddri maaiiksuse ja lihiala detailplaneering (Kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 31.01.2019 otsusega nr 177)

3.7. .Sisendandmed keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamiseks, sh eksperthinnang
moju olulisusele™, Hendrikson & Ko t66 nr 23004767;

3.8. Piikeseenergiajaamade mdjust olulisematele elupaikadele, &kosiisteemidele ja
peamistele liigirithmadele ning Eestisse sobivad leevendusmeetmed. Ulevaade® (Takkis, K. &
Helm, A. 2023).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse ja vajadusel keskkonnaméju strateegilise
hindamise aruande (edaspidi ka KSH) viljato6tamisel tuleb kaasata valdkonnas vastavat
pédevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:2000
voi 1:3000, mis voib tugineda Maa-ameti viimase aasta aeromdddistusel ja kohapealsetel
kontrollmdddistustel. Kooskdlastatud geodeetiliste té6de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis), arvestades majandus- ja
taristuministri ~ 14.04.2016 ~ madrust nr 34 Topo-geodeetilisele  uuringule ja
teostusmdddistamisele esitatavad néuded*.

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvondi plaan, tugiplaan, pohijoonis ja tehnovérkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil nédidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvdondi plaan esitada modtkavas 1:5000...1:10000. Kontaktvoondi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates dra asustusstruktuuri ja teedevdrgu, iimbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning teenindavate tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine kuni
ihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (voi eelvooluni), kooskélastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maatiksust planeeritav tehnorajatis ldbib. Samuti esitada kontaktvééndi skeemil
olemasoleva asustusstruktuuri analiiiis, tuues vilja elamukruntide suurused ning pdhjendused
tildplaneeringu muutmiseks krundisuuruste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:1000...1:3000, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest
tulenevad piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:1000...1:3000. Joonisel esitada tabelina kruntide
ehitusdigus, kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovdrkude koondplaanil anda tehnovdrkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vérguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Néidata juurdepéis avaliku kasutusega teelt.

4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmiirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh
ehitusdigust), litkluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded echitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadust, keskkonna- jm
tingimusi planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavust, tehnovorkudega
varustatuse kirjeldust vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga méirata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m” ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda olemasolevast maapinnas
chitusaluse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete




4.3.11. Kasitleda planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning néha ette meetmed
positiivsete mojude voimendamiseks ja vajadusel negatiivsete méjude leevendamiseks voi
viltimiseks;

4.3.12. kaitsealuse taimestiku kaitseks mitte kavandada tegevusi planeeringuala liigirikkamasse
idaserva, kus on registreeritud erinevaid képalisi.

4.3.13. Inventeerida alal esinev alustaimestik, sh kaitsealused taimeliigid. Kui ehitustegevust
kavandatakse kaitsealuste taimede kasvukohtadesse, otsustada koostéds Keskkonnaametiga
inventuuri tulemustest lahtuvalt vdimalike leevendavate meetmete iile ja vajadusel kaaluda ka
uuesti KSH algatamise vajadust.

4.3.14. KSH eelhinnangu alusel on pohjendatud detailplaneeringule viia libi asjakohaste m&jude
hindamine sotsiaalmajanduslikust aspektist, kus hinnatakse muuhulgas, kuidas kavandatav
mdjutab kohalike elanike elukeskkonda, sh puhkevorgustiku kittesaadavust ning vajadusel
médrata asjakohaste mojude hindamise kdigus meetmed, et tagada {imbritsevate alade elanikele
tdisvadrtuslik elukeskkond sh kvaliteetne puhketeenuse kittesaadavus.

4.3.15. Koostada teostatavus-tasuvusanaliilis, mille pdhjal méairatleda energiapargi maa-ala ja
voimsus.

4.3.16. Arvestades geoloogilisi eripérasid (diktiineemakiht) anda tehnovorkude ja paneelide
paigalduse tehnoloogiline kirjeldus.

4.3.17. Voimalike tdiendavate uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostsos naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate
ja kavandatavate tehnovdrkude omanike vdi valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 ldikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jérjestuses.

4.7. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jarjestuses.

4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
maédrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

5. Koostdd ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud vastavalt PlanS § 127.

5.2. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti. Planeeringu
tutvustamiseks avalikke viljapanekuid ja avalikke arutelusid korraldab ning PlanS § 127
nimetatud isikute kaasamist korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

5.2. Riigi ametitega koostdd ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada ettepanekute kiisimiseks hiljemalt 180 pieval
arvates detailplaneeringu algatamisest.

6.2. Ettepanekute pohjal tdiendatud planeeringu eskiislahendus esitatakse avalikustamiseks
hiljemalt 90 pédeval viimase ettepaneku esitamise pievast arvates.

6.3. Kooskolastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 360 péeval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise péevast arvates.

6.3. vastuvdtmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 90 pieval
viimase kooskdlastuse saamise pievast arvates.

6.4. kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 30 pieva jooksul pirast
toovotja poolt 16pliku t66 valmimist, hiljemalt kolme aasta jooksul detailplaneeringu tehnilise
koostamise lepingu sdlmimise pdevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Valla 2 }#EIEL :
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksem}/), S paberil 4
digitaalselt PDF formaadis, joonised lisaks DWG formaadis. Eskiis siga




olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga
kavandatava lahenduse kirjeldust koos pdhijoonisega.

6.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil, sh
originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF,
DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 Ig 4 kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-l. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga ja labinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide eelkontrolli riigi infosiisteemi
haldussiisteemi  registreeritud  andmekogus.  Planeeringumaterjalidele lisada PLANK
automaatkontrolli aruanne, mis kinnitab, et veateateid ei esine.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel a
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menet
kaasamine, koost66 ning kooskdlastused PDF formaadis.




7. Planeeritava ala ja kontaktvééndi skeem

Plarleeritavala SEsEEsEEEEsEEEsEEES

Kontaktvoondi piir

Koostaja:
Maike Heido,
planeeringuspetsial




