JOELAHTME VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Joeldhtme 11. aprill 2024 nr 184

Kaberneeme kiila Kordoni tee 65 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdéjude strateegilise hindamise algatamata jiitmine

Kapraranna OU (edaspidi huvitatud isik) esitas 04.12.2023 Joeldhtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Kaberneeme kiila Kordoni te 65 maaiiksusel sooviga osaliselt iile
planeerida Joeldhtme Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384 kehtestatud ,,Kaberneeme kiila
Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneering* merekabeli kavandamiseks.

Algatatava planeeringu ala hdlmab Kordoni tee 65 maaiiksuse (katastritunnus: 24505:001:0306;
sihtotstarve: elamumaa; pindala: 6423 m?). Planeeringuala asub Kaberneeme kiila p&hjaosas,
poolsaare tipus. Juurdepéés planeeringualale on riigi omandis olevalt Kordoni metskonnateelt.
Planeeritava ala suuruseks on ca 6500 m?.

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt paikneb planeeringuala tiheasusustusalal, puhkemajanduspiirkonna ettepanekuga alal,
osaliselt riigikaitsemaa-alal ja osaliselt looduslikul alal. Kdlvikuliselt moodustab planeeritavast
kinnistust ca 50% muu maa, ca 26% looduslik rohumaa ja ca 20% metsamaa. Kehtiva
detailplaneeringuga on maaiiksusele mé#ratud elamumaa sihtotstarve ja ehitusdigus ithe elamu ja
tihe abihoone rajamiseks. Sama detailplaneeringuga on vihendatud Liinemere ranna
chituskeeluvoondit krundi hoonestusala ulatuses. Algatatava detailplaneeringu raames on vajalik
uuesti taotleda ehituskeeluvédndi vihendamist, kuna uue planeeringu kehtestamisel muutub vana
detailplaneering kattuvas osas kehtetuks. Kehtima jéfivas osas on vdimalik detailplaneeringu
terviklahenduse elluviimine ka uue planeeringu kehtestamisel, kuna planeeringu eesmirk —
elurajooni piistitamine ning selle teenindamiseks juurdepéisu ja tehnilise infrastruktuuri rajamine
on voimalik ka planeeringu osalisel kehtima jadmisel ja uue planeeringu kehtestamisel.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks ja
ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
1dikele 1 vdib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu
pdhilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine vaib olla pshjendatud avaliku huviga, kuna
kavandatakse avaliku kasutusega puhkeala koos kabeli ja majutusasutusega. Turismi arendamine
voimaldab majanduslikult soikunud piirkondi elustada, annab kohalikele inimestele t66d ning on
oluline regionaalse arengu kiivitajaks.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jdéb planeeritav ala tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on
médratud viikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala, kuhu v&ib ehitada iiksik- ja kak51kelamu1d voi
puhke-, kultuuri- ja teenindushooneid. Kavandatav on kooskdlas AN 5

iildplaneeringuga.




arengukavast, mille kohaselt strateegiliseks eesmirgiks on muuta Jdelédhtme vald pirand- ja
loodusturismi sihtkohaks, mis pakub kiilastajatele elamusi ja loob kohalikele voimalusi. Selleks
poorab vald erilist tihelepanu turismisihtkohtade viljaarendamisele valla peamiste objektide
(Rebala keskus-muuseum ja kaitseala, Kostivere karstiala, Jdgala-Joa puhkeala, Linnamie
paisjdrve iimbruse, Ruu maastikukaitseala, valla viiikesadamate ja rannikupiirkonna) arendamisel.

Algatatav detailplaneering toetab arengukava eesmirke ja voimaldab luua eeldused turismi
terviklikuks arendamiseks ja pakkuda turismiklastris puuduvaid majutus- ja muid olulisi teenuseid.
Detailplaneering jérgib valla arengupShimétteid ja on kooskdlas valla arengusuundadega.

Harju Maakonnaplaneeringus 2030+ on Kaberneeme kiila méaratletud kui viirtuslik maastik.

Algatatava detailplaneeringu léhteiilesande (Lisa 1) kohaselt tuleb parkimine lahendada omal
kinnistul. Kuna kavandatav objekt on modeldud muuhulgas turistide v&i teiste kiilastajate
sihtkohaks, siis tuleb planeeringu koostamisel analiitisida parkimise lahendamise véimalusi. Kui
kogu parkimist pole voimalik lahendada Kordoni tee 65 kinnistul, tuleb vilja pakkuda véimalikud
alternatiivid. Kui detailplaneeringu koostamise kidigus peaks selguma vajadus kavandada
planeeringuga ettendhtud hoonete teenindamiseks vajalik infrastruktuuri véljapoole
planeeringuala, tuleb hiljemalt enne detailplaneeringu vastu vdtmist sdlmida Joeldhtme valla ja
planeeringu koostamisest huvitatud isiku vahel leping detailplaneeringu kehtestamise eeldustes ja
selle realiseerimist puudutavates asjaoludes kokku leppimiseks ning planeerimisseaduse §-s 131
sitestatud kohaliku omavalitsuse kohustuste {ileandmises huvitatud isikule.

Joeldhtme valla tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
kuulu ala UVK piirkonda, kuid {iihisveevirgitrassid on Kordoni teel vastavalt kehtivale
detailplaneeringule vilja ehitatud.

EELIS (Eesti looduse infosiisteem), Keskkonnaagentuur andmetel piirneb planeeringuala
véidriselupaigaga ménnikud ja méannisegametsad (VEP nr 212771), mis asub riigiomandisse
kuuluval Kordoni tee 63 ja Kordoni tee 70 kinnistul. Planeeringualast ca 500 m raadiuses
puuduvad kaitsealad, Natura 2000 loodus- ja linnualad, kohalikud objektid, projekteeritavad alad,
piisielupaigad, I, II ja IIT kategooria kaitsealused taimeliigid, I, II ja III kategooria kaitsealused
seened ja samblikud ning [, II ja III kategooria kaitsealused loomaliigid.

Vastavalt PlanS § 124 1g 6 ja PlanS § 142 Ig 6 kohaselt tuleb nimetatud detailplaneeringu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadust (edaspidi
KSH), ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 1g 4 ja 5 ning 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Léhtuvalt KeHJS § 33 1g 2 p 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata, kui tehakse
muudatusi {ildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 1g 1 p 1
vO1 3 siitestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 g 6 ja § 142 1g 6 ning KeHJS § 33 1g2pljap3
ning § 35 lg 5 viidi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks 1ibi
KeHJS § 33 lg 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (vt Lisa 2), mille kohaselt KSH
ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Eelhinnangus on vilja toodud soovitavad meetmed
keskkonnamgju leevendamiseks, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada. Kui
detailplaneeringu koostamise kdigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes oma 29.02.2024 kirjas nr 6-5/24/2195-2 asus seisukohale, et lahtudes

kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonig
planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS §
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.



Vallavalitsus esitas Kaberneeme kiila Kordoni tee 65 maaiiksuse detailplaneeringu koostamise
algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu PlanS § 81 Idike 2 alusel ettepanekute
saamiseks regionaal ja pdllumajandusministeeriumile. Ministeerium andis oma seisukoha
29.02.2024 kirjas nr 14-3/688-1. Esitatud ettepanekud on ldhteiilesandes vilja toodud ja nendega
tuleb planeeringu koostamisel arvestada.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja t66votja OU Hendrikson & Ko sdlmisid 10.04.2024
lepingu nr 2-12-12/5-2024 detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 1g 1, § 142 1g 6, KeHJS § 33 1g2 p 4,1g 3, 4, 5 ning
§ 351g 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,,Jdeldhtme valla ehitusmégrus® § 3
lg 2 p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kaberneeme kiila Kordoni tee 65 maaiiksuse detailplaneeringu koostamine.

Miéérata planeeritava ala suuruseks ca 6500 m? vastavalt lihteiilesande punktis 8 esitatud
skeemile.

2. Kinnitada Kaberneeme kiila Kordoni tee 65 maatiksuse detailplaneeringu lihteiilesanne
vastavalt lisale 1.

3. Jétta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Kaberneeme kiila Kordoni tee
65 maaiiksuse detailplaneeringule.

4. Detailplaneeringu algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmise otsuse ning planeeringumaterjalidega on véimalik tutvuda
Joeldhtme Vallavalitsuse veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee ja Joeldhtme vallamajas
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

<
Viino Haab
vallavolikogu esim
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koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Kapraranna OU
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Jdelidhtme Vallavalitsus (Postijaamatee
kiila 74202 Jodeldhtme vald, e-post: kantselei@)joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele OU Hendrikson & Ko
Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupdevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on osaliselt iile planeerida Jdelihtme Vallavolikogu 13.10.2016
otsusega nr 384 kehtestatud ,,Kaberneeme kiila Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneering*
merekabeli kavandamiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 6500 m?.  Kavandatav
detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab jargmisi Kaberneeme kiila maaiiksusi:

2.1.1. Kordoni tee 65 maaiiksuse (katastritunnus: 24505:001:0306; sihtotstarve: elamumaa;
pindala: 6423 m?).

2.2. Planeeringuala asub Kaberneeme kiila pdhjaosas, poolsaare tipus.

2.3. Juurdepiis planeeringualale on riigi omandis olevalt Kordoni metskonnateelt.
2.4. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.4.1. kallasrada, ranna vdi kalda veekaitsevoond, ehituskeeluvdond ja piiranguvosnd;
2.4.2. korduv iileujutusala;

2.4.3. védriselupaik nr 212771,

2.4.4. Elektrilevi OU maakaabelliini kaitsevsnd.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Jeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40).

3.2. Joeldhtme valla {ildplaneering (koostamisel, vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62)

3.3. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kiskkirjaga
nr 1.1-4/78)

3.4. Alal ja selle ldhitimbruses kehtivad detailplaneeringud:

3.4.1. Kaberneeme kiila Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud J&elidhtme
Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384);

3.4.2. Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksuste detailplaneering (algatatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 17.08.2023 otsusega nr 135).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest Gigusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse viljatéotamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat pddevust omav spetsialist.



4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan maddus 1:500),
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad véhemalt: asukohaskeem, kontaktvidndi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil niidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvodndi plaan esitada modtkavas 1:2000 vai 1:5000. Kontaktvoondi plaanil anda
seosed ldhialaga, néidates &ra asustusstruktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning teenindavate tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (vdi eelvooluni), kooskdélastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis lébib. Samuti esitada kontaktvééndi skeemil
olemasoleva asustusstruktuuri analiiiis, tuues vilja elamukruntide suurused ning pdhjendused
tildplaneeringu muutmiseks krundisuuruste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, md6dus 1:500, kanda olemasolev olukord ja koik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Néidata juurdepads avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine niha ette omal krundil.
Kuna kavandatav objekt on mdeldud muuhulgas turistide vdi teiste kiilastajate sihtkohaks, siis
tuleb planeeringu koostamisel analiiiisida parkimise lahendamise vdimalusi. Kui kogu parkimist
pole vdimalik lahendada Kordoni tee 65 kinnistul, tuleb vilja pakkuda vdimalikud alternatiivid.
4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadust, keskkonna- jm tingimusi
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavust, tehnovorkudega varustatuse
kirjeldust vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda olemasolevast maapinnast. Planeeritava
ehitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada krundi vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZzvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.
4.3.11. Kisitleda planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning ndha ette meetmed
positiivsete mojude vdimendamiseks ja vajadusel negatiivsete mdjude leevendamiseks voi
véltimiseks.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostds planeeritava kinnisasja ja naaberkinnisasjade
omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike vi valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 1dikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jarjestuses.

4.6. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
maéérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nduded
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5. Koosttd ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:
5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud vastavalt PlanS



5.2. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti. Planeeringu
tutvustamiseks avalikke viljapanekuid ja avalikke arutelusid korraldab ning PlanS § 127
nimetatud isikute kaasamist korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

5.2. Riigi ametitega koost66 ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90 pdeval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskdlastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 360. pieval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise pédevast arvates.

6.3. vastuvdtmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30 pieval viimase
kooskolastuse saamise pdevast arvates.

6.4. kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 pdeva jooksul pérast
t6ovotja poolt 16pliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu sdlmimise pdevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi labivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab viihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

7.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil, sh
originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF,
DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

7.1.3. Kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja tthes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga ja ldbinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide eelkontrolli riigi infosiisteemi
haldussiisteemi ~ registreeritud andmekogus.  Planeeringumaterjalidele lisada PLANK
automaatkontrolli aruanne, mis kinnitab, et veateateid ei esine.




8. Planeeritava ala ja kontaktvioondi skeem
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kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatans ;

Taust

Voimaliku planeeringuga kaasneva olulise keskkonnamdju hindamisel tuleb ldhtuda
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusel (KeHJS) § 33 1dike 1 punktis
3 sétestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) libiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama viilja,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 15ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Vastavalt
KeHJS § 6 1oikes 4 on Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruses nr 224 , Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tépsustatud loetelu
(VV midrus) tdpsustatud KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud tegevusvaldkonnad, mille kohta peab
otsustaja andma eelhinnangu, kas tegevusel on oluline keskkonnamaju.

Léhtuvalt KeHJS § 33 1dike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 15ike 1 punktis 1 voi 3 sétestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 1dikest 6 ja § 142 1dikest 6 ning
KeHJS § 33 Idike 2 punktist 3 tuleb iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse
tuvastamiseks 1ébi viia KeHJS § 33 13igetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pshinev eelhindamine.

KeHJS § 33 1oike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse iile
otsustada lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mojutatavast alast ning § 33 1dikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud KeHJS § 33 Idigetes 3 —6 toodud nduetest ning
Keskkonnaameti kodulehel olevast juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend otsustaja
tasandil, sh Natura eelhindamine (Tallinn, 2018).

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on osaliselt iile planeerida Jdeldhtme Vallavolikogu
13.10.2016 otsusega nr 384 kehtestatud ,.Kaberneeme kiila Piilkonna kinnistu ja ldhiala
detailplaneering.” Esitatud taotluse kohaselt on eesmirgiks kohaliku kogukonna teenindamiseks
ja avalikuks kasutuseks mdeldud koonestuse kavandamine.

Planeeringuala hdlmab Kordoni tee 65 maaiiksuse (katastritunnus: 24505:001:0306; sihtotstarve:
elamumaa; pindala: 6423 m®. Planeeringuala asub Kaberneeme kiila pShjaosas, poolsaare tipus.
Juurdepéés planeeringualale on riigi omandis olevalt Kordoni metskonnateelt. Planeeritava ala
suuruseks on ca 6500 m?,

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miifiral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:



Harju Maakonnaplaneeringus 2030+ on Kaberneeme kiila méiratletud kui visrtuslik maastik.
Planeeringuala ei asu ei linnalise asustusega alal ega ka rohevérgustiku alal.
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Kaberneeme

Joonis 1. Viljavote Harju Maakonna planeeringust 2030+

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt paikneb planeeringuala tiheasusustusalal, puhkemajanduspiirkonna ettepanckuga alal,
osaliselt riigikaitsemaa-alal ja osaliselt looduslikul alal. Kehtiva detailplaneeringuga on
maaiiksusele médratud elamumaa sihtotstarve ja chitusdigus iihe elamu ja iihe abihoone
rajamiseks. Krundi hoonestusalal ulatuses on vihendatud ka ehituskeeluvéondit. Kélvikuliselt

moodustab planeeringuala kinnistust ca 50% muu maa, ca 26% looduslik rohumaa ja ca 20%
metsamaa.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks ja
ranna ehituskeeluvoondi vdhendamiseks. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
16ikele 1 voib detailplaneering teha pShjendatud vajaduse korral ettepaneku lldplaneeringu
pohilahenduse muutmlseks Uldplaneeringu muutmine v01b olla pohjendatud avahku huvi iga, kuna

oluline regionaalse arengu kiivitajaks.
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Joonis 2. Viljavdte Joeldhtme valla tildplaneeri

néust-.’
Koostamisel oleva Jeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt ja#b planeeritav ala tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on
méiratud viikeelamu ja puhkeotstarbeline maa-ala, kuhu vdib ehitada iiksik- ja kaksikelamuid v6i

puhke-, kultuuri- ja teenindushooneid. Kavandatav on kooskdlas koostamisel oleva
tildplaneeringuga.
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Joonis 3. Viljavote koostatavast Joeldhtme valla iildplaneeringust.



Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
kuulu ala UVK piirkonda, kuid kuna Kaberneeme kiilas on vee-ettevdtja Loo Vesi OU ning
Kordoni teel on tihisveevirgi torustik ka rajatud, siis tuleb planeeringuala veevarustus lahendada
tthisveevirgi baasil.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiiitmekiitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
iilevotmisel

KeHJS on sitestatud pShimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse véimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse korgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. PGhimdte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pdhimdtte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sitestatud saistvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pdhimétteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Joeldhtme valla arengukavas aastateks 2023-2035 kohaselt on Jdeldhtme vallal 5 strateegilist
eesmérki:

e Loodusléhedane keskkond- Jdeldhtme elukeskkond on loodusldhedane ja vastab kaigi selle
piirkondade elanike vajadustele. Majandustegevus on kantud rohelisest ja sistvast
mdtteviisist ning sellest tulenev kahju loodusele on viidud miinimumini.

e Turvaline ja inimest hoidev vald- Kodus peab tekkima tunne, et oled seal hoitud ning seal
on turvaline olla. Selle tunde kujundamiseks vallas arendame koost6d, ennetustegevusi ja
turvalisust valla sotsiaal- ja tervishoiuteenuste pakkumisel ning siseturvalisuse tagamisel.

e Vodimestav haridus ja noorsoot6é- Noored on valla tulevik ning neist saavad terved,
ennastjuhtivad ja ettevotlikud kodanikud. Selleks tagame hariduse ja noorsootdd
uuenduslikkuse ja kogukondlikkuse ja loome atraktiivsed ja toetavad tootingimused
haridus-ja noortevaldkonna toitajatele.

e Loodusldhedane ettevotlus ja turism- Ettevotlust ja turismi arendatakse, ldhtudes valla
suurimatest védrtustest- meie inimestest ja loodusest. Soosime ettevdtluse arengut, mis
panustab elanikesse ning kujundame Jeldhtme vallast tuntud loodusturismi sihtpaiga.

e Kogukonnakeskne kultuur ja sport- Valla kultuuri, spordi ja vaba aja véimaluste olulisim
roll on tthendada kogukonda ja luua elanikes kuuluvustunnet. Seetdttu arendame elanikele
voimalusi igas eluetapis neis kodu ldhedal osaleda ning kujundada kultuuri, mis on
poimitud ldbi valla parandiga.

Loodusléhedase ettevdtluse ja turismi siht panustab strateegia “Eesti 2035 sihti kujundada tugeyv,
uuendusmeelne ja vastutustundlik majandus, soosides digitaalsete, teadmistepdhiste ja
keskkonnasééstlike lahenduste kasutuselevdttu. Samuti seostub see maakondliku strateegia
eesmirkidega kujundada maakonnast uue majanduse ja innovatsiooni keskus ning regiooni parim
elukeskkond kaasaegsete to6kohtade poolest ning panustab tegevussuunda “tegus rahvas”.
Vallavalitsus on votnud eelduseks, et valla majandus peab toimima loodusega siimbioosi
Joeldhtme vallas viljendub see kdige selgemalt turismis, mis on kujundatud vall
looduse ja pérandiga seotud olulisemate kultuuri- ja loodusvéirtuste iimber. Valla ejfe




aga kodige paremini siis, kui valla elanikud on ettevotlikud, elanikele ja ettevotjatele on loodud
nutikad (mh tehnoloogilised) lahendused, vald teeb ettevdtjatega koostddd ja soosib nendevahelist
vorgustumist ning kui valla turundamine toimub iihtse kuvandi ja sonumitega.

Vallas on palju loodust ja nii vaimset kui fiiiisilist parandit, mis viérib ka teistele tutvustamist.
Turism saab olla Joeldhtme inimestele oluliseks ettevotluse ja elukeskkonna arengupotentsiaaliks,
kuid selleks on vaja Joeldhtme vald turismisihtkohana terviklikult vélja arendada, tuues vilja selle
eripdra ning tagades kiilastatavuse ja kogukondade soovide koosk®dla. Erilist tihelepanu poérab
vallavalitsus turismisihtkoha viljaarendamisel valla peamiste objektide (Rebala keskus-muuseum
ja kaitseala, Kostivere Kkarstiala, Jdgala-Joa puhkeala, Linnamie paisjiarve iimbruse, Ruu
maastikukaitseala, valla viikesadamate ja rannikupiirkonna) arendamisele. Selleks teeme
koost6dd nii maakondlike kui ka iile-eestiliste organisatsioonidega ning teiste omavalitsustega.

3. Méjutatava keskkonna kirjeldus

Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa-ameti
muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, kultuurimilestiste ja
maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning EELIS, Keskkonnaagentuuri andmetest.

3.1 Maakasutus

Planeeringuala hdlmab Kordoni tee 65 maaiiksuse (katastritunnus: 24505:001:0306; sihtotstarve:
elamumaa 100%; pindala: 6423 m? Juurdepés planeeringualale on riigi omandis olevalt Kordoni
metskonnateelt.

Ehitisregistri andmete kohaselt asub Kordoni tee 65 kinnistul VA piirivalve maja (ehr kood
121360057).

Planeeringuala piirneb pohja- , ida- ning l4dinesuunas merega ning ldunasuunas jérgmiste
kinnistutega:
- Kordoni tee 63 (katastritunnus 24501:001:1188, sihtotstarve: maatulundusmaa 100%);
- Kordoni metskonnatee (katastritunnus 24501:001:1190, sihtotstarve: transpordimaa
100%);
- Kordoni tee 70 (katastritunnus 24501:001:1189, sihtotstarve: maatulundusmaa 100%).

3.2 Vee kasutus ja kitsendused

Planeeringuala ei asu UVK piirkonnas, kuid kuna Kaberneeme kiilas on vee-ettevdtjia Loo Vesi
OU ning Kordoni teel on ithisveeviirgi torustik ka rajatud, siis tuleb planeeringuala veevarustus
lahendada iihisveevirgi baasil.

Lahim puurkaev asub Kordoni tee 54 kinnistul (puurkaev nr PRK0015182). Vett ammutatakse
Kambriumi-Vendi veekompleksist (Kambriumi-Vendi pdhjaveekogum). Kordoni te
asuvad 4 kinnise soojussiisteemi puurauku (PRK0067462, PRK0067463, /4
PRK0067465). 5

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
- kallasrada; 10 m;

- ranna veekaitsevoond; 20 m;
- ranna ehituskeeluvésnd; 50 m:
- elektrimaakaabelliin, objekti id 302328357, 1 m.
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Joonis 4. Planeeringuala ja sellel palknevad kltsendu31 pohJustavad objektid (allikas: Maa-amet
2024).

3.3 Muude loodusressursside kasutus

Planeeringualal ei asu maavarasid ning kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade
kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jérele,
kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamdju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb Pdhja-Eesti rannikumadalikul.

Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jargi avaneb aluspdhjas Kambriumi ladestiku Terre-Neuve
ladestiku Lontova kihistu (Cmiln) avamusalal. Planeeringualal on valdav purdsete valdava
terasuurusega 0,063...2 mm, milles v3ib peenemat ja/vdi jimedamat fraktsiooni leiduda <50%.
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Joonis 5. Pdhjavee kaitstus piirkonnas (roheieéist kaitstud p(")hjae'é aia).

Eestis varieerub pinnaseshus mdddetud radoonisisaldus enamasti 23-75 kBg/m? piirides, kuid
voib tiletada kohati 500 kBg/m® piiri. Selleks, et Rn-sisaldus majade sisedhus ei iiletaks paljudes
EL maades tunnustatud viitetaset 200 Bq/m?, ei peaks radoonisisaldus pinnasedhus iiletama 50
kBg/m®. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal kdrge
radoonisisaldusega pinnas (50 - 100 kBg/m?).
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Joonis 6. Viljavdte Eesti pinnase radooniriski kaardist.
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Joonis 7. Viljavote Maa-ameti mullastiku kaardirakendusest.
3.4.2. Taimkate ja loomastik

- Kordoni tee 65 kdlvikuline jaotus : looduslik rohumaa 1712 m?, metsamaa 1236 m? ja muu
maa 3475 m?.

Valdavalt levivad planeeringualal sooldunud primitiivsed mullad (Ar). Mis viitab, et taimkate on
hore ja kohati puudub. Kinnistu Idunapoolses osas kasvavad ménnid. Kuna planeeringuala asub
tiheasustusalas Kaberneeme poolsaare tipus, siis ala loomastikule elupaigaks ei sobi.

3.4.3. Veestik

Planeeringualal on pohjavesi looduslikult vdga hésti kaitstud maapinnalt lihtuva punkt- véi
hajureostuse suhtes.

Planeeringuala  piirnev  lddnest Muuga-Tallinna-Kakum#e lahe rannikuveega. Eesti
pinnaveekogumite seisundi 2022. aasta ajakohastatud vahehinnangu kohaselt on Muuga-Tallinna-
Kakumde lahe rannikuvee koondhinnang on halb. Halba koondseisundit méérab 2019. ja 2021.
aasta andmete pohjal antud kogumi keemilise seisundi hinnang: 2021. aastal ei suudetud seire
kéigus saada elustiku proovi tarbeks vajalikku kalade arvu, seega keemilise seisundi hinnang véttis
arvesse 2021. a vee- ja setteproovide tulemusi ning 2019. a elustiku proovi analiitisitulemusi: iile
piirnormi tuvastati Hg ja PBDE ( bromodifeniiiileetrid) kalas ning TBT (tributiiiiltina) settes.
Samal ajal tdnu kehtivatele eranditele ja sellele, et nii keemilisele kui ka 6koloogilisele
seisundihinnangule miinimumndudena on médratud leebem eesmérk, see sai saavutatud ja
veekogum on saavutanud ka koondhinnangu leebema eesmirgi. 2022. aasta seireandmete pohjal
on Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuveekogumi &koloogiline seisund fiitoplanktoni ja
pohjataimestiku  bioloogiliste  kvaliteedielementide jirgi kesine. Fiilisikalis-keemiliste
kvaliteediniitajate alusel veekogumi seisundi hindamisel veti arvesse viimase kuue aasta jooksul
kogutud andmed (keskmine), mille alusel rannikuveekogum klassifitseerub kvaliteediklassi hea
Seireaasta ehk 2022. aasta fiiiisikalis-keemiliste tildtingimuste (FUKE) huma
tildlimmastiku ja lébipaistvuse néiitajate jirgi. Viimaste aastate andmed niduaw
halvenemise trendi, kuid kuueaastase perioodi keskmist see veel ei mdjuta. '




Idast piirneb planeeringuala Hara ja Kolga lahe rannikuveega. Eesti pinnaveekogumite seisundi
2022. aasta ajakohastatud vahehinnangu kohaselt on ka Hara ja Kolga lahe rannikuvee
koondhinnang halb.

Maa-ameti iileujutuste kaardirakenduse kohaselt kavandatakse ehitist (tuulevari) tileujutusohuga
piirnevale alale.

Kaberneeme kiila Piilkonna kinnistu ja lhiala detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384) menetluse kiigus koostas Kaarel Orviku
eksperthinnangu ,,Rannaprotsessid ja mere tegevuse mdju detailplaneeringu ning selle
lghitimbruse alale, elamu rajamise voimalikkusest krundile nr 1.* Eksperthinnangus on 6eldud, et:
»Krunt nr 1 ( Kordoni tee 65) paikneb vahetult Kaberneeme poolsaare tipus ja on lainetuse poolt
mojutatav nii lddne- kui ka idapoolt. Intensiivsem on tormilainetuse murrutav tegevus krundi
idarannal, kuhu tdnu varasema reljeefi isedrasustele on kujunenud 3 — 4 m kdrgune aktiivne
murrutusastang. Laugel Iddnerannal on rannaprotsessid tagasihoidlikumad tanu rahnudest
kaitsvale murrutuslavale — kivisillutisele. Vaatamata tormilainete aktiivsele riindetegevusele on
rannajoone -astangu taganemine neemel tinu viljakujunenud kivisillutisele ka niiiidisajal
tagasihoidlik.  Ekstreemsetes looduslikes tingimustes rannaprotsesside —aktiviseerumisel
(erakordselt korge merevee tase ja tormituul) tuleb tormilainete purunemisel kujuneva
murdlusvoolu mojuga ca 2 — 2,5 m kdrguseni keskmisest veepiirist selle krundi omanikul hoone
rajamisel igal juhul arvestada.

Arvestada tuleb ka ajujdd voimaliku randa tungimise véimalusega. Allakirjutanul puuduvad kiill
konkreetse koha kohta faktilised andmed, kuid mitmel pool péhjarannikul Tallinnast Narvani on
piisavalt andmeid ajujdd riinnakute ja sellest tingitud purustuste kohta.

3.4.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt norgvett ei kaasne, kuna kinnistul ning lihitimbruses
teadaolevalt jédtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad

EELIS (Eesti looduse infosilisteem), Keskkonnaagentuur andmetel piirneb planeeringuala
védriselupaigaga minnikud ja ménnisegametsad (VEP nr 212771), mis asub riigiomandisse
kuuluval Kordoni tee 63 ja Kordoni tee 70 kinnistul. Véiriselupaigas on keelatud raiuda ning
eemaldada surnud ja lamapuitu.

Planeeringualast ca 500 m raadiuses puuduvad kaitsealad, Natura 2000 loodus- ja linnualad,
kohalikud objektid, projekteeritavad alad, piisielupaigad, I, 1T ja III kategooria kaitsealused
taimeliigid, I, IT ja III kategooria kaitsealused seened ja samblikud ning I, II ja III kategooria
kaitsealused loomaliigid.

3.6 Ajaloolise, kultuurilise vdi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad

Planeeringualal paikneb Piirivalve vaatluspunkt (245:0KU:009; seisund: objektist voi tema
esialgsest funktsionaalsusest sdilinud 50-90%). Planeeringualast ca 170 m kaugusel kagusuunas
paikneb Kaberneeme Noukogude piirivalve kordon (245:0KU:010; seisund: objektist.vdi

esialgsest funktsionaalsusest sidilinud 20-50%). Kultuurimélestisi planeerin bl
ldheduses ei paikne.




4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju
4.1 Mdju pinnasele

Ehitamise kéigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. M&jud on lokaalsed, liihiajalised
ja poordumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset modju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustdddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (s6ltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustdodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info puudub. Tdpne méju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. To6de kdigus vdib sdltuvalt kaevetdode
siigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-
ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jélgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht
looduskeskkonna reostamiseks viike.

4.2 Moju veestikule

Planeeringuala ei asu UVK piirkonnas, kuid kuna Kaberneeme kiilas on vee-ettevotja Loo Vesi
OU ning Kordoni teel on iihisveevirgi torustik ka rajatud, siis on vdimalik planeeringuala
veevarustus lahendada tihisveevirgi baasil.

Kuna piirkonnas puudub tihiskanalisatsioon, siis tuleb tekkivad reoveed suunata kas kinnisesse
kogumismahutisse vOi omapuhastisse. Planeeringuala asub histi kaitstud pdhjaveega alal.
Omapuhasti ja imbsiisteemi kasutamisel, peab heitvee immutussiigavus olema aasta ringi
hinnanguliselt vihemalt 1,2 m iilalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jiima hinnanguliselt 1,2 m
korgemale aluspdhja kivimitest.

Tuleb jdlgida, et t6id teostatakse tehniliselt korras seadmetegea ning digete t66votetega.
Ehitustegevus mdjutab pinnavett pdhiliselt kaevetegevuse ja sdidukitestmehhanismidest lekkida
voivate ohtlike ainete ldbi. Peamine v3imalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva
kaevetddde aja valimine — parim aeg kaevetdode tegemiseks on sademetevaesel perioodil.
Tugevate sadude ajaks tuleks kaevet6dd peatada. Teine voimaliku mdju allikas on ehitustéodega
seotud mehhanismid. Seadmete juures vdib ette tulla rikkeid, mille tulemusena v&ib keskkonda
sattuda masinadli ja kiitust. Selle ohu viltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-
mehhanismid oleksid tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustdrje vahendite olemasolu,
millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku viiksem reostus (saepuru,
absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne.). Nende nduete tditmisel on pinna- ja pohjavee
reostumise oht viike. Nii on vdimalik ehitusaegseid mdjusid minimeerida.

Eelistada tuleb lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 lg-s 3 ei kisitleta sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusldhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
viltides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks
kaaluda just eelnimetatud loodusldhedasi lahendusi. Planeeritu kavandamisega ei kaasne
eeldatavalt olulist mdju pdhja- ja pinnaveele.

Maa-ameti {ileujutuste kaardirakenduse kohaselt kavandatakse ehitist (tuulevari) iileujutusohuga
piirnevale alale (olemasoleva vaatluspunktl asemele) Eksperthinnangus ,,Rannaprotsesmd jamere

krundile nr 1.“ on o&eldud, et ekstreemsetes loodushkes tingimustes
aktiviseerumisel (erakordselt korge merevee tase ja tormituul) tuleb tormilaingte



kujuneva murdlusvoolu méjuga ca 2 — 2,5 m kdrguseni keskmisest veepiirist selle krundi omanikul
hoone rajamisel igal juhul arvestada.

Seetdttu tuleb planeeringu koostamisse kaasata vastav spetsialist, kes hindab kaldakindlustuse
vajalikkust ldhtuvalt konkreetsest projektist ning vajadusel teeb ettepanckud sobiva
kaldakindlustuse kavandamiseks.

Kavandatuga ei plaanita halvendada juurdepééisu ranna-alale. Tagatud peab olema inimeste vaba
litkumine kallasrajal.

4.3 Moju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kiigus
emiteeritakse muuhulgas hku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist m&ju kliimamuutustele. Kavandatava tegevuse kasutusetapis toimub liikluse ja
inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid otseselt ei ole tegu autode vdi inimeste arvu
suurenemisega, vaid limberpaiknemisega, mis summaarset kasvuhoonegaaside kogust ei suurenda.
Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse
mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist maju kliimamuutustele.

4.4 Miira, vibratsiooni, valguse ja husaaste mdju, sh 16hn ja kiirgus

KOTKAS heiteallikate registri andmetel puuduvad planeeringuala ldhipiirkonnas paiksed
heiteallikad ning seega on piirkonna vilisdhu kvaliteet eelduslikult hea.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lihialaga. Hilisema vibratsiooni kohta
eelhinnangu tegemisel teave puudub.

Ehitusmiira piirvédrtusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 — 7.00 asjakohase
miirakategooria todstusmiira normtaset- pdeval 50 dB ja 6osel 40 dB. Alus keskkonnaministri
16.12.2016 nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, médramise ja
hindamise meetodid”. Hoonete projekteerimisel l&htuda Eesti Standard EVS 842:2003 , Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®.

Kavandatu tdstab monevorra liikluskoormust Kaberneeme kiilas lisanduvate kiilastajate n#ol ning
seetdttu kaasneb sellega ka miira ja Shusaaste tdus, kuid eeldatavasti ei ole tegemist olulise
keskkonnamdgjuga.

Tegevusega ei tohi {lletada Ohukvaliteedi tasemete piirvddrtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 mééruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvéirtused, Shukvaliteedi
muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid“. Piirkonna ehitamise kiigus voib tekkida
mdningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi
hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt.

Ohusaaste on tdenioline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse t&ttu. Peamiseks
Ohusaaste allikaks vdib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnasiéstlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluvumlsega kaasnevad I'l’lO_] jud (ohusaaste
Valgusreostus miira, Vlbratsmon) mls vowad tekltada ohtu 1mmese terv1sele el suyrene-miiral,

muutusi ette niha.



4.5 Jadtmekditlus ja energiamahukus

Ehitustegevuse kdigus tekib véga erinevas koguses jadtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejéddtmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jéitmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
ecldatavalt pohiliselt pakendijéddtmed ja olmejditmed. Fhitusega kaasnevad jditmed viiakse
taaskasutusse. Oluline m&ju puudub. Jéitmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jad#itmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatud ohu viltimise voi vdhendamise meetmed on sitestatud valla
jdatmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jéitmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jddtmete- ja energiamahukust on voimalik piirata kasutades parimaid voimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kitlemisel ei iileta jé4tmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

4.6 Mdju inimese tervisele voi keskkonnale, avariiolukorrad

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei
muutu dnnetuste esinemise tdendosus.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tédohutust méiravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete n#ol. Toodtajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis vib tekkida,
kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub voi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Vdimalikud avariiolukorrad ja nende
viltimise meetmed vdi nende korral kiitumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses libi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pd&hjaveele vdib pdhjustada moni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.7 Moju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond

Taotluse kohaselt soovitakse edendada piirkonna mere- ja rannakultuuri luues mererannale
kohalikku kultuuri rikastava uue viikese koormusega kiilastuskoha - merekabeli / viikese
kontserdisaali koos 66bimisvéimalusega ja kohaselt korrastatud ning hooldatud ldhiiimbrusega,
mis iihest kiiljest toob tdiendavalt inimesi mere dédrde, aga samas loob avalikuks juurdepiisuks
ning mereranna siéstvaks kasutamiseks oluliselt paremad tingimused.

Detailplaneeringuga kavandatu on oma olemuselt valla kui turismisihtkoha tuntust suurendav.
Inimese tervisele ja heaolule on detailplaneeringu elluviimine pigem positiivse mdjuga. Kui
Joeldhtme vallal on pakkuda turistile kvaliteetset ja kaasaegse infrastruktuuriga puhkevdimalust,
siis on see eelduseks puhkajate peatumiseks Jdeldhtme vallas. Kuna kavandatav objekt on moeldud
muuhulgas turistide vdi teiste kiilastajate sihtkohaks, siis tuleb planeeringu koostamisclLanaliiii
parkimise lahendamise vdimalusi. Kui kogu parkimist pole voimalik lahendada k
kinnistul, tuleb vilja pakkuda véimalikud alternatiivid. :




4.8 Eeldatavalt mdjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseiirasused,
kultuuripérand ja intensiivne maakasutus

Praegu kehtiv planeeringulahendus on seni reliseerimata ning Kaberneeme tipu kiilastus toimub
siiani koordineerimatult. Autodega sdidetakse olemasolevat pinnaseteed kasutades otse mere
ddrde olemasoleva piirivalve kordoni kdrvale. Kavandatuga soovitakse muuta kinnistu
kasutusotstarvet elamumaast #drimaaks, samuti muudab kavandatu visuaalset maastikupilti.
Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mju on pigem positiivne suurendades piirkonna
atraktiivsust. Ala mojutatav elanikkond on seotud planeeringuala kontaktvééndiga. Planeeringus
maédratakse arhitektuursed tingimused, mis tagavad hoonete sobitumise olemasolevasse
hoonestuspilti.

4.9 Mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vérgustiku alale

Planeeringualale ega selle vahetusse ldhedusse ei jad Natura 2000 vrgustikku kuuluvaid alasid.
Léhimad Natura 2000 alad (Kolga lahe loodusala, EE0010171 ja Kolga lahe linnuala, EE0010171)
jdévad planeeringualast u 0,6 km kaugusele pdhja- ning u 1,75 km kaugusele idasuunda. Kolga
lahe loodusalal T lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid on veealused liivamadalad (1110),
rannikuldukad (*1150), karid (1170), esmased rannavallid (1210), vdikesaared ning laiud (1620),
rannaniidud (*1630), piisitaimestuga liivarannad (1640), valged luited (liikuvad rannikuluited -
2120), rusked luited kukemarjaga (*2140), metsastunud luited (2180), huumustoitelised jérved ja
jarvikud (3160), kadastikud (5130), liigirikkad madalsood (7230) ning vanad loodusmetsad
(*9010). II lisas nimetatud liik, mille isendite elupaika kaitstakse, on hallhiiljes (Halichoerus
grypus).

Kolga lahe linnualal liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on alk (4lca torda), sinikael-part
(Anas platyrhyncho), rédkspart (4nas strepera), tuttvart (Aythya fuligula), kithmnokk-luik
(Cygnus olor), tdmmukajakas (Larus fuscus), tdmmuvaeras (Melanitta fusca), jaikoskel (Mergus
merganser), rohukoskel (Mergus serrator), kormoran e karbas (Phalacrocorax carbo), tutkas
(Philomachus pugnax), hahk (Somateria mollissima), viiketiir (Sterna albifrons), randtiir (Sterna
paradisaea) ja punajalg-tilder (Tringa totanus).

Loodus-ja linnuala ning planeeringuala vahele jéib meri. Arvestades planeeringuga kavandatavat
tegevust ning paiknemist loodus- ja linnuala suhtes (jédvad planeeringualast u 0,6 km kaugusele
pdhja- ning u 1,75 km kaugusele ida suunda), siis on ebasoodne mdju Natura alade kaitse-
eesmérkidele vilistatud.

4.10 Mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
maju

M@gjutatav elanikkond on seotud planeeringuala kontaktvéondiga.

Planeeringuala ldheduses on kehtivad voi koostamisel jargmised detailplaneeringud:

- Kaberneeme kiila Piilkonna kinnistu ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Jdelidhtme
Vallavolikogu 13.10.2016 otsusega nr 384);

- Kaberneeme kiila Kordoni tee 54 ja 56 maaiiksuste detailplancering (algatatud Joelidhtme
Vallavolikogu 17.08.2023 otsusega nr 135).

Varem piirkonnas kavandatud muude arendustega koos ei ole oodata seonduvat olulist majude
kumuleerumist vdi koosmdjude esinemist. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on
seotud uute hoonete ehitamisega ning véimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised
héiringud. -

Juurdepéis planeeringualale on riigi omandis olevalt Kordoni metskonnat
esineda voivate mdjude ilmnemise tdendosus oleneb sellise olukorra/y’




toovotete ja tdnapdevase tehnika kasutamisel ning ohutusnduete jiargimisel on nende esinemise
tdendosus viike. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene moju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt. Keskkonnamet esitas oma seisukohad 29.02.2024 kirjaga nr 6-5/24/2195-2
asudes seisukohale, et ldhtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast
informatsioonist, ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnaméaju (KeHJS §
22 maistes) ning keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
KeHIJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumilt, kes esitas oma seisukohad kirjaga 29.02.2024 kirjaga nr 14-3/688-
1, asudes seisukohale, et detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei ole otstarbekas, kui KSH
eelhinnangus on pdhjendatult leitud, et kavandatud tegevusega tdenioliselt ei kaasne olulist
keskkonnamdju. Vastavalt PlanS § 4 16ike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et
detailplaneeringu  koostamisel ~hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid méjusid. Vastavalt
PlanS § 126 16ike 1 punktile 12 on véimalik detailplaneeringu koostamise kiigus seada vajalikud
keskkonnatingimusi tagavad nduded.

6. Kokkuvote

Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et Kordoni tee 65
kinnistule kavandatava hoonestuse rajamisega kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning
jédvad planeeringuala ning selle lahinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta
keskkonnas olulisi poérdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust,
vBib keskkonnamdju strateegilise hindamise jétta algatamata. Siiski tuleb planeeringu koostamisse
kaasata vastav spetsialist sobiva kaldakindlustuse kavandamiseks. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu
menetluse kiigus.

7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise materjalide hulka ning
eelhinnanguga on véimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide véljapaneku juures.

Koostaja:
Mailis Ental
keskkonnandunik
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