JOELAHTME VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Joeldhtme 16. mai 2024 nr 191

Ihasalu kiila Thasalu pdik 2 ja 9 maaiiksuste detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Kinnistute omanik (edaspidi Auvitatud isik) esitas Jdeldhtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Ihasalu kiila Thasalu pdik 2 ja Ihasalu pdik 9 maatiksustel sooviga
muuta kinnistute piire ja méadrata lisaks olemasolevale elamule Thasalu pdik 2 kinnistule
ehitusdigus Thasalu pdik 9 kinnistul asuva abihoone iimberehitamiseks iiksikelamuks.

Thasalu pdik 2 maatiksus (katastritunnus: 24505:001:2150; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala:
9196 m?) ja Thasalu paik 9 maaiiksus (katastritunnus: 24505:001:2590; sihtotstarve: elamumaa
100%; pindala: 109 m*) asuvad Ihasalu kiila keskosas. Juurdepiiis planeeringualale on
munitsipaalomandis olevalt Thasalu poik teelt. Riikliku ehitisregistri andmetel asuvad Thasalu pdik
2 maaiiksusel olemasolev elamu ja vorgukuur ning Thasalu pdik 9 maaiiksusel saun. K&lvikuliselt
moodustavad kinnistud duemaa, looduslik rohumaa ja muu maa.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks muuta maaiiksuste piire selliselt, et moodustuks kaks
enam-vdhem vordse suurusega elamumaakrunti, méérata merepoolsele krundile ehitusdigus
eluhoone rajamiseks ning seada tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava
ala suuruseks on ca 0,93 ha.

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustuses, vidikeelamumaal, miljéokaitsealal, kus alla 1 ha
suurused krundid ei kuulu jagamisele, ei ole lubatud moodustada viiksemaid kui 0,7 ha suuruseid
elamumaakrunte ning elamute vaheline kaugus peab olema vihemalt 50 m. Detailplaneering teeb
ettepaneku kehtiva iildplaneeringu muutmiseks elamumaakruntide suuruse ja elamutevahelise
kauguse osas. Uldplaneeringu muutmine voib olla pdhjendatud, kuna planeeringuga kavandatakse
Jjuurdepéddsuservituudiga koormatud ala osas eraldi teemaa moodustamine ja vallale tileandmine.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jddb planeeringuala viikeelamu ja puhkeotstarbelisele maa-
alale, kus Ihasalu kiila miljodalal vdivad paikneda vaid tiksikelamud, kuid kruntide suurus v&ib
olla alates 3000 m? ja hoonetevahelisele kaugusele piiranguid seatud ei ole.

Joeldhtme valla tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
kuulu ala UVK piirkonda.

Planeeringualal paikneb III kaitsekategooria taime roosa merikann (armeria maritima) kaks
kasvukohta ning ca 200 m kaugusel I kaitsekategooria liik.

Vastavalt PlanS § 124 lg 6 ja PlanS § 142 lg 6 kohaselt tuleb nimetatu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamisf 'y2



KSH), léhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
KeHIJS) § 33 1g 4 ja 5 ning 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Léhtuvalt KeHJS § 33 Ig 2 p 1 tuleb vajadusel keskkonnaméju strateegiliselt hinnata, kui tehakse
muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 lglpl
v0i 3 sitestatud juhul. Léhtuvalt PlanS § 124 1g 6 ja § 142 1g 6 ning KeHJS § 331g2p 1jap 3
ning § 35 lg 5 viidi tildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks libi
KeHJS § 33 lg 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (vt Lisa 2), mille kohaselt KSH
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega
el kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Eelhinnangus on vilja toodud soovitavad meetmed
keskkonnamdju leevendamiseks, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada. Kui
detailplaneeringu koostamise kdigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes oma 06.03.2024 kirjas nr 6-5/24/2731-2 asus seisukohale, et lihtudes
kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, ei kaasne
planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS § 22 mdistes) ning
keskkonnaméju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Vallavalitsus esitas Thasalu kiila Thasalu pdik 2 ja 9 maaiiksuste detailplaneeringu koostamise
algatamise ja KSH algatamata jétmise otsuse eelndu regionaal ja pdllumajandusministeeriumile
PlanS § 81 1dike 2 alusel ettepanekute saamiseks. Ministeerium andis oma seisukoha 08.02.2024
kirjas nr 14-3/439-1.

Joeldhtme vald, huvitatud isik ja to66votja Casa Planeeringud OU sélmisid 10.05.2024 lepingu nr
2-12-12/6-2024 detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10, § 126, § 128 Ig 1, § 142 1g 6, KeHJS § 33 1g2 p 1 ja 3 ning § 35
lg 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 méiruse nr 36 ,,Joeldhtme valla ehitusmigirus™ §31g2
p | ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Jdeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Ihasalu kiila IThasalu pdik 2 ja 9 maaiiksuste detailplaneeringu koostamine.
Maéérata planeeritava ala suuruseks ca 0,93 ha vastavalt ldhtetilesande (lisa 1) punktis 8
esitatud skeemile.

2. Jatta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Ihasalu kiila Thasalu pdik 2 ja
9 maaiiksuste detailplaneeringule.

3. Kinnitada Thasalu kiila Thasalu pdik 2 ja 9 maaiiksuste detailplaneeringu lihteiilesanne
vastavalt lisale 1.

4. Detailplaneeringu algatamise, léhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmise otsuse ning planeeringumaterjalidega on vdimalik tutvuda
Joeldhtme Vallavalitsuse veebilehel, aadressil https:/joelahtme.ee ja Joeldhtme vallamajas
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab™—
vallavolikogu esi



Liihteiilesanne Thasalu kiila Ihasalu pdik 2 ja 9 maaiiksuste detailplaneeringy'k

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Indrek Ottis
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu
Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupdevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on muuta kinnistute piire ja miirata lisaks
olemasolevale elamule Thasalu pdik 2 kinnistul ehitusdigus Thasalu pdik 9 kinnistule iiksikelamu
rajamiseks ning seada tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala (suurusega ca 0,93 ha) hdlmab:

2.1.1 Ihasalu poik 2 maaiiksus (katastritunnus: 24505:001:2150; sihtotstarve: elamumaa 100%:;
pindala: 9196 m?) ja

2.1.2. Ihasalu pdik 9 maaiiksus (katastritunnus: 24505:001:2590; sihtotstarve: elamumaa 100%:;
pindala: 109 m?).

2.2. Planeeritav ala asub Ihasalu kiila keskosas.

2.3. Alale juurdepéis on munitsipaalomandis olevalt Thasalu pdik teelt.

2.4. Maaiiksustel asuvad ehitised riikliku ehitisregistri andmetel:

2.4.1. Thasalu pdik 2 maaiiksusel kahekorruseline elamu ehitisealuse pinnaga 244,9 m?
(registrikood 116003679) ja

2.4.2. iihekorruseline vorgukuur ehitisealuse pinnaga 10 m? (registrikood 116029743),

2.4.3. Thasalu pdik 9 maatiksusel iihekorruseline saun ehitisealuse pinnaga 19 m? (registrikood
116028877).

2.5. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.5.1. La#nemere ranna kallasrada, veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja piiranguvoond,

2.5.2. 1II kategooria kaitsealused liigid ja kivistised;

2.5.3. Korduv iileyjutusala:

2.5.4. puurkaevu PRK0070207 sanitaarkaitseala

2.5.5. elektri maakaabelliin 18266 Liivamée kiila koos kaitsevodndiga,

2.5.6. Elektrilevi OU maakaabelliinid koos kaitsevoondiga,

2.5.7. Elektrilevi OU elektri dhuliin alla 1kV koos kaitsevoondiga

2.5.8. Enefit OU ja Telia Eesti AS sidechitised ja nende kaitsevoondid.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Uleriigiline planeering 2030+;

3.2. Harju maakonnaplaneering 2030+;

3.3. Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

3.4. Koostamisel olev Jdeldhtme valla iildplaneering (vastu vdetud Joeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62);

3.5. Ihasalu kiila Suurekivi 1 maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldihtme Vallavalitsuse
02.11.2017 korraldusega nr 933)



3.6. Thasalu kiila Népiste V maaiiksuse detailplaneering (kehtesatud Joeldhtme Vallavolikogu
16.06.2016 otsusega nr 339).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest Gigusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse viljatd6tamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat pddevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan méddus 1:500,
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viéljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t6dde aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad véhemalt: asukohaskeem, kontaktvoondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil nédidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada modtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvéondi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates dra asustusstruktuuri ja teedevdrgu, iimbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovérguga (vi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis l#bib. Samuti esitada kontaktvéondi skeemil
olemasoleva asustusstruktuuri analiiiis, tuues vilja elamukruntide suurused ning pdhjendused
iildplaneeringu muutmiseks krundisuuruste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, m66dus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pdhijoonis vormistada mdotkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel lhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Nédidata juurdepéds avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine n#ha ette omal krundil.
4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadust, keskkonna- jm tingimusi
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavust, tehnovorkudega varustatuse
kirjeldust vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga méirata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda olemasolevast maapinnast. Planeeritava
ehitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZzvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh nédidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.
4.3.11. Kiésitleda planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning niha ette meetmed
positiivsete mdjude vdimendamiseks ja vajadusel negatiivsete mdjude leevendamiseks voi
viéltimiseks.

4.3.12. teha inventuur hindamaks III kaitsekategooria taime roosa merikanni arvukust ning
kasvuala. Uue hoonestuse rajamine Thasalu pdik 9 kinnistule tuleb kavandada lidhtuvalt teostatud
inventuurist ning véimalik, et ainuvéimalus on kavandada hoonestus viljapoole taime kasvukohta.
Kuna taime ohuteguriks on ka kaevamine, siis tuleb hoonestuse kommunikatsjeGnidA kbyprdada
selliselt, et kaevatav ala ldbiks véimalikult viikeses ulatuses roosa merikanni S i
ei tohi roosa merikanni kasvukohas maapinda tdsta juurdeveetava kasvupi
looduslikuks, nagu see praegu on.




4.3.13. Miirarikkaid tegevusi on soovitav planeerida viljapoole 1 kaitsekategooria liigi
pesitsusperioodi (pesitsusperiood 15.02-31.07).

4.3.14. Thasalu pdik 2 kinnistul oleva karuputke hivinud koloonia alal on pinnase liigutamine
keelatud, et seemned ei leviks. Kui koloonia alal on vajalik rasketehnikaga liitkumine ja/voi
pinnase liigutamine, tuleb eelnevalt konsulteerida Keskkonnaametiga, et vilistada karuputke
levitamine.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koosts planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike véi
valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 16ikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jérjestuses.

4.6. Vdimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
maddrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded.

5. Koost6o ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi vdib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, vastavalt PlanS § 127. Joeldhtme Vallavalitsus,
planeerimismenetluse korraldajana, teavitab avalikkust, puudutatud ja huvitatud isikuid
planeerimismenetlusest ning korraldab planeeringu koostamise kiiigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke viljapanekuid ja arutelusid.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kiisitleb.

5.3. Riigiametitega koostdo ja kooskdlastamise korraldab Jeldhtme Vallavalitsus.

5.4. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu materjal peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovorkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90 p#eval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskolastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180 pieval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise péevast arvates voi juhul, kui eskiislahenduse avalikku
arutelu ei toimu, siis hiljemalt 180 péeval arvates detailplaneeringu algatamisest.

6.3. vastuvdtmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30 p#eval viimase
kooskdlastuse saamise pdevast arvates.

6.4. kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 p#eva jooksul pirast
to6votja poolt 16pliku 166 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu sdlmimise pdevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdelihtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvédndi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

7.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplans paberll sh
originaalkooskolastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning dlglt seitc Jaenised PDF
DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 1g 4 kavan ‘
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vidhemalt iiks planeerina
illustratsioon.
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7.1.3. Kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja tihes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga. Planeeringu esitamiseks riigi infoslisteemi haldussiisteemi registreeritud
andmekogus peab vastav digimateerjal olema ldbinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide
eelkontrolli. Planeeringumaterjalidele lisada PLANK automaatkontrolli aruanne, mis kinnitab, et
veateateid ei esine.

7.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud: joonised DWG ja PDF formaadis:
seletuskii DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid, kaasamine, koostdd ning
kooskdlastused PDF formaadis.

8. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
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Ihasalu kiila Ihasalu pdik 2 ja 9 maaiiksuste detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang)

Taust

Voimaliku planeeringuga kaasneva olulise keskkonnamdju hindamisel tuleb lihtuda
keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusel (KeHJS) § 33 1dike 1 punktis
3 siitestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 15ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Vastavalt
KeHJS § 6 1oikes 4 on Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méisruses nr 224 » legevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu
(VV méirus) tdpsustatud KeHIS § 6 16ikes 2 nimetatud tegevusvaldkonnad, mille kohta peab
otsustaja andma eelhinnangu, kas tegevusel on oluline keskkonnaméju.

Léhtuvalt KeHJS § 33 16ike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnaméju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 16ike 1 punktis 1 v3i 3 sétestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 1dikest 6 ja § 142 1ikest 6 ning
KeHJS § 33 Idike 2 punktist 3 tuleb iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse
tuvastamiseks lébi viia KeHJS § 33 1digetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pshinev eelhindamine.

KeHJS § 33 10ike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse iile
otsustada ldhtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning § 33 1dikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Eelhinnangu koostamisel on lihtutud KeHIS § 33 ldigetes 3 —6 toodud nduetest ning
Keskkonnaameti kodulehel olevast juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend otsustaja
tasandil, sh Natura eelhindamine (Tallinn, 2018).

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks muuta maaiiksuste piire selliselt, et moodustuks kaks
enam-vihem vordse suurusega elamumaakrunti, mé#rata merepoolsele krundile ehitusdigus
eluhoone rajamiseks ning seada tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava
ala suuruseks on ca 0,93 ha.

Thasalu pdik 2 maaiiksus (katastritunnus: 24505:001:2150; sihtotstarve: elamumaa 100%: pindala:
9196 m?) ja Thasalu pdik 9 maaiiksus (katastritunnus: 24505:001:2590; sihtotstarve: elamumaa
100%; pindala: 109 m?) asuvad Ihasalu kiila keskosas. Juurdepiiis planeeringualale on
munitsipaalomandis olevalt Thasalu pdik teelt.



2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miiiral majutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:

Harjumaakonnaplaneering 2030+ kohaselt ei asu planeeringuala ei linnalise asustusega alal ega
ka rohevorgustiku alal.

Joonis 1. Viljavéte Harju Maakonna planeeringust 2030+

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt paikneb planeeringuala tiheasustuses, viikeelamumaal, miljookaitsealal, kus alla 1 ha
suurused krundid ei kuulu jagamisele, ei ole lubatud moodustada viiksemaid kui 0,7 ha suuruseid
elamumaakrunte ning elamute vaheline kaugus peab olema vihemalt 50 m. Detmlplancenng teeb
ettepaneku kehtiva tildplaneeringu muutmiseks elamumaakruntide suuruse ja_elamyicya

kauguse osas. Uldplaneeringu muutmine vib olla pshjendatud, kuna planeeri / Je
juurdepagsuservituudiga koormatud ala osas eraldi teemaa moodustamine ja
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Joonis 2. Viljavote Joeldhtme Valla—iil_di)la_ne_eringust.
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Koostamisel oleva Jéeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Joeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jéib planeeringuala viikeelamu ja puhkeotstarbelisele maa-
alale, kus Ihasalu kiila miljé6alal vdivad paikneda vaid iiksikelamud, kuid kruntide suurus voib
olla alates 3000 m? ja hoonetevahelisele kaugusele piiranguid seatud ei ole.
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Joonis 3. Viljavote koostatavast Joeldhtme valla tildplaneeringust.

kuulu ala UVK piirkonda.



2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiitmekiitluse véi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste &igusaktide nouete
iilevotmisel

KeHJS on sitestatud pohimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse vdimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti ({ildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamgjude strateegilise
hindamise teostamist. PShimdte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimétte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sdtestatud sddstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pdhimotteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Joeldhtme valla arengukavas aastateks 2023-2035 kohaselt on Jdeldhtme vallal 5 strateegilist
eesmaérki:

* Loodusldhedane keskkond- Jdeldhtme elukeskkond on loodusldhedane ja vastab kdigi selle
piirkondade elanike vajadustele. Majandustegevus on kantud rohelisest ja s#fistvast
motteviisist ning sellest tulenev kahju loodusele on viidud miinimumini.

e Turvaline ja inimest hoidev vald- Kodus peab tekkima tunne, et oled seal hoitud ning seal
on turvaline olla. Selle tunde kujundamiseks vallas arendame koostd6d, ennetustegevusi ja
turvalisust valla sotsiaal- ja tervishoiuteenuste pakkumisel ning siseturvalisuse tagamisel.

e Vodimestav haridus ja noorsootdd- Noored on valla tulevik ning neist saavad terved,
ennastjuhtivad ja ettevotlikud kodanikud. Selleks tagame hariduse ja noorsootdd
uuenduslikkuse ja kogukondlikkuse ja loome atraktiivsed ja toetavad to6tingimused
haridus-ja noortevaldkonna tootajatele.

e Looduslihedane ettevotlus ja turism- EttevStlust ja turismi arendatakse, ldhtudes valla
suurimatest vidrtustest- meie inimestest ja loodusest. Soosime ettevdtluse arengut, mis
panustab elanikesse ning kujundame Joeldhtme vallast tuntud loodusturismi sihtpaiga.

e Kogukonnakeskne kultuur ja sport- Valla kultuuri, spordi ja vaba aja vGimaluste olulisim
roll on ithendada kogukonda ja luua elanikes kuuluvustunnet. Seetdttu arendame elanikele
voimalusi igas eluetapis neis kodu ldhedal osaleda ning kujundada kultuuri, mis on
pdimitud 14bi valla parandiga.

3. Mdjutatava keskkonna kirjeldus
Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel 14htutakse Maa-ameti
muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, kultuurimélestiste ja

maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning EELIS, Keskkonnaagentuuri andmetest.

3.1 Maakasutus

Planeeringuala hdlmab Ihasalu pdik 2 maaiiksuse (katastritunnus: 24505:001;2150;. sihtotstarve:
elamumaa 100%; pindala: 9196 m?) ning Thasalu poik 9 maaij _ RAdsiritunnus:

munitsipaalomandis olevalt Thasalu pdik teelt.



Ehitisregistri andmete kohaselt asuvad Ihasalu pdik 2 kinnistul elamu ehr kood 116003679),
vorgukuur (ehr kood 116029743), kaev (ehr kood 220407920) ning piisitamisel on biopuhasti (ehr
kood 221363608) ning ujuvkai ( ehr kood 221363408). Thasalu pdik 9 kinnistul asub saun (ehr
kood 116028877).

Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega:
- Ihasalu tee 16ik 20 (katastritunnus 24501:001:0421, sihtotstarve: transpordimaa 100%);
- Thasalu pdik 7 (tee (katastritunnus 24505:001:0411, sihtotstarve: iihiskondlike ehitiste maa
75%, transpordimaa 25%);
- Thasalu pdik 13 (katastritunnus 24505:001:0264, sihtotstarve: elamumaa 100%);
- Ihasalu tee 58 (katastritunnus 24505:001:2600, sihtotstarve: elamumaa 100%);
- Thasalu tee 62 (katastritunnus 24505:001:0207, sihtotstarve: elamumaa 100%).

3.2 Vee kasutus ja Kitsendused

Planeeringuala ei asu UVK piirkonnas. Planeeringualaga kiilgnevale kinnistule, Thasalu poik 7,
rajati 2023.aastal 90 m siigavune puurkaev nr PRK0070207, mis rajati iimberkaudsete kinnistute
olme-ja joogivee tarbeks. Kavandatav veevott puurkaevust on 5 m* 66pdevas. Vett ammutatakse
Kambriumi-Vendi veekompleksist (Kambriumi-Vendi pdhjaveekogum).

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
- kallasrada; 10 m;
- ranna veekaitsevéond; 20 m;
- ranna ehituskeeluvéond; 50 m;
- ranna piiranguvéond; 100 m
- puurkaevu nr PRK0070207 hooldusala;
- elektrimaakaabelliin, objekti id 332272989 ja 320012877, 1 m;
- elektridhuliini mastitdmmits, objekti id 332284324, 1 m;
- alla1kV elektridhuliini kaitsevddnd, objekti id 7628152, 2 m;
- sideehitise kaitsevoond, objekti id 175809916, 1 m;
- Thasalu pdik 2 maatiksusel on registreeritud vddrliigi karuputke koloonia (HA061).

Joonis 4. Planeeala ja ‘selll p
2024). =




Joonis 5. Planeenngualal reglstreerltud karuputke kolooma (allikas: Maa—amet 2024)

3.3 Muude loodusressursside kasutus

Planeeringualal ei asu maavarasid ning kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade
kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jérele,
kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnaméju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb Pohja-Eesti rannikumadalikul.

Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jdrgi avaneb aluspdhjas Alam-Kambriumi ladestiku
Lontova kihistu (Cmlln) avamusalal. Planeeringuala idaosas on valdav purdsete valdava
terasuurusega 0,063...2 mm, milles vdib peenemat ja/vdi jimedamat fraktsiooni leiduda <50%
sette mahust (eriteraline liiv) ning ld4neosas purdsete valdava osiste libimddduga 2...64 mm,
milles voib peenemat ja/vdi jaimedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust (kruus).

Planeeringualal on p&hjavesi looduslikult looduslikult véiga histi kaitstud maapinnalt lahtuva
punkt- vOi hajureostuse suhtes. Maapinna kdrgusmérgid Thasalu tee poolses oSS G4D-/~

maapind langed suhteliselt jarsult mere suunas. Thasalu pdik 2 oleva elamu juy
juba 2,5 m juures.
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Joonis 6. Pohjavee kaitstus piirkonnas (roheline- histi kaitstud pdhjaveega ala).

Eestis varieerub pinnasedhus mdddetud radoonisisaldus enamasti 23—75 kBg/m? piirides, kuid
voib iiletada kohati 500 kBq/m? piiri. Selleks, et Rn-sisaldus majade siseShus ei iiletaks paljudes
EL maades tunnustatud viitetaset 200 Bg/m®, ei peaks radoonisisaldus pinnasedhus iiletama 50
kBg/m?®. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal madala
radoonisisaldusega pinnas (10 - 30 kBg/m?).

pneeme
ammneeme
. 4

Joonis 7. Viljavdte Eesti pinnaSe radooniriski kaardist.

Eesti taimkatte kasvukohatiitipide klassifikatsiooni jérgi kuulub planeeringuala ruderaaltaimkonna
Ouede ja teeservade taimestu klassi (Paal 1999: 162).

Enne kinnistu hoonestamist vdis ala kuuluda mullatiiiipide jérgi metsataimko
aruniitude klassi ndmmeniitude tiiiibiriihma kuiva nmmeniidu kasvukoha e
Eesti mullastiku teemakaardi andmete kohasel leiduvad alal valdavalt nj
(LKI). Antud muldadele vastab Eesti taimkatte kasvukohatiiiipide klassifi i




Jérgi kuiva ndmmeniidu kasvukohatiitip. Planeeringuala ld4neosas levivad sooldunud primitiivsed
mullad (Ar).
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Joonis 8. Viljavdte Maa-ameti mullastiku kaardirakendusest.
3.4.2. Taimkate ja loomastik

- Thasalu p&ik 2 kdlvikuline jaotus : looduslik rohumaa 2974 m?, duemaa 3982 m? ja muu
maa 2240 m?.

- Thasalu p&ik 9 kdlvikuline jaotus: looduslik rohumaa 109 m?.
Planeeringuala liéneosas levivad sooldunud primitiivsed mullad (Ar). Mis viitab, et taimkate on
hore ja kohati puudub.
Planeeringuala asub tiheasustusalas hoonestatud kinnistute vahel. Planeeringuala merepoolses
osas kasvavad {iiksikud kadakad. Thasalu tee poolses osas on puid kasvamas rohkem.
Planeeringualal asuvad III kaitsekategooria liik roosa merikann (Ameria martima, KLO9341587)
kasvukohad. Kuna planeeringuala on hoonestatud ning asub tiheasustusala keskel, siis ala
loomastikule elupaigaks ei sobi. Planeeringu alast ca 200 m kaugusel metsalal leidub I
kaitsekategooria liik.

3.4.3. Veestik

Planeeringualal on pdhjavesi looduslikult looduslikult véga hésti kaitstud maapinnalt lihtuva
punkt- voi hajureostuse suhtes.

Planeeringuala  piirnev  idast ~Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuveega. Eesti
pinnaveekogumite seisundi 2022. aasta ajakohastatud vahehinnangu kohaselt on Muuga-Tallinna-
Kakumée lahe rannikuvee koondhinnang on halb. Halba koondseisundit mérab 2019. ja 2021.
aasta andmete pohjal antud kogumi keemilise seisundi hinnang: 2021. aastal ei suudetud seire
kdigus saada elustiku proov1 tarbeks vajalikku kalade arvu, seega keemlhse sel Hhir




seisundihinnangule miinimumndudena on méiratud leebem eesmirk, see sai saavutatud ja
veekogum on saavutanud ka koondhinnangu leebema eesmargi. 2022. aasta seireandmete pohjal
on Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuveekogumi 6koloogiline seisund fiitoplanktoni ja
pdhjataimestiku  bioloogiliste  kvaliteedielementide jdrgi kesine. Fiiiisikalis-keemiliste
kvaliteedingitajate alusel veekogumi seisundi hindamisel vdeti arvesse viimase kuue aasta jooksul
kogutud andmed (keskmine), mille alusel rannikuveekogum klassifitseerub kvaliteediklassi kea.
Seireaasta ehk 2022. aasta fiilisikalis-keemiliste iildtingimuste (FUKE) hinnang on kesine
tildlimmastiku ja lébipaistvuse niitajate jdrgi. Viimaste aastate andmed niitavad FUKE
halvenemise trendi, kuid kuueaastase perioodi keskmist see veel ei mdjuta.

3.4.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ndrgvett ei kaasne, kuna kinnistul ning lihitimbruses
teadaolevalt jadtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad

Planeeringualal asub III kaitsekategooria liigi roosa merikanni kaks kasvukohta (dmeria martima,
KLO9341587, KLO9341588). Viimane kinnitatud vaatlus on tehtud 25.09.2019 ning hinnatud, et
taime asub piirkonnas véga ohtralt isegi massiliselt. Roosa merikann kasvab ca 2000 m? suurusel
alal ning kasukohad jé4vad osaliselt ka Thasalu pdik 7 ning Ihasalu pdik 13 kinnistule. Roosa
merikann on tinajuureliste sugukonda kuuluv taim ning on Eesti ohustatud liikide punase
nimestiku (2008) andmetel ohuléhedases seisus. Roosa merikann on kaitseeermirgiks Aegna
maastikukaitsealal (KLO1000613) ning Kolga lahe maastikukaitsealal (KLO1000495).
Planeeringuala piirist ca 200 m kaugusel metsaalal asub I kaitsekategooria aluse liigi elupaik.

S\iassiapsik 5|

Planeeringualal ning selle ldheduses puuduvad ajaloolised, kultuuri
védrtusega objektid.
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4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju
4.1 Mdju pinnasele

Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mdjud on lokaalsed, lithiajalised
Ja pdordumatud (hoonete, tehnovorkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (sdltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tdite- ja tasandustoodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kiitlemise kohta info puudub. Tdpne méju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. Tédde kiigus voib séltuvalt kaevetddde
stigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-
Ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jalgitakse reostamise viltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht
looduskeskkonna reostamiseks viike.

Thasalu pdik 2 maaiiksusel on registreeritud vodrliigi karuputke koloonia (HA061). Esmakiilastus
oli 2017. aastal. Keskkonnaametil olemasoleva info kohaselt tegeleb sealse karuputke koloonia
torjega maaomanik. Kuigi Maa-ameti kaardil on kasvukoha kohta 6eldud, et see on hévinud, piisib
voorliigi seemnepank mullas viihemalt 10 aastat. Seega on igasugune pinnase liigutamine koloonia
alal keelatud, et seemned ei leviks. Kui koloonia alal on vajalik rasketehnikaga litkumine ja/vai
pinnase liigutamine, tuleb eelnevalt konsulteerida Keskkonnaametiga, et vilistada karuputke
levitamine. Samuti tuleb maaomanikul jitkata koloonias taimede iga-aastase tdrjumisega.

4.2 Mdju veestikule

Planeeringuala ei asu UVK piirkonnas. Planeeringualaga kiilgnevale kinnistule, Thasalu pdik 7,
rajati 2023.aastal 90 m siigavune puurkaev nr PRK0070207, mis rajati {imberkaudsete kinnistute
olme-ja joogivee tarbeks. lhasalu pdik 9 kinnistule kavandatava elamu veevarustus lahendatakse
Ihasalu p6ik 7 kinnistul asuvast puurkaevust. Tekkivad reoveed tuleb suunata kas kinnisesse
kogumismahutisse vdi omapuhastisse. Planeeringuala asub hésti kaitstud pdhjaveega alal.
Omapuhasti ja imbsiisteemi kasutamisel, peab heitvee immutussiigavus olema aasta ringi
hinnanguliselt vihemalt 1,2 m {iilalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jaima hinnanguliselt 1,2 m
korgemale aluspdhja kivimitest. Antud kinnistul asub aluspdhi iile 50 m siigavusel, seega
immutussiigavuse osas probleemi ei teki.

Tuleb jilgida, et tdid teostatakse tehniliselt korras seadmetegea ning digete t66vdtetega.
Ehitustegevus mdjutab pinnavett pdhiliselt kaevetegevuse ja sdidukitestmehhanismidest lekkida
voivate ohtlike ainete ldbi. Peamine vdimalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva
kaevetoode aja valimine — parim aeg kaevetdtde tegemiseks on sademetevaesel perioodil.
Tugevate sadude ajaks tuleks kaevet6od peatada. Teine voimaliku mdju allikas on ehitustéodega
seotud mehhanismid. Seadmete juures vdib ette tulla rikkeid, mille tulemusena voib keskkonda
sattuda masinadli ja kiitust. Selle ohu viltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-
mehhanismid oleksid tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustdrje vahendite olemasolu,
millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku viiksem reostus (saepuru,
absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne.). Nende nduete tditmisel on pinna- ja p&hjavee
reostumise oht vidike. Nii on véimalik ehitusaegseid mdjusid minimeerida.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumlst Veeseaduse § 129 lg-s 3 e1 ka51tleta sademeveest_ vabanemlseks




kaaluda just eelnimetatud looduslihedasi lahendusi. Planeeritu kavandamisega ei kaasne
eeldatavalt olulist m&ju pohja- ja pinnaveele.

Planeeringualale ulatuvad Kaberneeme lahest tulenevad kitsendused. Thasalu p&ik 2 kinnistu on
hoonestatud ning sinna hoonestust juurde ei kavandata. Thasalu pdik 9 kinnistul asub kiesoleval
ajal saun ning soovitakse muuta kinnistute vahelisi piire ning Thasalu pdik 9 kinnistule
chitusdigust. Hoonestuse saab kinnistule kavandada selliselt, et see jdib vilja ranna
ehituskeeluvgondist.

4.3 Mdju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kiigus
emiteeritakse muuhulgas 6hku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist mdju kliimamuutustele. Kavandatava tegevuse kasutusetapis toimub liikluse ja
inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid otseselt ei ole tegu autode vdi inimeste arvu
suurenemisega, vaid imberpaiknemisega, mis summaarset kasvuhoonegaaside kogust ei suurenda.
Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse
mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist maju kliimamuutustele.

4.4 Miira, vibratsiooni, valguse ja 6husaaste mdju, sh 16hn ja kiirgus

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lihialaga. Hilisema vibratsiooni kohta
eelhinnangu tegemisel teave puudub.

Ehitusmiira piirvéédrtusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 — 7.00 asjakohase
miirakategooria todstusmiira normtaset- pdeval 50 dB ja 6dsel 40 dB. Alus keskkonnaministri
16.12.2016 nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme m&dtmise, midramise ja
hindamise meetodid”. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti Standard EVS 842:2003 , Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Tegevusega ei tohi {iiletada Ghukvaliteedi tasemete piirvédrtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 mééruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvéirtused, hukvaliteedi
muud piirnormid ning Shukvaliteedi hindamispiirid“. Piirkonna ehitamise kiigus vaib tekkida
moningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi
hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt.

Ohusaaste on tdenioline chitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu. Peamiseks
Ohusaaste allikaks vdib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnaséistlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud (dhusaaste,
valgusreostus, miira, vibratsioon), mis véivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene mésral,
mida saab pidada oluliseks. Samuti on dnnetuste esinemise tdendosus viike. Kiirguse osas ei ole
muutusi ette niha.

4.5 Jiaidtmekiitlus ja energiamahukus

Ehitustegevuse kéigus tekib viga erinevas koguses jiitmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejdétmeid tekib ehitustegevuse
kdigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jafitmete koguseid ei ole teada. Hoonete kas tamisel tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijéditmed ja olmejditmed. Ehitusega kaaspéyax ‘ﬁzig{viiakse
taaskasutusse. Oluline m&ju puudub. Jéitmete kogumise, veo, hoids A3 amise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded 5




keskkonnale pd&hjustatud ohu viltimise v&i vihendamise meetmed on sitestatud valla
jddtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jiitmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jéitmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid voimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kiitlemisel ei iileta jéitmetest tekkinud m&ju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

4.6 Mdju inimese tervisele voi keskkonnale, avariiolukorrad

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele vdi keskkonnale, sh ei
muutu onnetuste esinemise tdenédosus.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt tdiiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning t6dohutust médravates dokumentides esitatud nouetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Téotajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis v&ib tekkida,
kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on voimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub v&i saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Véimalikud avariiolukorrad ja nende
véltimise meetmed voi nende korral kiitumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses lbi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele vdib pohjustada méni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.7 Mdju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav elanikkond

Nii maakonnaplaneeringu kui ka Joeldhtme valla koostatava iildplaneeringu kohaselt tuleb
olemasolevaid asustusalasid tihendada ja laiendada. Planeeringuala asub tiheasustusalal ning
kavandatu sobib olemasolevasse keskkonda.

4.8 Eeldatavalt mdjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseiirasused,
kultuuripérand ja intensiivne maakasutus

Planeeringuala on ka praegu hoonestatud. Soovitakse muuta Kinnistute vahelisi piire ning lisada
tiks elamukoht Thasalu pdik 9 kinnistule.
Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ala viirtusele ja tundlikkusele.

4.9 Mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Planeeringualal asub III kaitsekategooria liik roosa merikanni kaks kasvukohta (dmeria martima,
KL0O9341587, KLO9341588). Viimased kinnitatud vaatlused on tehtud 25.09.2019 ning esimese
kasvukoha (KLO9341587) osas on hinnatud, et taime asub piirkonnas viga ohtralt isegi massiliselt
ning teise kasvukoha (KL.O9341588) osas leidub taime ohtralt. Roosa merikann kasvab ca 2000
m? suurusel alal ning kasukohad jadvad osaliselt ka Thasalu paik 7 ning lhasalu pdik 13 kinnistule.
Roosa merikann on tinajuureliste sugukonda kuuluv taim ning on Eesti ohustatud liikide punase
nimestiku (2008) andmetel ohuldhedases seisus. Talle kdige sobilikumaks elupaigaks on
niidutaimkond, mille hdvimine (hoolduseta, vdsastuma jdtmine) on iiheks suurlma.ks ohutegurlks
Lisaks ohustab roosat merikanni tallamine, kaevandamine, polluma]a.nd :
ﬁ

Roosa merikann ditseb juunist augustini. Kuna viimane kinnitatud vaatlug
siis tuleb planeeringu koostamise kiigus teha inventuur hindamaks
kasvuala. Uue hoonestuse rajamine Thasalu pdik 9 kinnistule tuleb kavandada



inventuurist ning voimalik, et ainuvdimalus on kavandada hoonestus viljapoole taime kasvukohta.
Kuna taime ohuteguriks on ka kaevamine, siis tuleb hoonestuse kommunikatsioonid kavandada
selliselt, et kaevatav ala 14biks vdimalikult viikeses ulatuses roosa merikanni kasvukohta. Samuti
ei tohi roosa merikanni kasvukohas maapinda tdsta juurdeveetava kasvupinnasega, vaid jitta see
looduslikuks, nagu see praegu on. Planeeringualal tuleb ehitustegevuse ldbiviimisel ning
edaspidise elutegevuse raames juhinduda looduskaitseseaduse § 55 Ig-s 8 sitestatud isendi kaitsest.
Planeeringuala piirist ca 150 m kaugusel asub I kaitsekategooria liigi elupaik ning ca 350 m
kaugusele j&&b lahim I kaitsekategooria liigi piisielupaik. Merikotkas on viga tundlik
pesitsusaegse hdirimise suhtes ja vdib kurna hiiljata ithekordse hiirimise tulemusena. Kuna
hoonete ehitamisega kaasnevad chitusaegne miira ja vibratsioon, siis on soovituslik miirarikkaid
tegevusi planeerida véljapoole pesitsusperioodi (pesitsusperiood 15.02-31.07).

4.10 Mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Mojutatav elanikkond on seotud planeeringuala kontaktvéondiga.

Planeeringuala ldheduses on kehtivad v6i koostamisel jargmised detailplaneeringud:

- Thasalu kiila Suurekivi 1 maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavalitsuse
02.11.2017 korraldusega nr 933);

- Ihasalu kiila Népiste V maatiksuse detailplaneering (kehtesatud Joeldhtme Vallavolikogu
16.06.2016 otsusega nr 339).

Juurdepéis planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt Thasalu pik teelt. Avariiolukordades
esineda vdivate mojude ilmnemise tdendosus oleneb sellise olukorra voimalikkusest. Oigete
toovotete ja tdnapdevase tehnika kasutamisel ning ohutusnduete jirgimisel on nende esinemise
tdendosus viike. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene mdju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt. Keskkonnamet esitas oma seisukohad 06.03.2024 kirjaga nr 6-5/24/2731-2.
Lihtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, on
Keskkonnaamet asjaomase asutusena seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulist keskkonnamdju (KeHJS § 2? mdistes) ning keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumilt, kes esitas oma seisukohad seisukoha 08.02.2024 kirjaga nr 14-
3/439-1. Lahtudes esitatud materjalidest on Regionaal- ja P6llumajandusministeerium seisukohal,
et detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei ole otstarbekas, kui KSH eelhinnangus on
pdhjendatult leitud, et kavandatud tegevusega tdenéoliselt ei kaasne olulist keskkonnamdju.

6. Kokkuvote

Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et Ihasalu pdik 9
kinnistule kavandatava elamu rajamisega kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning jisivad
planeeringuala ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pShjusta
keskkonnas olulisi pdérdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust,
vdib keskkonnamdju strateegilise hindamise jétta algatamata. Siiski tuleb planeeringualal teostada
roosa merikanni kasvukoha inventuur ning tulenevalt inventuuri tulemustest kavareada
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seemned ei leviks. Kui koloonia alal on vajalik rasketehnikaga liikkumine ja/vdi pinnase
liigutamine, tuleb eelnevalt konsulteerida Keskkonnaametiga, et vilistada karuputke levitamine.
Samuti tuleb maaomanikul jétkata koloonias taimede iga-aastase tdrjumisega.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus.

7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise materjalide hulka ning
eelhinnanguga on voimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide viljapaneku juures.

Koostaja:
Mailis Ental
keskkonnandunik
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