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Ouemaa kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Tiit Viirelaid esitas kjnnistu omanike volituse alusel Tori Vallavalitsusele taotluse Tori
vallas Eametsa kiilas Ouemaa kinnistule detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Ouemaa maaiiksus asub Tori vallas Eametsa killas. Teisele poole Tallinn-Parnu-lkla
maanteed (riigi pShimaantee nr 4) jaab Kilksama kila. P8hja ja edela poole jaab Sauga
aleviku tiheasustusala. POhjas, teisel pool Nigula teed, on samuti maatulundusmaa
sihtotstarbega Ouemaa maaiiksus (73001:001:0785). Ida pool, Ouemaa maaiksuse ja
Tallinn-P&rnu-lkla maantee vahel on Nigula tee 2 elamumaa sihtotstarbega maatksus ja
Ristipdllu (73001:001:0737) maatulundusmaa 100% maaiiksus. Lduna pool on Nulu ja
Vahtra tdnava toostusalad. Edelas piirneb maatiksus transpordimaa 100% Parnu lennujaama
(73001:001:0325) maatiksusega ning laanes tootmismaa 80% /arimaa 20% Allikapargi tee
ja Heki tn maauiksustega, kuhu on rajatud paikeseelektrijaam.

Planeeringuala asub P&rnu lennuvalja kaitsevdondis. Planeeringu koostamisel tuleb
arvestada lennundusseaduse § 352 satestatud piirangutega ning lennuliiklusest p&hjustatud
miraga.

Planeeringuala hdlmab 5.79 ha suurust Ouemaa maaiiksust (73001:001:0784), mille
kdlvikuline koosseis on haritav maa 5.16 ha, looduslik rohumaa 0.23 ha, metsamaa 0.19 ha
jamuu maa 0.21 ha. Maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa ja seal tegeletakse
pdllumajandusega, kuid see ei ole maaratletud véartusliku pdllumajandusmaana kehtiva
uldplaneeringu voi maakonnaplaneeringu maoistes.

Kehtivas Sauga valla uldplaneeringus ei ole planeeringualale maakasutuse juhtotstarvet
maaratud, seega séilib olemasolev maakasutus, mis on pdllumajandus. Lahipiirkonnas on
olemasolevad ja perspektiivsed tootmis-, ari- ja teenindusettevétete maa-alad. Ule maantee
ida (Kilksama kdlas) ja I6una pool (Sauga alevik) on ulatuslik Sauga Tehnopark (DP
kehtestatud 2010.a). Sauga todstuspargi piirkond on valjakujunenud téostuspiirkond. Seega
oleks Ouemaa maaiiksuse arendamine asukoha mdistes loogiline.

Detailplaneeringu eesmark on alale rajada tehno- ja tédstuspargile omane hoonestus ehk
tootmis- ja laohooneid, millel on ka biiroo-osad. See tingib alale tootmismaa ja ka osaliselt
arimaa sihtotstarbe méaramise.

Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Sauga valla tldplaneeringut.

Parnu maakonna planeeringu (2018) kohaselt on Sauga alevik mééaratud linnalise asustusega
alaks. Planeeritav ala asub Sauga aleviku vahetus laheduses. Tegemist on linnalise asustuse



arenguks sobiliku alaga, mida iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva
hoonestuse tihedus (méaéaratletud tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide
mitmekesisus (elamualad, aripiirkonnad, Uhiskondlikud ehitised, kompaktsele asustusele
omased puhkealad jms), uhtsed teede- ja tehnovdrgud ning mitmesuguste teenuste ja
tookohtade olemasolu. Maakonnaplaneeringus on linnalise asustuse alad kavandatud
eelisarendatavateks aladeks, mis on elanike, to0kohtade ja teenuste peamisteks
koondumiskohtadeks ka rahvastiku kahenemise tingimustes. Maakonnaplaneeringus on
linnalise asustusega alade arendamise tingimusena valja toodud, et uushoonestuse
kavandamisel tuleb arvestada piirkonnas valjakujunenud ehitusmahtude ja ehituslaadiga ja
seada eesmargiks korge arhitektuuriline tase, veedérsed alad tuleb siduda avaliku ruumiga,
kavandada sinna puhkealasid ja thiskondlikke ehitisi, eelisarendada keskkonnasaastlikke ja
tervislikke litkumisviise, arendada vélja linnasisene ja -l&hedane kergliiklusteede vorgustik
ja Uhendada see Uhistranspordi vdrgustikuga.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang (Lisa 1), kus on analliusitud jargmisi vOimalikke planeeringualaga seotud
keskkonnamdjusid: pinnas, maa- ja loodusvarade kasutamine, jadtmeteke, pdhja- ja
pinnavesi, 6hk, valgus, mira ja vibratsioon, soojus, Kiirgus, 16hn. Koostaja: LEMMA OU
(reg nr 11453673).

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt tletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi vGi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripéarandi voi vara.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada
detailplaneeringu elluviimise ja sihipérase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamaju.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise l&biviimine ei ole seega kéesoleva eelhinnangu
alusel vajalik jargnevatel pohjustel:

o detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks negatiivset moju
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereZiimile;

e l&htudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

e kavandatav ala piirkonnas puuduvad Natura 2000 vdrgustiku aladega ning ei paikne
kaitsealuseid looduse (ksikobjekte, mida planeeringuga kavandatav tegevus
mdojutaks. DP alal ega lahialal ei ole registreeritud kaitsealuste liikide leiukohti;

e detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese
tervist, heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne hetkel teadaolevalt
olulise liikluskoormuse ja mirataseme suurenemine, mis tooks kaasa
ulenormatiivsed tasemed;

e detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jaakreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele voi majandustegevusele;

e planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel madaral soojuse, kiirguse,
valgusreostuse ega inimese I6hnataju tletava ebameeldiva I6hnahairingu teket.

Detailplaneeringus  keskkonnatingimustega arvestamine on igakilgselt véimalik
planeeringumenetluse kéigus vastavalt planeerimisseaduse 8 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus vajadusel teha tdpsemaid uuringuid ja anda hinnanguid.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta
klsiti seisukohta Keskkonnaametilt, Transpordiametilt, PGllumajandus- ja Toiduametilt,
Paasteametilt ja Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumilt.



Keskkonnaamet oma 23.05.2024 kirjas nr 6-5/24/9201-2 on seisukohal, et ldhtudes
algatatava DP  eesmargist, esitatud KSH  eelhinnangust,  planeeringuala
keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise
keskkonnamdju ilmnemist (KeHJS § 22 mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik.

Transpordiamet oma 23.05.2024 kirjas nr 7.2-2/24/7476-2 esitas omapoolsed seisukohad,
millega planeeringu koostamisel arvestada. Seisukohtadega arvestatakse ja taiendatakse
l&hteseisukoht.

Pollumajandus- ja Toiduamet oma 30.05.2024 kirjas nr 6.2-1/3511-1 ndustub
eelhinnanguga ega esita Ouemaa kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse eelndu kohta markusi voi
vastuvaiteid.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium oma 30.05.2024 kirjas nr 14-3/2199-1 on
seisukohal, et KSH algatamine ei ole vajalik, kuid rdhutame, et planeeringulahenduse
koostamisel tuleb arvestada PlanS-s satestatud elukeskkonna parendamise ning otstarbeka,
maistliku ja sé&stliku maakasutuse pohimdtetega. Margime, et vastavalt PlanS § 4 |0ike 2
punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel hinnatakse
selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Vastavalt PlanS § 126 I6ike 1 punktile 12 on
vOimalik detailplaneeringuga seada keskkonnatingimusi tagavad nduded. Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumil puuduvad ettepanekud KSH eelhinnangu, otsuse eelndu ja
ldhteseisukohtade tapsustamiseks

Paasteamet ei esitanud omapoolset seisukohta.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 4 Ig 4, § 127 Ig 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
midrusest nr 133 , Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringu
kooskdlastamise alused®, tehakse planeeringu koostamisel koost6od valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Ig 2 ja 3, kaasatakse planeeringu koostamisse isikud,
kelle Oigusi vOib planeering puudutada, isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud ning isikud, kelle huve planeering v8ib puudutada.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 16ike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 punkti 1 ja § 35 16iked 3 ja
5, Tori Vallavolikogu 20.02.2020 maaruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja
ehitusalase tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jarelevalve korraldamine Tori
vallas® § 2 16ike 3 ning Tiit Viirelaiu poolt esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse
annab Tori Vallavolikogu

otsustahb:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas Eametsa kiilas Ouemaa
Kinnistul.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on k&esoleva otsuse lahutamatu


http://www.torivald.ee/

lisa (Lisa 2).

Jatta Ouemaa kinnistu detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad
tegevused ei oma olulist keskkonnamdju.

Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kattesaadavad
veebilehel http://planeerimine.ee/ ja regionaal- ja pdllumajandusministeeriumi
veebilehel (https://www.agri.ee/regionaalareng-planeeringud/ruumiline-
planeerimine). Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada muuhulgas planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jarjekord (PlanS § 3 18ige 5).

Enne detailplaneeringu koostamise alustamist tuleb detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikul s6lmida Tori Vallavalitsusega asjakohane leping detailplaneeringu
koostamiseks, sh planeeringu koostamise tépsustatud ajakava.

Tori  Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamdjude hindamise algatamata jatmisest Ametlikes Teadaannetes, Tori
valla veebilehel ja ajalehes Parnu Postimees.

Tori Vallavolikogu vo6ib detailplaneeringu koostamise I8petada, kui koostamise
kaigus ilmnevad asjaolud, mis valistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise l8petamiseks;
planeeringu koostamise eesmark muutub oluliselt koostamise kéigus.

Otsust on véimalik vaidlustada 30 p&eva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse Tallinna Halduskohtu
Parnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Jana Maldh
volikogu esimees
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