JOELAHTME VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Joeldhtme 17. oktoober 2024 nr 207

Kostiranna kiila Nuudi tee 7 / Raja ja Rajametsa maaiiksuste detailplaneeringu algatamine
ja lihteiilesande Kkinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jitmine

Kinnistute omanik (edaspidi hAuvitatud isik) esitas Jdeldhtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Kostiranna kiila Nuudi tee 7 // Raja ja Rajametsa maatiksustel
sooviga muuta kinnistute piire ja méérata lisaks olemasolevale elamule moodustatavale krundile
ehitusdigus abihoonete piistitamiseks ja ranna kindlusrajatise rajamiseks.

Nuudi tee 7 / Raja maaiiksus (katastritunnus: 24504:004:1148; sihtotstarve: elamumaa 100%;
pindala: 4615 m?) ja Rajametsa maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:0104; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 5472 m?) asuvad Kostiranna kiila loodeosas. Juurdep#is
planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt Koljunuki teelt eraomandis oleva Nuudi tee ja
Haaviku maaiiksuse kaudu. Juurdepddsuks Nuudi tee 7 // Raja maatiksusele on
kinnistusraamatusse kantud tihtajatu ja tasuta teeservituut. Riikliku ehitisregistri andmetel asub
Nuudi tee 7 // Raja maaiiksusel kavandatav elamu. Maaiiksusel kehtib Joeldhtme Vallavolikogu
30.12.2010 otsusega nr 140 kehtestatud Knuudi kinnistu detailplaneering, millega on Nuudi tee 7
// Raja maaiiksusele ette nihtud elamumaa sihtotstarve ning ehitusdigus tihe elamu ja kuni kahe
abihoone piistitamiseks ehitisealuse pinnaga kokku kuni 300 m’. Rajametsa maaiiksus on
detailplaneeringu kohaselt osa ehitusdiguseta maatulundusmaa sihtotstarbega maatiksusest pos 8
ja on moodustatud omaniku sooviavalduse alusel Joeldhtme Vallavalitsuse 29.08.2014 korralduse
nr 553 alusel. Maaiiksustele on digusliku aluseta rajatud ranna kaldakindlustusrajatis.

Kolvikuliselt moodustavad Nuudi tee 7 // Raja maaiiksuse duemaa ja muu maa ning Rajametsa
maaiiksuse muu maa vastavalt Keskkonnaministri 14.08.2018 méaaruse nr 30 § 40 loikele 6.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta maatiksuste piire selliselt, et moodustuks {iks
elamumaakrunt, méi#rata ehitusdigus eluhoone ja abihoonete rajamiseks, méérata ranna
kaldakindlustusrajatise asukoht ning seada tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Planeeritava ala suuruseks on ca 1 ha. Detailplancering on vajalik planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomiseks, kvaliteetse elukeskkonna kavandamiseks ning keskkonnahoidliku,
majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengu tagamiseks.

Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt paikneb planeeringuala hajaasustuses, kus elamukruntide suurus ei tohi olla alla 3000 m?
ja elamute min. vahekaugus 25 m, hoonestuse paiknemine peab sobima ajalooliselt vilj akujunenud
hoonestusviisile. Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva iildplaneeringu —my
chituskeeluvosndi ulatuse vihendamiseks, et oleks vdimalik detailplaneeringu '//
véljapoole dueala, Rajametsa maaiiksusele.




Koostamisel oleva Jdelihtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Joeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jiéb planeeringuala hajaasustusse maa-alale, kus juhtotstarvet
ei ole mératud. Uldplaneering méérab ranna ja kalda kindlustusrajatiste vajaduse Kostiranna kiila
pdhjapoolsemas osas piki randa eesmérgiga kaitsta rannas ja kaldal asuvaid looduskooslusi ja
ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist, mere mdju eest ning hoida dra vdimalikke tormikahjustusi.
Kavandataval tegevusel puudub vastuolu koostamisel oleva tildplaneeringuga.

Joelahtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
kuulu ala UVK piirkonda.

Vastavalt PlanS § 124 lg 6 ja PlanS § 142 lg 6 kohaselt tuleb nimetatud detailplaneeringu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadust (edaspidi
KSH), lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 lg 4 ja 5 ning 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Lihtuvalt KeHJS § 33 1g 2 p 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata, kui tehakse
muudatusi iildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 1g 1 p 1
voi 3 sitestatud juhul. Lihtuvalt PlanS § 124 1g 6 ja § 142 Ig 6 ning KeHJS § 33 1g2pljap3
ning § 35 Ig 5 viidi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks labi
KeHJS § 33 lg 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (vt Lisa 2), mille kohaselt KSH
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja
keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning
javad planeeringuala ning selle lahinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pOhjusta
keskkonnas olulisi posrdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust,
voib keskkonnamdiju strateegilise hindamise jétta algatamata. Eelhinnangus on vélja toodud
soovitavad meetmed keskkonnamdju leevendamiseks, millega tuleb planeeringu koostamisel
arvestada. Kui detailplaneeringu koostamise kiigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH
koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes oma 21.06.2024 kirjas nr 6-5/24/11265-2 asus seisukohale, et ldhtudes
kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist ei kaasne
planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnam&ju (KeHIS § 2? mdistes) ning
keskkonnamdju  strateegilise  hindamise algatamine ei ole eeldatavalt  vajalik.
Keskkonnatingimustega  arvestamine on  vdimalik  planeeringu  menetluse kidigus
planeerimisseaduse § 126 Ig-s 1 méératud iilesannete tditmisel.

Vallavalitsus esitas Kostiranna kiila Nuudi tee 7 // Raja ja Rajametsa maaiiksuste detailplaneeringu
koostamise algatamise ja KSH algatamata jdtmise otsuse eelndu regionaal ja
pollumajandusministeeriumile PlanS § 81 1dike 2 alusel ettepanekute saamiseks. Ministeerium
andis oma seisukoha 26.06.2024 kirjas nr 14-3/2575-1. Ministeeriumi pohjendatud mérkustega on
arvestatud ja neist tulenevalt on algatamise dokumente tdiendatud. T#helepanekuid, mis ei ole
viltimatult seotud detailplaneeringu algatamisega, vdetakse arvesse detailplaneeringu koostamise
menetluses.

Joelihtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja toovétja sdlmisid 10.10.2024 lepingu nr 2-12.12/74-
2024 detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig /1
planeerimisseaduse § 74 1g 10, § 77 1g 1, § 126, § 128 Ig 1, § 142 1g 2 ja Ig 6, K¢



1 ja 3 ning § 35 lg 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,Joeldhtme valla
ehitusmasirus® § 3 Ig 2 p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Kostiranna kiila Nuudi tee 7 // Raja ja Rajametsa maatiiksuste detailplaneeringu
koostamine. Mé#rata planeeritava ala suuruseks ca 1 ha vastavalt ldhteiilesande (lisa 1)
punktis 8 esitatud skeemile.

2. Jatta algatamata keskkonnamdjude strateegiline Kostiranna kiila Nuudi tee 7 // Raja ja
Rajametsa maaiiksuste detailplaneeringule.

3. Kinnitada Kostiranna kiila Nuudi tee 7 / Raja ja Rajametsa maaiiksuste detailplaneeringu
lahteiilesanne vastavalt lisale 1.

4. Detailplaneeringu algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmise otsuse ning planeeringumaterjalidega on véimalik tutvuda
J3eldhtme Vallavalitsuse veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee ja Joeldhtme
vallamajas (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila, Jdeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab

vallavolikogu esi




Joeldhtme Vallavolikogu 17.10.2024 otsuse nr 207
,.JKostiranna kiila Nuudi tee 7 // Raja ja Rajametsa maaiiksuste detailplaneeringu algatamine,

detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Marin Naar
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Jdeldhtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele

Detailplaneeringu kehtestaja: Jeldhtme Vallavolikogu
Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta kinnistute piire ja médrata moodustatavale
krundile lisaks olemasolevale elamule ehitusdigus abihoonete piistitamiseks ning méérata ranna
kindlutussrajatise asukoht.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra Kirjeldus:

2.1. Planeeringuala (suurusega ca 1 ha) hdlmab:

2.1.1 Nuudi tee 7 // Raja maaiiksus (katastritunnus: 24504:004:1148; sihtotstarve: elamumaa
100%; pindala: 4615 m?) ja

2.1.2. Rajametsa maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:0104; sihtotstarve: maatulundusmaa
100%; pindala: 5472 m?).

2.2. Planeeritav ala asub Kostiranna kiila loodeosas.

2.3. Juurdepéis alale on munitsipaalomandis olevalt Koljunuki teelt eraomandis oleva Nuudi tee
ja Haaviku maaiiksuse kaudu. Juurdepédsuks Nuudi tee 7 // Raja maaiiksusele on
kinnistusraamatusse kantud tihtajatu ja tasuta teeservituut.

2.4. Maaiiksustel asuvad ehitised riikliku ehitisregistri andmetel:

2.4.1. Nuudi tee 7 / Raja maaiiksusel kavandatav 2-korruseline elamu ehitisealuse pinnaga
223.5 m?,

2.5. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.5.1. Ladnemere ranna kallasrada, veekaitsevodnd, ehituskeeluvoond ja piiranguvoond,

2.5.2. Rebala muinsuskaitseala kaitsevoond;

2.5.3. Korduv iileujutusala;

2.5.4. Elektrilevi OU maakaablid ja nende kaitsevoondid.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Uleriigiline planeering 2030+;

3.2. Harju maakonnaplaneering 2030+;

3.3. Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

3.4. Koostamisel olev Jdelihtme valla iildplaneering (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62);

3.5. Kostiranna kiila Knuudi kinnistu detailplaneering (kehtestatud J&elihtme Vallavolikogu
30.12.2010 otsusega nr 140)

3.6. Kostiranna kiila Hindreku maatiksuse detailplaneering (Jdeldhtme Vallavolikogu 12.11.2020
otsusega nr 453).




4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest Gigusaktidest ja korgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse véljatootamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat padevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste téode aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvéondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil n#idata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvéondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvoondi plaanil anda
seosed ldhialaga, niidates dra asustusstruktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine Kkuni
iihenduskohani olemasoleva tehnovorguga (vdi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis ldbib. Samuti esitada kontaktvéondi skeemil
olemasoleva asustusstruktuuri analiiiis, tuues vilja elamukruntide suurused ning pdhjendused
tildplaneeringu muutmiseks krundisuuruste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja koik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Phijoonis vormistada modtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

43.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovdrkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel lihtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Niidata juurdepiis avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine néha ette omal krundil.
4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmérki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadust, keskkonna- jm tingimusi
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavust, tehnovdrkudega varustatuse
kirjeldust vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga méirata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m’ ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.9. Planceritavate hoonete (harja) korgus anda olemasolevast maapinnast. Planeeritava
ehitusaluse pinnana kiisitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.
4.3.11. detailplaneeringu koostamisse kaasata rannikuprotsesse tundev spetsialist, kes hindaks kas
rajatud kindlustusrajatis on antud piirkonda ka sobiv ning otstarbekas.

4.3.12. Kisitleda planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning néha ette meetmed
positiivsete mojude vdimendamiseks ja vajadusel negatiivsete mojude leevendamiseks voi
viéltimiseks.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike voi
valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 Idikele 4 esitgds
kronoloogilises jérjestuses. i
4.6. Vaimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.7. Koosk®dlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.




4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
médrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

5. Koostio ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi vdib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, vastavalt PlanS § 127. Joeldhtme Vallavalitsus,
planeerimismenetluse korraldajana, teavitab avalikkust, puudutatud ja huvitatud isikuid
planeerimismenetlusest ning korraldab planeeringu koostamise kéigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke viljapanekuid ja arutelusid.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering késitleb.

5.3. Riigiametitega koostdd ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

5.4. Vastuvtmiseks esitatav detailplaneeringu materjal peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovorkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90 pdeval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskolastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180 pdeval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise péevast arvates.

6.3. vastuvdtmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30 pdeval viimase
kooskdlastuse saamise pdevast arvates.

6.4. kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 péeva jooksul pérast
t66votja poolt 18pliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu sdlmimise pdevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi labivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pdhijoonisega.

7.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil, sh
originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF,
DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

7.1.3. Kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga. Planeeringu esitamiseks riigi infostisteemi haldussiisteemi registreeritud
andmekogus peab vastav digimateerjal olema libinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide
eelkontrolli. Planeeringumaterjalidele lisada PLANK automaatkontrolli aruanne, mis kinnitab, et
veateateid ei esine.
7.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud: joonised DW CaPDH form aadis;
seletuskiri. DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid, kaasa VA 2 \ni
kooskdlastused PDF formaadis.




8. Planeeritava ala ja kontaktvoondi skeem
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LISA 2
KINNITATUD
Joeldhtme Vallavolikogu 17.10.2024 otsusega nr 207
..Kostiranna kiila Nuudi tee 7 // Raja ja Rajametsa maaiiksuste detailplaneeringu ale=tamin
lahtetilesande kinnitamine ja keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamata j2

Taust

Voimaliku planeeringuga kaasneva olulise keskkonnamdju hindamisel tuleb ldhtuda
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusel (KeHIS) § 33 16ike 1 punktis
3 s#testatust. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 15ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Vastavalt
KeHIJS § 6 16ikes 4 on Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruses nr 224 , Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud Joetelu™
(VV miirus) tipsustatud KeHJS § 6 18ikes 2 nimetatud tegevusvaldkonnad, mille kohta peab
otsustaja andma eelhinnangu, kas tegevusel on oluline keskkonnamdju.

Lahtuvalt KeHJS § 33 1dike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi iildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 15ike 1 punktis 1 voi 3 sétestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 Idikest 6 ja § 142 15ikest 6 ning
KeHJS § 33 loike 2 punktist 3 tuleb iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse
tuvastamiseks l4bi viia KeHJS § 33 1digetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine.

KeHIJS § 33 1dike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse iile
otsustada ldhtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning § 33 I1dikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud KeHJS § 33 ldigetes 3 —6 toodud nouetest ning
Keskkonnaameti kodulehel olevast juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend otsustaja
tasandil, sh Natura eelhindamine (Tallinn, 2018).

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Kinnistute omanik esitas Joeldihtme Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu algatamiseks
Kostiranna kiila Nuudi tee 7 // Raja ja Rajametsa maaiiksustel sooviga muuta kinnistute piire ja
midrata lisaks olemasolevale elamule moodusttavale krundile ehitusdigus abihoonete
piistitamiseks ning méérata ranna kindlustusrajatise asukoht.

Nuudi tee 7 // Raja maaiiksus (katastritunnus: 24504:004:1148; sihtotstarve: elamumaa 100%;
pindala: 4615 m?) ja Rajametsa maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:0104; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 5472 m?) asuvad Kostiranna kiila loodeosas. Juurdepiis
planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt Koljunuki teelt eraomandis oleva Nuudi tee ja
Haaviku maatiksuse kaudu. Juurdepdisuks Nuudi tee 7 // Raja maaiiksusele on
kinnistusraamatusse kantud tihtajatu ja tasuta teeservituut. Riikliku ehitisregistri andmetel asub
Nuudi tee 7 // Raja maaiiksusel kavandatav elamu. Maaiiksusel kehtib Joeldhtme Vallavolikogu
30.12.2010 otsusega nr 140 kehtestatud Knuudi kinnistu detailplaneering, millega on Nuudi tee 7



// Raja maatiksusele ette nihtud elamumaa sihtotstarve ning ehitusdigus tihe elamu ja kuni kahe
abihoone piistitamiseks ehitisealuse pinnaga kokku kuni 300 m?. Rajametsa maaiiksus on
detailplaneeringu kohaselt osa ehitusdiguseta maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksusest pos 8
ja on moodustatud omaniku sooviavalduse alusel Jdelidhtme Vallavalitsuse 29.08.2014 korralduse
nr 553 alusel. Maaiiksustele on digusliku aluseta rajatud ranna kaldakindlustusrajatis.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miiiiral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:

Harjumaakonnaplaneering 2030+ kohaselt ei asu planeeringuala ei linnalise asustusega alal
(kompaktse asustusega arenguks sobilikul alal) ega ka rohevorgustiku alal.

Kostiranna

=

Joonis 1. Viljavote Harju Maako

éégust 2030+.
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Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeléhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt paikneb planeeringuala hajaasustuses, kus elamukruntide suurus ei tohi olla alla 3000 m?
ja elamute min. vahekaugus 25 m, hoonestuse paiknemine peab sobima ajalooliselt viljakujunenud
hoonestusviisile. Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva iildplaneeringu muutmiseks ja
ehituskeeluvéondi ulatuse vihendamiseks, et oleks voimalik detailplaneeringuga lubada ehitisi
véljapoole Oueala, Rajametsa maaiiksusele. Keskkonnaamet on 03.07.2020 kirjaga nr 7-
13/20/11317 andnud ndusoleku Jdeldhtme valla iildplaneeringu raames Nuudi tee 7 // Raja ja
Rajametsa kinnistutel ehituskeeluvoondi vidhendamiseks 50 meetrini  veepiirist. Kuni

enam pole.
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Joonis 2. Viljavote Joeldhtme valla tildplaneeringust.
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Koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jddb planeeringuala hajaasustusse maa-alale, kus juhtotstarvet
ei ole mégratud. Uldplaneering méérab ranna ja kalda kindlustusrajatiste vajaduse Kostiranna kiila
pdhjapoolsemas osas piki randa eesmérgiga kaitsta rannas ja kaldal asuvaid looduskooslusi ja
ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist, mere moju eest ning hoida &ra vdimalikke tormikahjustusi.
Kavandataval tegevusel puudub vastuolu koostamisel oleva tildplaneeringuga.
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Joeldhtme valla {ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
kuulu ala UVK piirkonda.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiditmekiitluse véi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide nduete
iilevotmisel

KeHJS on sdtestatud pohimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse voimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse kodrgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. PGhimdte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskolas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimotte sétestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sétestatud sidistvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pShimdtteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Joeldhtme valla arengukavas aastateks 2023-2035 kohaselt on Jdeldhtme vallal 5 strateegilist
eesmérki:

e Loodusldhedane keskkond- Jéeldhtme elukeskkond on looduslédhedane ja vastab koigi selle
piirkondade elanike vajadustele. Majandustegevus on kantud rohelisest ja sddstvast
mdtteviisist ning sellest tulenev kahju loodusele on viidud miinimumini.

e Turvaline ja inimest hoidev vald- Kodus peab tekkima tunne, et oled seal hoitud ning seal
on turvaline olla. Selle tunde kujundamiseks vallas arendame koostddd, ennetustegevusi ja
turvalisust valla sotsiaal- ja tervishoiuteenuste pakkumisel ning siseturvalisuse tagamisel.

e Voimestav haridus ja noorsoot6d- Noored on valla tulevik ning neist saavad terved,
ennastjuhtivad ja ettevotlikud kodanikud. Selleks tagame hariduse ja noorsootdd
uuenduslikkuse ja kogukondlikkuse ja loome atraktiivsed ja toetavad tdotingimused
haridus-ja noortevaldkonna téGtajatele.

e Looduslihedane ettevotlus ja turism- Ettevotlust ja turismi arendatakse, ldhtudes valla
suurimatest viirtustest- meie inimestest ja loodusest. Soosime ettevdtluse arengut, mis
panustab elanikesse ning kujundame Jdeldhtme vallast tuntud loodusturismi sihtpaiga.

e Kogukonnakeskne kultuur ja sport- Valla kultuuri, spordi ja vaba aja véimaluste olulisim
roll on ithendada kogukonda ja luua elanikes kuuluvustunnet. Seetdttu arendame elanikele
vOimalusi igas eluetapis neis kodu ldhedal osaleda ning kujundada kultuuri, mis on
pdimitud lébi valla parandiga.

3. Mdjutatava keskkonna Kirjeldus
Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel ldhtutakse Maa ameu

muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, L
maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning EELIS, Keskkonnaagentuuri/Ain

3.1 Maakasutus

Planeeringuala hdlmab alljargnevaid maaiiksusi:



- Nuudi tee 7 // Raja maaiiksus (katastritunnus: 24504:004:1148; sihtotstarve: elamumaa
100%; pindala: 4615 m2);

- Rajametsa maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:0104; sihtotstarve: maatulundusmaa
100%; pindala: 5472 m2).

Ehitisregistri andmete kohaselt asuvad Nuudi tee 7 // Raja kinnistul kavandatav iiksikelamu (ehr
kood 120738139) ning kinnistu piirini kavandatav kiilmaveetorustik ( ehr kood 220736046).

Planeeringuala piirneb jérgmiste kinnistutega:
- Haaviku (katastritunnus 24501:001:0103, sihtotstarve: maatulundusmaa 100%);
- Nuudi tee 9 (katastritunnus 24504:004:1147, sihtotstarve: elamumaa 100%);
- Nuudi tee 11 // Tamme (katastritunnus 24504:004:0020, sihtotstarve: elamumaa 100%).

3.2 Vee kasutus ja kitsendused
Planeeringuala ei asu UVK piirkonnas.

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
- ranna kallasrada; 10 m;
- korduva tileujutusala piir;
- ranna veekaitsevoond; 20 m
- ranna ehituskeeluvosnd; 100 m;
- elektriga seotud kitsendused;
- Rebala muinsuskaitseala kaitsevéond.

RLERSL 107 1541

% Fras W
» .'/ £ ” ¥ 4 i
G 3 7 * ; ViR Aﬁr v m
o AR 5 ,.: £ - T

aiknevad kitsendﬁsi pohjustavad objekti (2

Joonis 4.'Planeerina ja sellel p

2024).



3.3 Muude loodusressursside kasutus

Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jdrele, kuid mitte
mahus, mis pohjustaks olulist keskkonnamoju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb Pdhja-Eesti rannikumadalikul dhukese pinnakattega alal. Maa-ameti
geoloogia kaardirakenduse jirgi avaneb aluspdhjas Lontova kihistu (Cm1ln; Kambriumi ladestu
Terre-Neuve ladestiku Lontova kihistu rohekashall, violetne vdi kirju savi aleuroliidi ja liivakivi
vahekihtidega).

Vaadeldavas piirkonnas on pdhjavesi looduslikult véiga histi kaitstud maapinnalt ldhtuva punkt-
vOi hajureostuse suhtes. Maapinna korgusmérgid on planeeringuala ldéineosas 4,5 m, keskosas 2,5
m langusega mere suunas.

Joonis 5. Pdhjavee kaitstus piirkonnas roheline- kaitstud pohjaveega ala).

Eestis varieerub pinnasedhus moddetud radoonisisaldus enamasti 23—75 kBq/m? piirides, kuid
voib iiletada kohati 500 kBq/m? piiri. Selleks, et Rn-sisaldus majade sisedhus ei iiletaks paljudes
EL maades tunnustatud viitetaset 200 Bg/m?, ei peaks radoonisisaldus pinnasedh ’

kBg/m®. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeri J“" at—k
radoonisisaldusega pinnas (100 - 150 kBg/m?). ¥
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Joonis 6. Viljavdte Eesti pinnase radooniriski kaardist.
Maa-ameti Eesti mullastiku teemakaardi andmete kohasel leiduvad alal:

Leetjad gleimullad (Gl),mille huumushorisondi tiisedus on 23 cm, kiillastumata turvastunud
mullad mullad (GI1) ning ranniku-gleimullad (Gr).

Lkg

Joonis 7. Viljavote Maa-ameti mullastiku kaardirakendusest.
3.4.2. Taimkate ja loomastik
Planeeringuala asub hajaasustusalas nmg Nuudi tee 7 kinnistu on juba hoonestatud. Planeermguala

jaguneb kdolvikuliselt Guemaaks ning muuks maaks. Planeeringualal kasyavag
looduslikult kasvavad puud ning hajusalt iiksikuid erinevaid lehtpuid. Planegyiaghata




istutatud elupuuhekk. Vairtuslikke taimekooslusi alal teadaolevalt ei leidu, samuti ei sobi ala
loomastikule elupaigaks.

3.4.3. Veestik

Vaadeldavas piirkonnas on pdhjavesi looduslikult vdga hésti kaitstud maapinnalt l&htuva punkt-
voi hajureostuse suhtes. Planeeringuala piirneb idas Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuveega.
Keskkonnaagentuuri koostatud Eesti pinnaveekoguse seisundi 2022.aasta ajakohastatud
vahehinnangu kohaselt on Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuvee koondhinnang on halb.
Halba koondseisundit médrab 2019. ja 2021. aasta andmete pdhjal antud kogumi keemilise
seisundi hinnang: 2021. aastal ei suudetud seire kéigus saada elustiku proovi tarbeks vajalikku
kalade arvu, seega keemilise seisundi hinnang vottis arvesse 2021. a vee- ja setteproovide tulemusi
ning 2019. a elustiku proovi analiiiisitulemusi: iile piirnormi tuvastati Hg ja PBDE kalas ning TBT
settes. Samal ajal tinu kehtivatele eranditele ja sellele, et nii keemilisele kui ka 6koloogilisele
seisundihinnangule miinimumndudena on méératud leebem eesmérk, see sai saavutatud ja
veekogum on saavutanud ka koondhinnangu leebema eesmérgi.

2022. aasta seireandmete pdhjal Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuveekogumi dkoloogiline
seisund fiitoplanktoni ja pohjataimestiku bioloogiliste kvaliteedielementide jdrgi kesine.
Fiitisikalis-keemiliste kvaliteedinditajate alusel veekogumi seisundi hindamisel vdeti arvesse
viimase kuue aasta jooksul kogutud andmed (keskmine), mille alusel rannikuveekogum
klassifitseerub kvaliteediklassi hea. Seireaasta ehk 2022. aasta fiitisikalis-keemiliste tildtingimuste
(FUKE) hinnang on kesine iildlimmastiku ja l4bipaistvuse niitajate jargi. Viimaste aastate andmed
niitavad FUKE halvenemise trendi, kuid kuueaastase perioodi keskmist see veel ei mdjuta.
Fiitoplanktoni viimase kuue aasta vé#rtuste keskmist arvestades klassifitseerub kogum bioloogilise
kvaliteedielemendi FUPLA jirgi klassi kesine ja sama klassi médratlevad ka 2022. a tulemused.

Planeeringualaga piirnevale kinnistule Nuudi tee 5/ Masindmme (katastri tunnus
24504:004:1149) on 2015. aastal rajatud 85 m stigavune puurkaev nr PRK0053795.

Piirkonnas puuduvad maaparandussiisteemid.
3.4.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ndrgvett ei kaasne, kuna kinnistul ning ldhiimbruses
teadaolevalt jiitmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad
Planeeringualast ca 630 m kaugusele Idunasuunas jé&b Ulgase looduskaitseala.

Planeeringualast ca 90 m kaugusele ld#inesuunas jédb III kaitsekategooria liigi véike-kirjurdhni
(Drybates minor) elupaik. Viimane kinnitatud vaatlus on tehtud 20.10.2019, kui leiti pesitsemas
{iks paar linde. Viike-kirjurdhn on Eestis iildlevinud viikesearvuline haudelind, kes elutseb leht-
ja segametsades, eriti veekogudedirsetes sanglepikutes, ka parkides ja suuremates aedades. Viike-
kirjurdhn on paigalind, kes vajab pesitsemiseks vanu pehkinud tiivega puid. Liigi arvukus on Eestis
stabiilne (hinnanguliselt 5000 paari). Ohutegur on metsade majandamine. Eesti punase nimestiku
jirgi on lind ohuvilises seisus ning arvatud looduskaitseseaduse alusel vihenevate elupaikade ja
viiheneva arvukusega liigina IIT kategooria kaitsealuste liikide hulka. Metsamajandamisel on
raietegevus keelatud 1. mértsist kuni 30. juunini Eesti looduse infosiiste piiritletud liigi
elupaigas. Soovitatav on viltida lageraiet voi jitta sdilikpuudeks suuri elugdriye “ehtpui




Planeeringualast ca 400 m kaugusele jddb II kaitsekategooria liigi valgeselg-kirjurdhn
(Dendrocopos leucotos) elupaik. Viimane kinnitatud vaatlus on tehtud 20.10.2019, kui leiti
pesitsemas iiks paar linde. Valgeselg-kirjurdhn on viikesearvuline haudelind, kes on Eesti punase
nimestiku jirgi ohuvilises seisus ning arvatud looduskaitseseaduse alusel vihearvuka ja ohustatud
liigina II kategooria kaitsealuste liikide hulka. Eelistab vanemaid lehtpuu enamusega puistuid.
Peamised ohutegurid on metsade majandamine, mille tulemusena viheneb metsade vanus ja
rihnile sobivate elupaikade pindala. Metsamajandamisel on raietegevus keelatud 1. mértsist kuni
30. juunini Eesti looduse infosiisteemis piiritletud liigi elupaigas. Soovitatav on uuendusraiel ja
sanitaarraiel jitta sidilikpuud grupiti vihemalt 30-40 tm/ha, sealhulgas iile 10 cm labimddduga
surnud lehtpuud 10-20 tm/ha kohta; lageraie soovitatav teostada kuni 0,5 ha suuruse langina.

Planeeringualast ca 220 m kaugusele edelasuunas jéab vagriselupaik VEP nr.154081. Tegemist on
soostunud lepikuga, mis Paali jirgi kuulub sdnajala kasvukohatiitipi.

Planeeringuala vahetus ldheduses inventeeritud Natura elupaigatiiiibid piisitaimestuga kivirannad
(1220), rannaniidud (1630%), vanad laialehised metsad (9020*) ja liigirikkad niidud lubjavaesel
mullal (6270%).

Piisitaimestiku_elupaigatiitip (1220) hdlmab jamedast kruusast ja veeristikust rannavalle ning
kiviseid moreenrandu, kuhu tormilained tavaliselt ei ulatu ning kus on kujunemas voi kujunenud
piisitaimestu. Kivirannad moodustavad nii ajas kui ka ruumis loomuliku jdtku esmastele
klibuvallidele. Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt on
elupaiga pindala 0,1 ha ning iildine hinnang elupaigatiiiibile on antud B- kdrge véértus ( 2012 a.).
Rannaniidud (1630*) on lauged madalakasvuliste taimedega looduslikud v6i poollooduslikud
rohumaad. Uhelt poolt mdjutab sealse taimkatte kujunemist maakerge: veepiirilt maismaa poole
eristuvad selgesti taimkatte voondid, mille laius soltub pinnamoest, setetest ning maapinna
kdrgusest. Teiselt poolt kujundab rannaniite inimene: koduloomi karjatades ja heina niites on
taimkate hoitud madala ja liigirikkana ning loodud soodsad elutingimused eri liiki lindudele.
Madalmurused rannaniidud ongi paljude lindude, eekitt kurvitsaliste olulised pesitsus- ja
toitumispaigad. Kui karjatamine ja niitmine lakkab, kasvavad need véirtuslikud elupaigad tdis
pilliroogu, vdsastuvad ja metsastuvad. Nii kaotaksid elupaiga paljud taime- ja loomaliigid,
seepirast on oluline jitkata nende alade tavapidrast majandamist. Keskkonnaregistri
Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt on hinnatud elupaigatiiiibi seisundit
viheesiduslikuks- D (2014 a.).

Vanad laialehised metsad (9020*) on vanad salumetsad, mille puurindes valitsevad pérn, tamm,
vaher, jalakas voi saar. Siia tiilipi ei kuulu liigirikkad kuusesegametsad, kus samuti kasvab
laialehiseid puuliike (9050), ning klindijarsaku all kasvavad pangametsad (9180). Lopsaka
alustaimestikuga laialehised metsad on meil jéinukid aastatuhandete tagusest soojemast ja
niiskemast kliimaperioodist ning need sarnanevad Kesk- ja Louna-Euroopas levinud laialeheliste
metsadega. Niisugustes metsades on alati rohkesti surnud ning 6nsustega puid, lama- ja
kddupuitu, kus leiab eluvdimaluse palju eri liiki, sealhulgas haruldasi ja ohustatud samblikke,
seeni, putukaid ja linde, viiga mitmekesine on mullaelustik. Keskkonnaregistri Keskkonnateabe
Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt on elupaigatiiiibi iildiseks hinnanguks B, st korge véirtusega
(2019 a.).

Liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (6270%)- Siia elupaigatiiiipi on arvatud nii liigirohked
aruniidud lubjavaestel kuivadel voi parasniisketel muldadel kui ka liigirikkamad paluniidud.
Eelmise elupaigatiiiibiga (6210) vérreldes kasvavad selles toitainete suhtes vihem ndudlikud

{ildiseks hinnanguks C, st keskmine véértus ( 2014 a.).




Eelpool nimetatud elupaigatiiiipide kannete aluseks on 2007.aastal tehtud Koljunuki elupaikade
inventuur.

3.6 Ajaloolise, kultuurilise véi arheoloogilise viiirtusega maastikud ja kohad

Planeeringuala j#ib Rebala muinsuskaitseala kaitsevoondisse. Pérandkultuuriobjektid
planeeringualal ning selle 1&heduses puuduvad.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju
4.1 Mdju pinnasele

Ehitamise k#igus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mdjud on lokaalsed, lithiajalised
ja podrdumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (sdltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustoodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info puudub. Tépne md&ju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. Todde kdigus vdib sdltuvalt kaevetdode
stigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-
ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jilgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndoudeid, on oht
looduskeskkonna reostamiseks viike.

4.2 Mdju veestikule

Planeeringuala ei asu UVK-alal. PGhjavesi on planeeringualal looduslikult véiga hésti kaitstud
maapinnalt lahtuva punkt- v3i hajureostuse suhtes. Planeeringualale soov1takse rajada puurkaev.
Uksikelamu ehitusprojekti kohaselt on Nuudi tee 7//Raja kinnistul 10 m’ suurune reovee
kogumismahuti.

Tuleb jilgida, et t6id teostatakse tehniliselt korras seadmetegea ning Oigete toovotetega.
Ehitustegevus mdjutab pinnavett pahiliselt kaevetegevuse ja sdidukitest-mehhanismidest lekkida
voivate ohtlike ainete libi. Peamine vdimalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva
kaevetddde aja valimine — parim aeg kaevetddde tegemiseks on sademetevaesel perioodil.
Tugevate sadude ajaks tuleks kaevetéod peatada. Teine voimaliku maju allikas on ehitustéddega
seotud mehhanismid. Seadmete juures vdib ette tulla rikkeid, mille tulemusena vdib keskkonda
sattuda masinadli ja kiitust. Selle ohu véltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-
mehhanismid oleksid tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustdrje vahendite olemasolu,
millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku viiksem reostus (saepuru,
absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne.). Nende nduete tditmisel on pinna- ja pShjavee
reostumise oht viike. Nii on vdimalik ehitusaegseid mdjusid minimeerida.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, véltides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 Ig-s 3 ei kisitleta sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusldhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
viltides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademevees abanemiseks
kaaluda just eelnimetatud loodusldhedasi lahendusi. Planeeritu kavanda
eeldatavalt olulist mdju pdhja- ja pinnaveele.




Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva iildplaneeringu muutmiseks ja ehituskeeluvéondi ulatuse
viithendamiseks, et oleks voimalik detailplaneeringuga lubada ehitisi véljapoole 6ueala, Rajametsa
maaiiksusele. Planeeringualale on 6igusliku aluseta rajatud ranna kaldakindlustusrajatis.
Koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneering médrab ranna ja kalda kindlustusrajatiste
vajaduse Kostiranna kiila pdhjapoolsemas osas piki randa eesmérgiga kaitsta rannas ja kaldal
asuvaid looduskooslusi ja ehitisi, sh inimese heaolu ja tervist, mere mdju eest ning hoida &ra
vdimalikke tormikahjustusi. Valdavad hoovused on Soome lahe Idunarannikul ldéine-ida
suunalised. Reaalne hoovuste olukord sdltub oluliselt nii tuule suunast kui tugevusest.
Rannapiirkonna purustuste ohtu suurendab kliimamuutustest tulenev tormide sagenemine,
mistdttu on rannikul asuvate asustusalade kaitsele suurema tdhelepanu pooramine ldbi
kaldakindlustuse vajaduse médramise otstarbekas. Maamaeti geoportaali kaldaaerofotode arhiivi
vaadates v&ib jdreldada, et kindlustusrajatis on ehitatud millalgi ajavahemikul 30.04.2021-
11.06.2022. Kindlstusrajatis on ehitatud maakividest ca 375 m2 ulatuses. Detailplaneeringuala
idaosa mereveetase jaib ulatuses 22-37 meetrit 1,5 m iileujutuse joone sisse.

Kindlustusrajatise ehitamine peaks ajastatama nii, et kalastikule avalduvad mojud oleksid
vbimalikult viikesed (viltida kalade kudemisperioodi aprillist- juulini). Kas ehitust6od toimusid
viljaspool kalade kudemisperioodi ei ole teada. Kas valitud on dige kaldakindlustuse lahendus, on
samuti teadmata. Seetdttu tuleks detailplaneeringu koostamisse kaasata rannikuprotsesse tundev
spetsialist, kes hindaks kas rajatud kindlustusrajatis on antud piirkonda ka sobiv ning otstarbekas.

4.3 Moju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kdigus
emiteeritakse muuhulgas dhku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist mdju kliimamuutustele. Kavandatava tegevuse kasutusetapis toimub liikluse ja
inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid otseselt ei ole tegu autode voi inimeste arvu
suurenemisega, vaid iimberpaiknemisega, mis summaarset kasvuhoonegaaside kogust ei suurenda.
Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse
mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist mdju kliimamuutustele.

4.4 Miira, vibratsiooni, valguse ja dhusaaste mdju, sh 16hn ja kiirgus

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud on seotud uu(t)e abihoonete ehitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hiiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga. Hilisema vibratsiooni kohta
eelhinnangu tegemisel teave puudub.

Ehitusmiira piirvddrtusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 - 7.00 asjakohase
miirakategooria toostusmiira normtaset- péeval 50 dB ja dosel 40 dB. Alus keskkonnaministri
16.12.2016 nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, midramise ja
hindamise meetodid”. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti Standard EVS 842:2003 ,,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest®.

Tegevusega ei tohi iiletada Shukvaliteedi tasemete piirvédrtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 masruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvédrtused, Shukvaliteedi
muud piirnormid ning Shukvaliteedi hindamispiirid“. Piirkonna ehitamise kdigus voib tekkida
mdningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi
hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt.

Shusaaste allikaks v&ib olla hoonete soojavarustus, mille
keskkonnasiistlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad



valgusreostus, miira, vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene méiral,
mida saab pidada oluliseks. Samuti on dnnetuste esinemise tdenédosus viike. Kiirguse osas ei ole
muutusi ette ndha.

Planeeringuala asub hajaasustusalal ning on juba ka praegu hoonestatud. Suure tdendosusega ei
ole tegemist olulise keskkonnamdjuga.

4.5 Jidtmekiitlus ja energiamahukus

Ehitustegevuse kédigus tekib viga erinevas koguses jadtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejdédtmeid tekib ehitustegevuse
kiigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jaddtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijdéitmed ja olmejddtmed. Ehitusega kaasnevad jddtmed viiakse
taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jadtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaétmetest tervisele ja
keskkonnale pohjustatud ohu viltimise vdi vdhendamise meetmed on sétestatud valla
jadtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jddtmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jédtmete- ja energiamahukust on v&imalik piirata kasutades parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kiitlemisel ei iileta jddtmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

4.6 Moju inimese tervisele voi keskkonnale, avariiolukorrad

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei
muutu dnnetuste esinemise tdendosus.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole ndha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tddohutust médravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis voib tekkida,
kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub v&i saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Vdimalikud avariiolukorrad ja nende
villtimise meetmed voi nende korral kiitumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses 1dbi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdhjaveele voib pohjustada mdni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.7 Méju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav elanikkond

Nii maakonnaplaneeringu kui ka Jdeldhtme valla koostatava iildplaneeringu kohaselt tuleb
olemasolevaid asustusalasid tihendada ja laiendada. Planeeringuala asub hajaasustuslal ning
planeeringuala on siiani kasutatud iihise duelana ning moodustavad iihtse terviku. Kavandatu sobib
olemasolevasse keskkonda.

Detailplaneeringu algatamise eesmérk on Kostiranna kiila Nuudi tee 7 // Raja ja Rajametsa
maaiiksuste] muuta kinnistute piire ja médrata lisaks olemasolevale elamule moodustatavale
krundile ehitusdigus abihoonete piistitamiseks ning mé#rata ranna kindlutussrajatise asukoht.

kultuuripéirand ja intensiivne maakasutus




Planeeringuala asub Rebala muinsuskaitseala kaitsevoond osas 1. Tulenevalt Rebala
muinsuskaitseala pohimédruse § 6 lg 2 ei ole kaitsevéondi osas 1 lubatud Muinsuskaitseameti
kirjaliku loata piistitada vélismootmetelt ja ehitusmahult (iile 5 meetri kdrguseid voi iile 60-
ruutmeetrise chitisealuse pinnaga) voi hoonestustiheduselt muinsuskaitseala hoonestus- ja
kiilastruktuuri sobimatuid ehitisi. Parandkultuuriobjektid planeeringualal ning selle l&heduses
puuduvad. Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ala véértusele ja tundlikkusele.

4.9 Mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Planeeringualal puuduvad kaitstavate taime- voi loomaliikide elupaigad. Ala jaib ka véljapoole
rohevorgustiku ala ja véljapoole védrtuslikuks maastikuks méératud ala.

Planeeringualast ca 90 m kaugusele ldéinesuunas jadb III kaitsekategooria liigi véike-kirjuréhni
(Drybates minor) elupaik, 400 m kaugusele jédb II kaitsekategooria liigi valgeselg-kirjurdhn
(Dendrocopos leucotos) elupaik ning ca 220 m kaugusele edelasuunas jadb vidriselupaik VEP
nr.154081. Planeeringuala on kasutatud {ihise duealana ning Nuudi tee 7//Raja kinnistul paiknev
iiksikelamu ning Rajametsa kinnistul ebaseaduslikud rajatised, mida soovitakse seadustada-
Samuti soovitakse planeeringualale kavandada abihooneid.

Planeeringuala l#hedusse jddva III kaitsekategooria kaitsealuse liigi véike-kirjurdhni ja II
kaitsekategooria kaitsealuse liigi valgeselg-kirjurdhn elupaikadest lahtuvalt tuleb ehitustegevust
kavandada pesitsusvilisesse aega. Pesitsusrahu kestab 1. maértsist kuni 30. juunini.
Looduskaitseseaduse kohaselt rakendub kaitsealuste liikide puhul isendi kaitse, mis sétestab, et
looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hdvitamine ja kahjustamine v6i pesade
korvaldamine ja tahtlik hdirimine, eriti pesitsemise ja poegade lileskasvatamise ajal, on keelatud
(LKS § 551g 61 p 1 ja 2). Kui ldhtuda eelpool viljatoodud ndudest, siis kavandataval tegevusel
tdendoselt puudub ebasoodne mdju kaitsealustele liikidele ning védriselupaigale.

Planeeringuala vahetus ldheduses inventeeritud Natura elupaigatiiiibid piisitaimestuga kivirannad
(1220), rannaniidud (1630%), vanad laialehised metsad (9020%*) ja liigirikkad niidud lubjavaesel
mullal (6270%). Uhe elamukoha lisandumine planeeringualale ei avalda suure tdenéosusega olulist
mdju eelpool nimetatud elupaigatiitipidele.

4.10 Mdju vdimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Magjutatav elanikkond on seotud planeeringuala kontaktvédndiga.

Planeeringuala liheduses on kehtivad jargmised detailplaneeringud:

- Kostiranna kiila Knuudi kinnistu detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
30.12.2010 otsusega nr 140)

- Kostiranna kiila Hindreku maaiiksuse detailplaneering (Jdeldhtme Vallavolikogu 12.11.2020
otsusega nr 453).

Varem piirkonnas kavandatud muude arendustega koos ei ole oodata seonduvat olulist mdjude
kumuleerumist vdi koosmdjude esinemist. Eeldatavalt olulist kumulatiivset mdju planeeringuga
kavandatav tegevus ei oma.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uu(t)e abihoone(te) ehitamisega ning
vimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hiiringud. Avariiolukordades esineda vdivate
mdjude ilmnemise tdendosus oleneb sellise olukorra vdimalikkusest O toovotete ja
tdnapdevase tehnika kasutamisel ning ohutusnduete jérgimisel on !
viike. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene mdju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad



KeHIS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt. Keskkonnamet esitas oma seisukohad 21.06.2024 kirjas nr 6-5/24/11265-2,
asudes seisukohale, et ldhtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast
informatsioonist ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS §
2% moistes) ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega  arvestamine on  vdimalik planeeringu  menetluse  kiigus
planeerimisseaduse § 126 lg-s 1 méératud {ilesannete tditmisel.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumilt, kes esitas oma seisukohad 26.06.2024 kirjas nr 14-3/2575-1.

6. Kokkuvote

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist v&i loodusvarade taastumisvdime {iletamist. Kuna rajatud
kaldakindliustus on planeeringualale digusliku aluseta rajatud ning ei ole teada, kas valitud on dige
kaldakindlustuse lahendus, siis tuleks detailplaneeringu koostamisse kaasata rannikuprotsesse
tundev spetsialist, kes hindaks kas rajatud kindlustusrajatis on antud piirkonda ka sobiv ning
otstarbekas. Muude tegevustega kaasnevad vodimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed mdjud.
Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga
kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning jddvad planeeringuala ning selle ldhinaabrite
ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pdhjusta keskkonnas olulisi poérdumatuid muudatusi
ega lileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, vdib keskkonnamdju strateegilise hindamise
jétta algatamata. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 15ike
1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kéigus.

7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise materjalide hulka ning
eelhinnanguga on voimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide véljapaneku juures.

Koostaja: Mailis Ental
keskkonnandunik
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