JOELAHTME VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Joeldhtme 17. oktoober 2024 nr 208

Liivamiie kiila Ilunurme tee 1, 3, 5, 7, 9, 10, 12, 16 ja Linnuka tee 1, 5, 9 maaiiksuste ning
lihiala detailplaneeringu algatamine, lLihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude
strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Osatihing ILUNURMET esitas 01.04.2024 Jdelihtme Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Liivamde kiila llunurme tee 1, 3, 5, 7, 9, 10, 12, 14, 16 ja Linnuka tee 1, 5, 9
maatiksustel ning ldhialal. Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna planeeringuala paikneb
tiheasustusalal ja detailplaneeringu kohustusega alal ning huvitatud isikul on tekkinud plaan alal
kehtiva detailplaneeringu osaliseks muutmiseks, tipsustamiseks.

Planeeringuala hdlmab alljirgnevaid maaiiksuseid:
Ilunurme tee 1 (katastritunnusega 24504:003:0704, suurusegal 0606 m2, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% &rimaa 20%);

[lunurme tee 3 (katastritunnusega 24501:001:1538, suurusega 11611 m?, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% #rimaa 20%);

[lunurme tee 5 (katastritunnusega 24501:001:2211, suurusega 11426 m>, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% #rimaa 20%);

Ilunurme tee 7 (katastritunnusega 24501:001:2212, suurusega 9703 m2, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% &drimaa 20%);

Ilunurme tee 9 (katastritunnusega 24501:001:1531, suurusega 11393 m?, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% &rimaa 20%);

Ilunurme tee 10 (katastritunnusega 24501:001:2460, suurusega 5,07 ha, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% &rimaa 20%);

[lunurme tee 12 (katastritunnusega 24501:001:2843, suurusega 37096 m2, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% drimaa 20%);

Ilunurme tee 16 (katastritunnusega 24501:001:1540, suurusega 16712 m2, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% #rimaa 20%);

Linnuka tee 1 (katastritunnusega 24504:003:1018, suurusega 10316 m?, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% &drimaa 20%);

Linnuka tee 5 (katastritunnusega 24504:003:1020, suurusega 12637 m?, sihtotstarbega-
tootmismaa 80% #rimaa 20%);

Linnuka tee 9 (katastritunnusega 24501:001:0733, suurusega 2300 m?, sihtotstarbega-
transpordimaa 100%);

Linnuka tee (katastritunnusega 24504:003:1015, suurusega 3585 m2, sihtotstarbega-
transpordimaa 100%);

[lunurme tee (katastritunnusega 24501:001:1539, suurusega 6044 m?, sihtotstarbega-
transpordimaa 100%);

transpordimaa 100%).




Planeeritav ala asub Liivamie kiila Idunaosas, Saha tee ja Jérve tee vahelisel alal, millest lsine
poole jddvad tootmis- ja lachooned aadressiga Saha tee 25, 25a, 25b ja 27. Idas paiknevad
maatulundusmaa sihtotstarbega Allika, Peetri ja Jiirihansu maatiksused. Ule Saha tee 15una poole
jddvad hoonestatud elamumaa kinnistud. P&hja poolt piirneb planeeringuala maatulundusmaa
sihtotstarbega Kajaka ja Jirva tee 33, elamumaa sihtotstarbega Jérve tee 31 ning transpordimaa
sihtotstarbega Jdrve tee 16ik 7 maaiiksustega. Alale juurdepéds on tagatud mahasdiduga
munitsipaalomandis olevalt Saha teelt eraomandis olevate Linnuka tee, [lunurme tee ja Ilunurme
tee 16ik 1 kaudu.

Planeeritava ala suhtes kehtivad Liivamie kiila [lunurme maaiiksuse ja léhiala detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 15.08.2019 otsusega nr 250), Liivamée kiila Linnuka tee
1//3, Linnuka tee 5, Linnuka tee 7 ja Linnuka tee kinnistute detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 26.09.2013 otsusega nr 440) ja Liivamie kiila Metsa maaiiksuse
detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavalitsuse 05.11.2020 korraldusega nr 927).
Planeeringujérgselt moodustatud tootmis- ja 4rimaa krundid on suures osas hoonestatud.

Algatatava  detailplaneeringu  eesmirgiks on maaiiksuste osaline timberkruntimine,
haljastustingimuste, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste ning juurdepddsude tipsustamine.
Algatatava detailplaneeringuga ei kavandata suurendada planeeringualal juba varasemalt
médratud ehitusmahtu, kiill aga tdpsustada kruntimist ja krundipShiseid ehitus- ja
haljastustingimusi. Planeeritava ala suuruseks masratakse ca 20,3 ha.

Koostamisel oleva Jgeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Joelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt ja#b planeeringuala #ri- ja tootmismaa juhtotstarbega alale.

Olemasoleva olukorra analiiiisi pohjal ei ole planeeringualal tididetud kehtivas tildplaneeringus
madratud haljastuse osakaal, milleks on 20% iga tootmismaa krundi pindalast. Algatatava
detailplaneeringuga tuleb vilja té6tada mdistlikud ja toimivad meetmed piisava haljastuse
osakaalu tagamiseks planeeringualal. Kui iildplaneeringus néutavat haljastuse osakaalu pole
voimalik iga krundi osas tagada, tuleb planeeringuga ette niiha alternatiivsed meetmed, et tagada
vilhemalt kogu planeeringuala 15ikes haljastusnduete tiitmine. Eelnevast tulenevalt algatatakse
detailplaneering iildplaneeringut muutvas menetluses, et anda véimalus pohjendatud ettepanekute
tegemiseks alternatiivsete haljastusmeetmete rakendamiseks vérreldes kehtiva iildplaneeringu
nduetega.

Planeeringualast pdhjapoole jddvad nii olemasolevad kui kavandatud elamualad. Seetdttu tuleb
pdhjapoolsete &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide ja elamualade vahele ette niha
tootmistegevusest tulenevate vdimalike hdiringute leevendamiseks vajalikud meetmed, sh
fiiisilised tokked nagu miiratokkevall vi miirasein. Kuna planeeringualale jaib osaliselt
rohevorgustik, mis ulatub olemasolevate Ilunurme tee 10, 12 ja 16 kruntidele, siis tuleb
planeeringulahenduses kaaluda eraldi iild- voi haljasmaa krundi moodustamist s#ilitatava
kaitsehaljastuse tarbeks. Vajadusel tehakse planeeringulahendusega ettepanek rohekoridori jadva
kaitsehaljastuse maa tileandmiseks munitsipaalomandisse haljasala siilimise tagamiseks.

EELIS (Eesti looduse infosiisteem), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
véirtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib méjutada.

Vastavalt PlanS § 124 Ig 6 ja PlanS § 142 lg 6 kohaselt tuleb algatatava detailplaneeringu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnaméju strateegilise hindamise vajadust (edaspidi




Lahtuvalt KeHJS § 33 1g 2 p 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata, kui tehakse
muudatusi {ildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 1g 1 p 1
v0i 3 sdtestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 1g 6 ja § 142 1g 6 ning KeHJS § 33 1g2pljap3
ning § 35 lg 5 viidi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks l:ibi
KeHJS § 33 Ig 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (vt lisa 2, koostanud LEMMA
OU), mille kohaselt KSH l4biviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna
planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnaméju. Kui detailplaneeringu
koostamise kidigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt 23.05.2024 Jelédhtme Vallavalitsuse kirjaga nr 6-4/2515. Keskkonnaamet asus
20.06.2024 saadetud kirjaga nr 6-2/24/11116-2 seisukohale, et lihtudes kavandatavast tegevusest,
selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist on Keskkonnaamet asjaomase asutusena
seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Detailplaneeringu
koostamise kadigus on vajalik arvestada samas kirjas viljatoodud muude keskkonnatingimuste ja
ettepanekutega.

Joeldhtme  Vallavalitsus  esitas  21.05.2024  kirjaga nr  6-4/2515 Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile KeHJS § 33 g 6 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamise
ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jitmise otsuse eelndu seisukoha saamiseks.
Regionaal- ja Péllumajandusministeerium esitas omapoolsed seisukohad 08.07.2024 kirjaga nr 14-
3/2555-1, milles tehti mh ettepanek tidiendada detailplaneeringu algatamise eelndud kirjas olnud
mérkuste ja ettepanekute alusel. Sama kirjaga ndustus ministeerium, et lihtudes esitatud
materjalidest on nad seisukohal, et algatatava detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei ole
otstarbekas, kuna KSH eelhinnangus on pShjendatult leitud, et kavandatud tegevusega tdeniioliselt
ei kaasne olulist keskkonnaméju.

Joeldhtme Vallavalitsuse, huvitatud isiku ja detailplaneeringu tehnilise koostaja vahel sGlmiti
19.09.2024 leping nr 2-12.12/72-2024, mis Kkisitleb detailplaneeringu tehnilise koostamise
finantseerimist huvitatud isiku poolt ning omavalitsuse rolli detailplaneeringu koostamise
korraldajana.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 g 2,
planeerimisseaduse § 74 1g 8, § 77 1g 1, § 126, § 142 1g 2 ja 6, KeHJS § 33 lg2plja3,lg3,4,5
ning § 35 Ig 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mésruse nr 36 ,,Jdeldhtme valla ehitusmésirus®
§ 3 1g 2 p 1 Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Liivamée kiila llunurme tee 1, 3, 5, 7, 9, 10, 12, 16 ja Linnuka tee 1, 5, 9
maaiiksuste ning ldhiala detailplaneering.

2. Kinnitada Liivamée kiila Tlunurme tee 1, 3, 5, 7, 9, 10, 12, 16 ja Linnuka tee 1, 5, 9
maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu lihteiilesanne vastavalt lisale 1.

3. Jatta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Liivamde kiila [lunurme tee 1,
3,5,7,9,10, 12, 16 ja Linnuka tee 1, 5, 9 maaiiksuste ning lshiala detailplaneeringule (vt
lisa nr 2, koostaja LEMMA OU).

4. Mdédrata planeeritava ala suuruseks ca 20,3 ha vastavalt lihteiilesande (lisa nr 1) punktis 8
esitatud skeemile.

5. Detailplaneeringu algatamise ja léhteiilesande kinnitamise ja keskkonnaméju strateegilise
hindamise algatamata jédtmise otsusega on vdimalik tutvuda Joeld Mallavali

i

veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee ja Jdeldhtme vallamajag’y




JGeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa) hiljemalt 30 pdeva jooksul algatamisest
arvates.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.




LISA 1

KINNITATUD

Joelédhtme Vallavolikogu 17.10.2024 otsusega nr 208

»Liivamde kiila [lunurme tee 1, 3, 5, 7, 9, 10, 12, 16 ja Linnuka tee 1, 5, 9 maaiiksuste 1ing
lahiala detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinnitamine jakes
strateegilise hindamise algatg

Detailplaneeringu algatamise taotleja: OU ILUNURMET
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Jdeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joelihtme
kiila 74202 Joelahtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu tehniline koostaja: Eurostuudio OU

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

L. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Algatatava  detailplaneeringu  eesmiirgiks on maaiiksuste  osaline timberkruntimine,
haljastustingimuste, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste ning juurdepdisude tépsustamine.
Algatatava detailplaneeringuga ei kavandata suurendada planeeringualal juba varasemalt
médratud  ehitusmahtu, kiill aga tdpsustada kruntimist ja krundipshiseid ehitus- ja
haljastustingimusi. Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna planeeringuala paikneb
tiheasustusalal ja detailplaneeringu kohustusega alal. Algatatav detailplaneering on kehtivat
iildplaneeringut muutev. Planeeritava ala suuruseks miiratakse ca 20,3 ha.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab alljirgnevaid maaiiksuseid:

[lunurme tee 1 (katastritunnusega 24504:003:0704, suurusegal0606 m> sihtotstarbega-
tootmismaa 80% &drimaa 20%); [lunurme tee 3 (katastritunnusega 24501:001:1538, suurusega
11611 m?, sihtotstarbega- tootmismaa 80% #rimaa 20%); Ilunurme tee 5 (katastritunnusega
24501:001:2211, suurusega 11426 m?, sihtotstarbega- tootmismaa 80% rimaa 20%); Hunurme
tee 7 (katastritunnusega 24501:001:2212, suurusega 9703 m?, sihtotstarbega- tootmismaa 80%
drimaa 20%); Ilunurme tee 9  (katastritunnusega 24501:001:1531, suurusega 11393 m?
sihtotstarbega- tootmismaa 80% #rimaa 20%); Ilunurme tee 10 (katastritunnusega
24501:001:2460, suurusega 5.07 ha, sihtotstarbega- tootmismaa 80% Hrimaa 20%); Iunurme tee
12 (katastritunnusega 24501:001:2843, suurusega 37096 m?, sihtotstarbega- tootmismaa 80%
drimaa 20%); Ilunurme tee 16 (katastritunnusega 24501:001:1540, suurusega 16712 m2
sihtotstarbega- tootmismaa 80% 4rimaa 20%); Linnuka tee 1 (katastritunnusega 24504:003:1018,
suurusega 10316 m? sihtotstarbega- tootmismaa 80% &rimaa 20%); Linnuka tee 5
(katastritunnusega 24504:003:1020, suurusega 12637 m?, sihtotstarbega- tootmismaa 80% #rimaa
20%); Linnuka tee 9 (katastritunnusega 24501:001:0733, suurusega 2300 m?, sihtotstarbega-
transpordimaa 100%); Linnuka tee (katastritunnusega 24504:003:1015, suurusega 3585 m?,
sihtotstarbega- transpordimaa 100%); Ilunurme tee (katastritunnusega 24501:001:1539, suurusega
6044 m?, sihtotstarbega- transpordimaa 100%); Ilunurme tee I&ik 1 (katastritunnusega
24501:001:1529, suurusega 8528 m?, sihtotstarbega- transpordimaa 100%).

2.2. Planeeritav ala asub Liivamde kiila ldunaosas, Saha tee ja Jirve tee vahelisel alal.

2.3. Alale juurdepédsud on tagatud mahasdiduga Saha teelt, eraomandis olevate Linnuka tee,
[lunurme tee ja Ilunurme tee 16ik 1 kaudu.



2.4. Planeeringualasse jiidvad maaiiksused on valdavalt hoonestatud, va [lunurme tee 12, 14 jale.
Tdpsemad andmed olemasolevate hoonete ja kinnistutel paiknevate tehnovorkude andmetega saab
tutvuda ehitisregistri kaudu.

2.5. Planeeringualal kehtivad piirangud ja kitsendused, mis tulenevad alal kulgevatest
tehnovorkudest:

2.5.1. elektripaigaldised kaitsevoondiga;

2.5.2. gaasipaigaldised kaitsevosndiga;

2.5.3. vee-, kanalisatsioonitorustikud kaitsevééndiga ja sadeveekraav.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Uleriigiline planeering 2030+;

3.2. Harju maakonnaplaneering 2030+ (sh seletuskirja ptk 2.2. , Linnalise asustusega alad*) ;
3.3. Joelahtme valla Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila Ja Nehatu kiila iildplaneeringu
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

3.4. Koostamisel olev Jdeldhtme valla tildplaneering (vastu voetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62).

3.5. Arvestamisele kuuluvad detailplaneeringud:

3.5.1. Alal kehtiv Liivamée kiila Ilunurme maaiiksuse ja léhiala detailplaneering (kehtestatud
15.08.2019 Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 250);

3.5.2. Liivamde kiila Kédrsa ja Peetri kinnistute koos juurdepéddsuteedega detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 30.05.2013 otsusega nr 394);

3.5.3. Liivamée kiila Linnuka tee 1//3, Linnuka tee 5, Linnuka tee 7 ja Linnuka tee kinnistute
detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 26.09.2013 otsusega nr 440);

3.5.4. Liivamée kiila Linnuka tee 2//4, Linnuka tee 6, Linnuka tee 8 maaiiksuste detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 13.08.2015 otsusega nr 224, osaliselt kehtetuks
tunnistatud);

3.5.5. Liivamée kiila Linnuka tee 5 ja Linnuka tee 7 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering
(kehtestatud Joelédhtme Vallavolikogu 17.12.2015 otsusega nr 275);

3.5.6. Liivamde kiila Jirve tee 8 maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Jdelihtme Vallavolikogu
13.10.2016 otsusega nr 386);

3.5.7. Liivamée kiila Nahkru maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud J&elidhtme Vallavalitsuse
28.11.2019 korraldusega nr 990);

3.5.8. Liivamée kiila Linnuka tee 4 ja 6 maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud J&eldhtme
Vallavalitsuse 21.05.2020 korraldusega nr 385);

3.5.9. Liivamée kiila M#e maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Jdelihtme Vallavalitsuse
08.10.2020 korraldusega nr 838);

3.5.10. Liivamé&e kiila Metsa maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud J3elihtme Vallavalitsuse
05.11.2020 korraldusega nr 927);

3.5.11. Loo aleviku Saha tee 25 maaiiksuse ja lihiala detailplaneering (kehtestatud J&elihtme
Vallavolikogu 17.6.2021 otsusega nr 499);

3.5.12. Liivamée kiila Augu maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Jdelihtme Vallavalitsuse
02.02.2023 korraldusega nr 100);

3.5.13. Liivamde kiila Liivaaugu maaiiksuse detailplaneering (algatatud Joeldhtme Vallavalitsuse
05.10.2023 korraldusega nr 859).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja korgematest
planeeringutest.

4.2. Planeering algatatakse kehtivat tildplaneeringut muutvana.

4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan m&ddus 1:500,
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvesta ofemas
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esit
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).




4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvésndi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovérkude
koondplaan. Planeeringulahenduse viljatsstamisel vajadusel kaasata vastavat pidevust omavad
spetsialistid.

4.4.1. Asukohaskeemil niidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.4.2. Kontaktvoondi plaan esitada modtkavas 1:2000 vai 1:5000. Kontaktvoondi plaanil anda
seosed ldhialaga, néidates dra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovérkudega, mis paiknevad
viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovérkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (voi eesvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maatiksust planeeritav tehnorajatis 14bib.

4.4.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord Ja koik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada modtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil kajastada koos planeeringulahendusega tehnovorkudega
varustatuse pShimdtted, asukohtade méiramisega, vajadusel teha ettepanekuid servituutide
seadmiseks vorguvaldaja kasuks. Planeeringu koostamisel lidhtuda vorguvaldajate poolt
véljastatud tehnilistest tingimustest.

4.4.6. Niidata juurdepdds avaliku kasutusega teelt. Esitada teede ldiked tehnovorkudega.
Parkimise korraldamine niiha ette oma krundil.

4.4.7. PlanS § 135 ldike 4 kohaselt esitatakse detailplaneeringu avalikuks viljapanekuks
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks detailplaneeringu
lisana vdhemalt iiks ruumilise lahenduse illustratsioon (3D-visioon vms).

4.4.8. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmérki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust tildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, noudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nouded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate  servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud tingimustele.

4.4.9. Vastavalt PlanS § 126 Ig 1 ja 2 tuleb detailplaneeringuga mh mésrata maaiiksusest
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus, mis oleks aluseks rajatavate hoonete projektide
koostamisel. Planeeringuga misrata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud 0-60 m2
chitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kérgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole
hoonestusala hooneid mitte kavandada.

4.4.10. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
ehitusaluse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.4.11. Vastavalt PlanS § 8 kohaselt on planeerimise iiks pdhimétetest elukeskkonna parendamise
pdhimdte. Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasdbraliku ja turvalise elukeskkonna
loomiseks ning sh tuleb esitada ettepanekud haljastuse planeerimiseks.

4.4.12. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademevete- ning drenaaZvee
kdrvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh naidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.

4.5. Detailplaneering tuleb koostada koostods planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovérkude omanike voi
valdajatega.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt PlanS § 3 Ioikele 4 esitada nummerdatult kronoloogilises
jérjestuses.

4.7. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.8. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.9. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
méérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nwded




5. Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, vastavalt PlanS § 127. Jdeldhtme Vallavalitsus,
planeerimismenetluse korraldajana, teavitab avalikkust, puudutatud ja huvitatud isikuid
planeerimismenetlusest ning korraldab planeeringu koostamise kdigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke viljapanekuid ja arutelusid.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds valitsusasutuste jaametkondadega, kelle valitsemisalas
olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb.

5.3. Koost6d tegemist ja kaasamist korraldab J@eldhtme Vallavalitsus, kelle iilesandeks on
vastavalt PlanS § 127 nimetatud isikuid planeerimismenetlusse kaasata ning neilt seisukohti
kiisida.

5.4. Vastuvétmiseks esitatav detailplaneeringu materjal peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovérkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90. pieval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskolastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180. pieval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise pievast arvates.

6.3. Vastuvotmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30. pdeval
viimase kooskdlastuse saamise pievast arvates.

6.4. Kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 péeva jooksul pérast
t66votja poolt 16pliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu s6lmimise pievast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks
7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jseldhtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pdhijoonisega.

7.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja koos
kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC
formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise
ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

7.1.3. Kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal, milles on kogu planeeringu materjal (sh
lisad ja menetlusdokumendid) ning digitaalselt. Digitaalne kaust : a identne
paberkaustaga. =
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