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Vandjala kiila Taaveti maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinnitamine
ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jitmine

Vandjala kiila Taaveti maaiiksuse omanikuna esitas OU Lagedi Keskus (rg-kood 16031497)
Jdeldhtme Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu algatamiseks endale kuuluval maatiksusel,
sooviga muuta maa sihtotstarve elamumaaks ja osaliselt tihiskondlike ehitiste maaks ning méérata
chitusdigus elamute ja spordirajatiste plistitamiseks.

Detailplaneeringu eesmérgiks on jagada kinnistu elamumaa kruntideks ning maéérata
kavandatavatele kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused korter- ja ridaclamute rajamiseks,
kavandada kruntide juurdepddsud ja tehnovarustuse lahendus ning seada tingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 10,5 ha. Detailplaneering
on vajalik planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomiseks, kvaliteetse elukeskkonna
kavandamiseks ning keskkonnahoidliku, majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt
jatkusuutlikku arengu tagamiseks.

Planeeringuala hdlmab Vandjala kiila maaiiksuseid Taaveti (katastritunnus 24501:001:0704;
sihtotstarve: maatulundusmaa; pindala: 10,29 ha) ja Vandjala gaasitorustiku 16ik 1 (katastritunnus
24504:008:0990; sihtotstarve: tootmismaa; pindala: 181 m?), mis asuvad Vandjala kiilas Kostivere
aleviku lagnekiiljel. Juurdepids planeeringualale on riigi kdrvalmaanteelt nr 11307 Kostivere tee
Pumbajaama tee kaudu.

Joelahtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt paikneb planeeringuala hajaasustuses looduslikul ~maal, osaliselt Rebala
muinsuskaitsealal ja osaliselt perspektiivse Kostivere timbersdidu koridoris. Vabariigi Valitsuse
11.02.2016 médrusega nr 21 kehtestatud uue Rebala muinsuskaitseala pohiméérusega on
muinsuskaitseala piiri muudetud ja planeeritav ala jadb muinsuskaitsealast véljapoole.

Koostamisel oleva Joelihtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jédb planeeringuala tiheasustusse, elamumaa juhtotstarbega
maa-alale. Kuna tildplaneering on alles koostamisel, voib vajadusel viia tildplaneeringusse sisse
tdiendusi vastavalt koostatavale detailplaneeringule.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva tildplaneeringu muutmiseks
juhtotstarbe osas, kuna alale soovitakse kavandada korterelamuid. Vastavalt planeeriisse adise
(edaspidi PlanS) § 142 15ikele 1 vdib detailplaneering teha pShjendatud vajaduse kopfa
tildplaneeringu pd&hilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine v&ib ol




kuna taotletavas mahus ehitusdiguse kavandamisel on tekkimas uus arvestatav linnaline keskkond.
mis v&imaldab suurendada Kostivere aleviku elanikkonna sotsiaalset mitmekesisust. Uute elamute
Kkavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse tihendamine on
kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Joelahtme valla {ildplaneeringu iiheks
eesmirgiks. Samuti on riigi tiletildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes oluline
tihendada olemasolevaid kiilakeskusi, andes clanikele v&imalusi luua uusi eluasemeid
viljakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda.

EELIS (Eesti looduse infosiisteemi). Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt el leidu
planceritaval alal kaitsealuste liikide elupaikasid, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vazrtuslikke vdi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vOib
mdjutada.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 punktile 1 ja3, § 61g2 punkt 10, § 6 1g 4 PlanS § 124 Ig 6ja§ 1421g
6 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 magruse nr 224 _ Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb
anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punkt. KeHJS
§ 33 lg 3 kohaselt otsustatakse keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile ldhtudes
strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust, strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mojutatavast alast. Sama paragrahvi
1ike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse tile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHIS § 33 1dike 3
punktides 1 ja 2 ning ldigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks viidi 1abi KeHJS § 33
Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine, mille kohaselt KSH ldbiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega el kaasne
celdatavalt olulist keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu koostamise kiiigus selgub KSH vajadus,
tuleb algatada KSH koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes esitas oma seisukohad 17.11.2023 kirjaga nr 6-2/23/21396-3.
Keskkonnaamet on seisukohal, et ldhtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning
teadaolevast informatsioonist, ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju (KeHJS § 22 mdistes) ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Vallavalitsus esitas detailplaneeringu koostamise algatamise, lahteiilesande kinnitamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse eelndu Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile PlanS § 81 15ike 2 alusel ettepanekute saamiseks.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium on 13.11.2023 kirjas nr 14-3/3010-2. Ministeerium on
seisukohal, et Vandjala kiila Taaveti maaiiksuse detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei
ole otstarbekas, kui KSH eelhinnangus on pdhjendatult leitud, et kavandatud tegevusega
tdendoliselt ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ministeeriumi p&hjendatud mérkustega on
arvestatud ja neist tulenevalt on algatamise dokumente tiiendatud. Tahelepanekuid, mis ei ole
viltimatult seotud detailplaneeringu algatamisega, voetakse arvesse detailplaneeringu koostamise
menetluses.

Reguleerimaks osapoolte digusi ja kohustusi nii planeeringu koostamisel, kui kehtestamise
jargselt, on Jdeldhtme Vallavalitsus solminud asjakohased lepingud detai i
koostamisest huvitatud isikuga (16.10.2024 leping nr 2-12.12/76-2024 Y
hankemenetluses detailplaneeringu tehnilise koostaja (1 7.10.2024 leping nr 2-




Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1. § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 1g 10ja § 74128 § 126, § 128 1g 1, § 142 1g 6, KeHJS § 33 1g2p1ja3
ning § 35 lg 5. Ideldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,.Joeldhtme valla ehitusméérus™
§ 31g 2 p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada- Vandjala kiila Taaveti maaiiksuse detailplaneeringu koostamine. Méiérata
planeeritava ala suuruseks ca 10,5 ha vastavalt ldhteiilesande punktis 8 esitatud skeemile.

2. Kinnitada Vandjala kiila Taaveti maaiiksuse detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt
lisale 1.

3. Jitta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Vandjala kiila Taaveti
maaiiksuse detailplaneeringule.

4. Detailplaneeringu algatamise, ldhteiilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmise korralduse ning planeeringumaterjalidega on vodimalik
tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuse veebilehel, aadressil https:/joelahtme.ee/algatatud-
detailplaneeringud ja Jdeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme
vald, 74202 Harjumaa).

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab

vallavolikogu esimees /.




Jdeldhtme Vallavolikogu 17.10.2024 otsuse nr 210
..Vandjala kiila Taaveti maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmine*

Lihteiilesanne Vandjala kiila Taaveti maaiiksuse detailplaire
koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Lagedi Keskus OU
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaamat
kiila 74202 Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)
Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele
Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupédevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on jagada kinnistud elamumaa sihtotstarbega kruntideks ning
miirata kavandatavatele kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused korterelamute ja
spordirajatiste rajamiseks, kavandada kruntide juurdepadsud ja tehnovarustuse lahendus ning
seada tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 10,5
ha. Detailplaneering on vajalik planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomiseks, kvaliteetse
elukeskkonna kavandamiseks ning keskkonnahoidliku, majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt
jatkusuutlikku arengu tagamiseks.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra Kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab jérgmisi maatiksusi:

2.2.1 Taaveti (katastritunnus 24501:001:0704; sihtotstarve: maatulundusmaa; pindala: 10,29 ha)
ja

2.2.2 Vandjala gaasitorustiku 16ik 1 (katastritunnus 24504:008:0990; sihtotstarve: tootmismaa;
pindala: 181 m?).

2.2. Planeeritav ala asub Vandjala kiilas Kostivere aleviku lddnekiiljel.

2.3. Alale juurdepiis on riigi kdrvalmaanteelt nr 11307 Kostivere tee Pumbajaama tee kaudu.
2.4. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.4.1. riigi korvalmaantee nr 11307 Kostivere tee teekaitsevoond;

2.4.2. Joeldhtme jOe veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvoond;

2.4.3. Tammemée maaparandushoiuala majuala ja eesvoolu kaitsevoondid;

2.4.4 Geodeetiline mérk 2066 ja selle kaitsevoond;

2.4.5. AS LOO ELEKTER elektri ghuliinid alla 1 kV ja 1-20 kV;

2.4.6. Elektrilevi OU elektri 6huliinid 1-20 kV;

2.4.7. Elering AS sideehitised;

2.4.8. Elering AS D kategooria gaasitorustik;

2.4.9. AS Gaasivdrk A ja B kategooria gaasitorustik.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Jdelihtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joelidhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40). :

3.2. Koostamisel olev Jdeldhtme valla iildplaneering (vastu vdetud Joeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62).

3.3. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 késkkirjaga
nr 1.1-4/78).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:



4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest Gigusaktidest ja korgematest

planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas

vastavat padevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan moddus 1:500,

moddistades ka ala 20 m ulatuses véljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid

kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele

paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu

kuuluvad vdhemalt: asukohaskeem, kontaktvoondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovorkude

koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil n#idata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada mootkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvoondi plaanil anda

secosed ldhialaga, ndidates #ra asustusstruktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja

kehtestatud planeeringud, teenindavate tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine kuni tthenduskohani

olemasoleva tehnovorguga (voi eelvooluni) kooskdlastatult maaomaniku (voi -valdajaga), kelle

maaiiksust planeeritav tehnorajatis ldbib. Samuti esitada kontaktvoondi skeemil olemasoleva

asustusstruktuuri analiilis, tuues vilja elamukruntide suurused ning pdhjendused iildplaneeringu

muutmiseks krundisuuruste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500 voi 1:1000, kanda olemasolev olukord ja koik digusaktidest

tulenevad piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500 vdi 1:1000. Joonisel esitada tabelina kruntide

ehitusdigus. kruntide moodustamine kinnistutest.

43.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos

planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Ndidata juurdepdis avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine niha ette omal krundil.

4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmdrki,

olemasoleva olukorra analiiiisi. vastavust {ildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide

ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed

nouded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, keskkonnatingimusi

planeeringuga kavandatu elluviimiseks, vastavust tuleohutusnduetele ning tehnovdrkudega

varustatuse kirjeldust vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nouetele.

4.3.8. Planeeringuga médrata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse

pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda olemasolevast maapinnast. Planeeritava

chitusaluse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluste pindade summat.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZvee

kd&rvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata maapinna tdstmise vajadus.

4.3.11. Planeeringus tuua haljastuse lahendus ning 1dhtuda pShimattest, et véartuslik kdrghaljastus

tuleb uute hoonete kavandamisel séilitada.

4.3.12. Késitleda planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,

kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid ning ndha ette meetmed

positiivsete mdjude vdimendamiseks ja vajadusel negatiivsete mojude leevendamiseks voi

viltimiseks.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koost66s planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja

naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike voi

valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 ldikele 4 esitada nummerdatult

kronoloogilises jérjestuses.

4.6. Vdimalike uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse mj

maérusele nr 50 .,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad ndu S{f
S

®




5. Koostod ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud vastavalt PlanS § 127.

5.2. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovorkude ja -rajatiste valdajate seisukohti. Planeeringu
tutvustamiseks avalikke véljapanekuid ja avalikke arutelusid korraldab ning PlanS § 127
nimetatud isikute kaasamist korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

5.3. Riigi ametitega koostdd ja kooskdlastamise korraldab Joeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90 pideval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskolastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180 pdeval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise pdevast arvates voi juhul, kui eskiislahenduse avalikku
arutelu ei toimu, siis hiljemalt 180 pdeval arvates detailplaneeringu algatamisest.

6.3. vastuvdtmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30 pdeval viimase
kooskdlastuse saamise pdevast arvates.

6.4. kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 pédeva jooksul pérast
toovotja poolt 16pliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu sdlmimise pdevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvoondi
analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

7.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise Kkorraldamiseks iihes eksemplaris paberil, sh
originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF,
DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vdhemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

7.1.3. Kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-l. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga ja ldbinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide eelkontrolli riigi infostisteemi
haldussiisteemi  registreeritud andmekogus.  Planeeringumaterjalidele lisada PLANK
automaatkontrolli aruanne, mis kinnitab, et veateateid ei esine.

7.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetly
kaasamine, koostd6 ning kooskdlastused PDF formaadis. :




8. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem

Planeeritav ala S —
Kontaktvondi piir -

Koostaja:
Maike Heido
Planeeringuspetsiais
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