JOELAHTME VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Joeldhtme 13. mérts 2025 nr 233

Neeme kiila Metsamarja pdik 23, Metsamarja pdik 34 maaiiksuste ja lLihiala
detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnaméjude strateegilise
hindamise algatamata jitmine

Huvitatud isik esitas Joeldhtme Vallavalitsusele 13.11.2024 taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Neeme kiila Metsamarja pdik 23 ja Metsamarja pdik 34 maaiiksustel sooviga muuta
temale kuuluvate maatiksuste sihtotstarbed elamumaaks ning elamukruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste méédramiseks, juurdepdisude ja tehnovarustuse lahendamiseks ning
keskkonnatingimuste seadmiseks planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Uhtlasi on
detailplaneeringu koostamise eesmirgiks leida keskkonda sddstev lahendus randa paadisilla ja
sillale ning kallasrajale juurdepéiisutee rajamiseks.

Kogu planeeritava ala suuruseks on médratud kokku ca 2,9 ha.

Planeeringualasse on holmatud Neeme kiila Metsamarja pdik 23 (katastritunnusega
24501:001:2157; sihtotstarbega maatulundusmaa 100%; suurusega 4298,0 m?) maaiiksus,
Metsamarja pdik 34 (katastritunnusega 24501:001:2156; sihtotstarbega maatulundusmaa 100%;
suurusega  21618,0 m*) maaiiksus, riigiomandis olev Metsamarja pdik 25 (katastritunnusega
24501:001:1890; sihtotstarbega maatulundusmaa 100%; suurusega 2340,0 m?) maaiiksus ning
munitsipaalomandis olev Metsamarja pdik T23 (katastritunnusega 24501:001:2158; sihtotstarbega
transpordimaa 100%; suurusega 712,0 m?).

Metsamarja pdik 34 (endine Kollineeme) maaiiksusele on viljastatud 22.07.2021
projekteerimistingimused nr 628 elamu ja abihoonete rajamiseks. Projekteerimistingimuste alusel
ei ole ehitusprojekte esitatud ega ehitusluba taotletud.

Planeeringuala asub vahetult Ihasalu lahe #dres, kus korduva iileujutusega ala piiri ei ole
tildplaneeringuga médratud. Sellest tulenevalt loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks 1,0 m
samakdrgusjoon ja millest ehituskeeluvoondi laius ulatub kuni 200 meetrini ehk ranna
piiranguvodndi piirini.

Kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, edaspidi {ildplaneering) kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustusalas, mille
maakasutuse juhtotstarve on looduslik ala, mets. Uldplaneeringuga on mératud, et hajaasustuses
metsaalal ei tohi elamukruntide suurus olla alla 0,7 ha ja naaberkruntidel paiknevate elamute min
omavaheline vahekaugus peab olema 50 m.

Koostamisel oleva Joeldhtme Valla uldplaneermgu (vastu Voetud Joelahtme Vallavohkogu

25 ja Metsamarja poik 34 maaiiksused alale, mille maakasutuse Juhtotstarbeks
puhkeotstarbeline maa-ala. Koostatava iildplaneeringuga on méiratud uu -
vihimaks suuruseks piirkonnas metsaalal 7000 m?, samas elamute omavahel: ;
tingimusi ei esitata.



Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
maakasutuse juhtotstarbe, kruntide suuruse ja elamute omavahelise kauguse ning ranna
chituskeeluvoondi viahendamise osas. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 15ikele
1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku tildplaneeringu
pdhilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine vaib olla pdhjendatud, kuna planeeringuala
paikneb tiheasustusala ldheduseses, kus ldhipiirkonnas on viiksemaid olemasolevaid
viikeelamutega hoonestatud maaiiksusi, kus paiknevad elamud asetsevad teineteisele lihemal kui
tildplaneeringuga ette ndhtud 50m ning hooned on rannale lihemal kui 200 m. Avalikust huvist
tulenevalt on huvitatud isik oma (endise nimega Kollineeme) 2,64 ha suurusest maaiiksusest
lasknud vélja kruntida Metsamarja pdik T23 712 m? suuruse transpordimaa maaiiksuse, mis on
avalikes huvides tasuta vodrandatud munitsipaalomandisse.

Uute elamute kavandamine ja asustuse tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja
koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu iiheks eesmirgiks, andes elanikele vdimalusi
luua uusi eluasemeid arenevasse piirkonda.

Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
jéé planeeringuala UVK piirkonda, kuid perspektiivselt on voimalik planeeringuala vesi ja
kanalisatsioon lahendada iihisveeviirgi baasil.

EELIS (Eesti looduse infosiisteem), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vérgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mojutada.

Vastavalt PlanS § 124 Ig 6 ja PlanS § 142 Ig 6 kohaselt tuleb algatatava detailplaneeringu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamgju strateegilise hindamise vajadust (edaspidi
KSH), lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
KeHIJS) § 33 1g 4 ja 5 ning 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Léhtuvalt KeHJS § 33 1g 2 p 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata, kui tehakse
muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 1g 1 p 1
voi 3 sitestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 1g 6 ja § 142 1g 6 ning KeHJS § 33 Ig2p 1jap 3
ning § 35 Ig 5 viidi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks 1ibi
KeHJS § 33 Ig 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (vt lisa 2), mille kohaselt KSH
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu koostamise kiigus selgub KSH
vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHIS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt 09.01.2025 Joeldhtme Vallavalitsuse kirjaga nr 6-4/142. Keskkonnaamet asus
06.02.2025 saadetud kirjaga nr 6-2/25/468-2 seisukohale, et lihtudes kavandatavast tegevusest,
selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist on Keskkonnaamet seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS § 2 maistes) ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine
on voimalik planeeringu menetluse kédigus PlanS § 126 lg-s 1 médratud iilesannete tditmisel.
Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada kirjas vilja toodud tingimuste ja nduetega paadisilla
rajamise kavandamisel ja ehituskeeluvésndi vihendamise taotlemiseks.

Joeldhtme vald kaasas riigile kuuluva maatiksuse Metsamarja pdik 25 planeeringualasse haaramise
ettepanekuga seoses algatamise eelsesse koostddsse ka kinnisasja valitseja Maa-ameti. Maa-amet
esitas omapoolse seisukoha 11.12.2024 saadetud kirjaga ja 30.12.2024 saadetud—e=kirj




Joeldhtme vald esitas 09.01.2025 kirjaga nr 6-4/142 Maa- ja Ruumiametile otsuse eelndule
seisukoha saamiseks. Maa- ja Ruumiamet esitas omapoolsed seisukohad 23.01.2025 kirjaga nr 6-
3/25/436-2, millega palus jatkuvalt Metsamarja pdik 25 kinnisasja mitte h§lmata Metsamarja paik
23, Metsamarja pdik 34 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu alasse, sest selle elluviimine
esialgselt soovitud eesmirkidel ei pruugi olla voimalik. Sellest tulenevalt on Jdelidhtme
Vallavolikogu loobunud esialgsest plaanist, mille kohaselt oli kavandatud liita kaks kdrvuti
paiknevat maatiksust Metsamarja pdik 23 ja Metsamarja pdik 25 iiheks elamumaa krundiks.
Joeldhtme Vallavolikogu leiab, et tervikliku ruumilahenduse loomise eesmirgil on otstarbekas ja
vajalik haarata Metsamarja pdik 25 maaiiksus planeeringualasse, et oleks tagatud tasakaalustatud
ning piirkonnale iseloomulik keskkond. Metsamarja pdik 25 on kavas siilitada eraldiseisva
krundina ja sellele on kavas mé#rata vastavalt detailplaneeringu kohastele kasutamise
sihtotstarvetele haljasala maa (HP) voi looduslik maa (HL) sihtotstarve, ilma ehitusdiguseta.

Joeldhtme valla, huvitatud isiku ja detailplaneeringu tehnilise koostaja vahel solmiti 04.03.2025
leping nr 2-12/96-2025, mis késitleb detailplaneeringu tehnilise koostamise finantseerimist
huvitatud isiku poolt ning omavalitsuse rolli detailplaneeringu koostamise korraldajana.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 74 1g 8, § 77 1g 1, § 126, § 142 1g2ja 6, KeHIS § 33 1g2plja3,1g3,4,5
ning § 35 1g 5, Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse nr 36 ,,Jdeldhtme valla ehitusméasrus*
§ 31g 2 p 1 Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Neeme kiila Metsamarja pdik 23, Metsamarja pdik 34 maaiiksuste ja l#hiala
detailplaneeringu koostamine.

2. Kinnitada Neeme kiila Metsamarja pdik 23, Metsamarja pdik 34 maaiiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale 1.

3. Jdtta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Neeme kiila Metsamarja pdik
23, Metsamarja pdik 34 maatiksuste ja ldhiala maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringule.

4. Maédrata planeeritava ala suuruseks ca 2,9 ha vastavalt lidhteiilesande punktis 8 esitatud
skeemile.

5. Detailplaneeringu algatamise ja léhtetilesande kinnitamise ja keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamata jatmise otsusega on vdimalik tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuse
veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee ja Jdeldhtme vallamajas (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa) hiljemalt 30 pdeva jooksul algatamisest
arvates.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.




Joeldhtme Vallavolikogu 13.03.2025 otsuse nr 233
~Neeme kuia Metsamar_]a p01k 23 Metsamarja poik 34 maauksuste ja lahlala‘ ¢

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Asko Pukk

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila 74202 Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: Osaiihing Ekseeder

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Algatatava detailplaneeringu eesmérgiks on muuta Metsamarja pdik 23 ja Metsamarja pdik 34
maaiiksuste sihtotstarbed elamumaaks, moodustatavatele elamumaa kruntidele
hoonestustingimuste médramine {iksikelamute ja abihoonete rajamiseks juurdepdisu ja
tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Detailplaneeringu koostamise kéigus tuleb leida keskkonda siiistev lahendus randa
paadisilla ja sillale ning kallasrajale juurdepiiisutee rajamiseks. Planeeringu koostamise kiigus
selgitatakse viélja kehtiva Jdeldhtme valla tildplaneeringu muutmise vajadus ja ulatus.
Planeeritava ala suuruseks on méératud ca 2,9 ha.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab Neeme kiila Metsamarja pdik 23 (katastritunnusega 24501:001:2157;
sihtotstarbega maatulundusmaa 100%; suurusega 4298,0 m?), Metsamarja pdik 34
(katastritunnusega 24501:001:2156; sihtotstarbega maatulundusmaa 100%; suurusega 21618,0
m?) ning munitsipaalomandis olev Metsamarja pdik T23 (katastritunnusega 24501:001:2158;
sihtotstarbega  transpordimaa 100%; suurusega 712,0 m? maaiiksuse. Algatatava
detailplaneeringuga tehakse ettepanek haarata planeeringualasse lisaks Metsamarja poik 25
(katastritunnusega 24501:001:1890; sihtotstarbega maatulundusmaa 100%; suurusega 2340,0 m?)
maatiksus, kuid mitte liites seda riigile kuuluvat maaiiksust planeeritava Metsamarja pdik 23
maatiksusega. Metsamarja pdik 25 krundile on kavas siilitada olemasoleval kujul ja suuruses ning
médrata vastavalt detailplaneeringu kohastele kasutamise sihtotstarvetele haljasala maa (HP) voi
looduslik maa (HL) sihtotstarve, ilma ehitusdiguseta.

2.2. Planeeritav ala asub Neeme kiila 16unaosas.

2.3. Alale juurdepéds on tagatud munitsipaalomandis olevalt Metsamarja pdik teelt, mahasdiduga
Metsamarja poik T2,3 paiknevalt teelt.

2.4. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused:

2.4.1. elektripaigaldise kaitsevoond (maakaabelliin: AXPK.4x120);

2.4.2. rannast tulenevad kitsendused: kallasrada, veekaitsev6nd, ehituskeelu- ja piiranguvésnd.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9. aprilli 2018
késkkirjaga nr 1.1-4/78).

3.2. Joeldhtme valla tildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40).



3.3. Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneering (vastu vdetud Joeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62).

3.4. Kehtivad ja koostamisel olevad detailplaneeringud:

3.4.1. Neeme kiila Téhe 3 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
27.01.2009 otsusega nr 452).

3.5. Neeme kiilla Kollineeme (uue aadressiga Metsamarja pdik 34) maaiiksuse
projekteerimistingimused (véljastatud 22.07.2021 Joeldhtme Vallavalitsuse korraldusega nr 628).
3.6. Metsamarja pdik tee pShiprojekt (koostaja Reaalprojekt OU, t66 nr P20013, 2021).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb Il#htuda kehtivatest Gigusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.
4.2. Planeering algatatakse kehtivat tildplaneeringut muutvana.
4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan m&ddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).
4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvéondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan. Planeeringulahenduse véljatootamisel vajadusel kaasata vastavat padevust omavad
spetsialistid.
4.4.1. Asukohaskeemil néidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.
4.4.2. Kontaktvéondi plaan esitada modtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvoondi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates dra asustus-struktuuri ja teedevorgu, iimbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovorkudega, mis paiknevad
véljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine kuni
ihenduskohani olemasoleva tehnovorguga (voi eesvooluni), kooskdélastatult maaomaniku (véi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis 14bib.
4.4.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.
4.4.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest. Planeeritavatele kruntidele méfrata krundi kasutamise
sihtotstarbed. Médramisel ldhtuda juhendi "Nouded detailplaneeringu koostamiseks" punktis
5.2.6. viidatud maakasutuse tabelist, kus on loetletud detailplaneeringuga méératavad krundi
kasutamise sihtotstarbed ja ndidatud seosed iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetega.
4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil kajastada koos planeeringulahendusega tehnovorkudega
varustatuse pohimotted, asukohtade médramisega, vajadusel teha ettepanekuid servituutide
seadmiseks vorguvaldaja kasuks. Planeeringu koostamisel ldhtuda vorguvaldajate poolt
viljastatud tehnilistest tingimustest.
4.4.6. Niidata juurdepdds avaliku kasutusega teelt. Esitada teede ldiked tehnovérkudega.
Parkimise korraldamine néha ette oma krundil.
4.47. PlanS § 135 16ike 4 kohaselt esitatakse detailplaneeringu avalikuks viljapanekuks
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks detailplaneeringu
lisana vihemalt iiks ruumilise lahenduse illustratsioon (3D-visioon vms).
4.4.8. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmérki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nouded ehitistele, nouded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovdrkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud tip \g’ﬁgﬂ‘ﬁ:\
4.4.9. Vastavalt PlanS § 126 Ig 1 ja 2 tuleb detailplaneeringuga mh méaéra ik
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus, mis oleks aluseks rajatavate?{/j?o
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koostamisel. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud 0-60 m?
ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole
hoonestusala hooneid mitte kavandada.

4.4.10. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maapinnast. Planeeritava
chitusaluse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.4.11. Vastavalt PlanS § 8 kohaselt on planeerimise iiks pdhimdotetest elukeskkonna parendamise
pOhimote. Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasdbraliku ja turvalise elukeskkonna
loomiseks ning sh tuleb esitada ettepanekud haljastuse planeerimiseks.

4.4.12. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademevete- ning drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh néidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.

4.5. Detailplaneering tuleb koostada koost6s planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude omanike vdi
valdajatega.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt PlanS § 3 1ikele 4 esitada nummerdatult kronoloogilises
jarjestuses.

4.7. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.8. Kooskélastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.9. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
méérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

5. Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi v&ib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, vastavalt PlanS § 127. Joeldhtme Vallavalitsus,
planeerimismenetluse korraldajana, teavitab avalikkust, puudutatud ja huvitatud isikuid
planeerimismenetlusest ning korraldab planeeringu koostamise kiigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke véljapanekuid ja arutelusid.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds valitsusasutuste ja ametkondadega, kelle valitsemisalas
olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb.

5.3. Koostdo tegemist ja kaasamist korraldab Joelihtme Vallavalitsus, kelle iilesandeks on
vastavalt PlanS § 127 nimetatud isikuid planeerimismenetlusse kaasata ning neilt seisukohti
kiisida.

5.4. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu materjal peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90. p#eval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskolastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180. p#eval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise péevast arvates.

6.3. Vastuvotmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30. pdeval
viimase kooskdlastuse saamise péevast arvates.

6.4. Kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 péeva jooksul pérast
toovotja poolt 16pliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu s6lmimise pédevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks
7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Vallavalitsusele:

7.1.1. Eskiisi labivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks tihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorya/j;a:\ kOHIakWOOI’Idl
analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahep
pohijoonisega.




7.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja koos
kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC
formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise
ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

7.1.3. Kehtestamiseks tihes eksemplaris paberkandjal, milles on kogu planeeringu materjal (sh

lisad ja menetlusdokumendid) ning digitaalselt. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga.

8. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem
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KINNITATUD

Joeldhtme Vallavolikogu 13.03.2025 otsusega nr 233

»Neeme kiila Metsamarja poik 23, Metsamarja pdik 34 maaiiksuste ja ldhiala detai
algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hmda:m €

Neeme kiila Metsamarja poik 23, Metsamarja poik 34 maauksusté J/ ah
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise vajahk
hinnang (eelhinnang)

Metoodika

Voéimaliku planeeringuga kaasneva olulise keskkonnam@ju hindamisel tuleb lihtuda
keskkonnam&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusel (KeHJS) § 33 1dike 1 punktis
3 sdtestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) libiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama viilja,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Vastavalt
KeHJS § 6 1oikes 4 on Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiruses nr 224 ,, Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu®
(VV miiérus) tipsustatud KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud tegevusvaldkonnad, mille kohta peab
otsustaja andma eelhinnangu, kas tegevusel on oluline keskkonnamdju.

Léhtuvalt KeHJS § 33 16ike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 16ike 1 punktis 1 voi 3 sétestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 15ikest 6 ja § 142 15ikest 6 ning
KeHJS § 33 1oike 2 punktist 3 tuleb iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse
tuvastamiseks 1ébi viia KeHJS § 33 1digetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pShinev eelhindamine.

KeHIS § 33 1dike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse iile
otsustada ldhtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning § 33 15ikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud KeHJS § 33 IGigetes 3 —6 toodud nduetest ning
Keskkonnaameti kodulehel olevast juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend otsustaja
tasandil, sh Natura eelhindamine (Tallinn, 2018).

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Huvitatud isik esitas Jdeldhtme Vallavalitsusele 13.11.2024 taotluse detailplaneeringu
algatamiseks Neeme kiila Metsamarja pdik 23 ja Metsamarja poik 34 maaiiksustel sooviga muuta
temale kuuluvate maaiiksuste sihtotstarbed elamumaaks ning elamukruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste médramiseks, juurdepddsude ja tehnovarustuse lahendamiseks ning
keskkonnatingimuste ~seadmiseks planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Uhtlasi on
detailplaneeringu koostamise eesmirgiks leida keskkonda sddstev lahendus randa paadisilla ja
sillale ning kallasrajale juurdepéésutee rajamiseks.

Planeeringualasse on hdlmatud Neeme kiila Metsamarja pdik 23 (katastritunnusega
24501:001:2157; sihtotstarbega maatulundusmaa 100%; suurusega 4298,0 m?) maaiiksuse,
Metsamarja pdik 34 (katastritunnusega 24501:001:2156; sihtotstarbega maatulundusmaa 100%;
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suurusega  21618,0 m?) maaiiksuse ning munitsipaalomandis olev Metsamarja pdik T23
(katastritunnusega 24501:001:2158; sihtotstarbega transpordimaa 100%; suurusega 712,0 m?)
maaiiksuse. Algatatava detailplaneeringuga tehakse ettepanek haarata planeeringualasse lisaks
riigile kuuluv Metsamarja pdik 25 (katastritunnusega 24501:001:1890; sihtotstarbega
maatulundusmaa 100%; suurusega 2340,0 m?) maaiiksus, eesméirgiga liita see planeeritava
Metsamarja pdik 23 maatiksusega ja médrata moodustatavale elamumaa krundile ehitusdigus
elamu ja abihoonete rajamiseks. Metsamarja pdik 25 maaiiksus on otstarbekas kaasata
planeeringualasse, kuna iildplaneeringu kohasest minimaalsest elamumaa krundi suurusest
tulenevalt ei ole vdimalik Metsamarja pdik 23 ja Metsamarja pdik 25 maaiiksustele eraldiseisvalt
hoonete rajamiseks ehitusdigust méérata, sest mélema olemasoleva maaiiksuse suurus on oluliselt
vdiksem kui tildplaneeringu kohane minimaalne hoonestatav elamumaa suurus.

Planeeritav ala paikneb Neeme kiila ldunaosas, millele on tagatud juurdepéiis munitsipaalomandis
olevalt Metsamarja poik teelt, mahasdiduga Metsamarja pdik T23 maaiiksuselt. Kogu planeeritava
ala suuruseks on méadratud kokku ca 2,9 ha.

Kahe korvuti paikneva Metsamarja pdik 23 ja Metsamarja pdik 25 maaiiksuste liitmise
tulemusena oleks vodimalik moodustada 6638,0 m? suurune elamumaa krunt, mis vastab
ligilihedaselt iildplaneeringuga mésratud 7000 m? krundi suurusele. Jdeldhtme Vallavalitsus
kaasas riigile kuuluva maatiksuse Metsamarja pdik 25 planeeringualasse haaramise ettepanekuga
seoses algatamise eelsesse koostodsse ka kinnisasja valitseja Maa-ameti. Maa-amet esitas
omapoolse seisukoha 11.12.2024 saadetud kirjaga ja 30.12.2024 saadetud e-kirjaga, milledes amet
el soovita esialgu haarata Metsamarja pdik 25 kinnisasja planeeritava ala hulka. Jdelihtme
Vallavolikogu leiab, et tervikliku ruumilahenduse loomise eesmirgil on otstarbekas ja vajalik
haarata Metsamarja pdik 25 maaiiksus planeeringualasse, et oleks tagatud tasakaalustatud ning
piirkonnale iseloomulik keskkond. Samas loobutakse esialgu liitmast Metsamarja pdik 23 ja 25
tiheks elamumaa sihtotstarbega krundiks. Metsamarja pdik 25 on kavas siilitada eraldiseisva
krundina ja sellele on kavas médrata vastavalt detailplaneeringu kohastele kasutamise
sihtotstarvetele haljasala maa (HP) v&i looduslik maa (HL) sihtotstarve, ilma ehitusdiguseta.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miéiral maojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:




Joonis 1. Viljavdte Harju Maakonna planeeringust 2030+,

Kehtiva Jaeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40, edaspidi {ildplaneering) kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustusalas, mille
maakasutuse juhtotstarve on looduslik ala, mets. Uldplaneeringuga on méératud, et hajaasustuses
metsaalal ei tohi elamukruntide suurus olla alla 0,7 ha ja naaberkruntidel paiknevate elamute min
omavaheline vahekaugus peab olema 50 m.
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Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva tildplaneeringu muutmiseks
maakasutuse juhtotstarbe, kruntide suuruse ja elamute omavahelise kauguse ning ranna
ehituskeeluvoondi vihendamise osas. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 15ikele
1 vBib detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral ettepaneku {ildplaneeringu
pohilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine vib olla pdhjendatud, kuna planeeringuala
paikneb tiheasustusala ldheduseses, kus ldhipiirkonnas on viiksemaid olemasolevaid
viikeelamutega hoonestatud maaiiksusi, kus paiknevad elamud asetsevad teineteisele lihemal kui
tildplaneeringuga ette ndhtud 50m ning hooned on rannale lihemal kui 200 m. Avalikust huvist
tulenevalt on huvitatud isik oma (endise nimega Kollineeme) 2,64 ha suurusest maaiiksusest
lasknud vilja kruntida Metsamarja pdik T23 712 m? suuruse transpordimaa maaiiksuse, mis on
avalikes huvides tasuta vddrandatud munitsipaalomandisse.

Uute elamute kavandamine Neeme kiilas avalikult kasutatava tee d#rde ja asustuse tihendamine
on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu iiheks
eesmiirgiks, andes elanikele vdimalusi luua uusi eluasemeid arenevasse piirkonda.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla tldplaneeringu (vastu vdetud JGeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jd4vad planeeritavad Metsamarja pdik 23, Metsamarja pdik
25 ja Metsamarja pdik 34 maaiiksused alale, mille maakasutuse juhtotstarbeks on viikeelamu ja
puhkeotstarbeline maa-ala. Koostatava iildplaneeringuga on miératud uute elamukruntide
vihimaks suuruseks piirkonnas metsaalal 7000 m?, samas elamute omavahelise kauguse osas
tingimusi ei esitata.
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Joonis 3. Viljavote koostatamisel olevast iildplaneeringust.



Jdeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
kuulu ala UVK piirkonda, kuid planeeringualale on vdimalik torustikud vedada.

Léhedal asuvad detailplaneeringud:

- Neeme kiilla Tdhe 3 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
27.01.2009 otsusega nr 452).

Metsamarja pdik 34 (endine Kollineeme) maaiiksusele on viljastatud 22.07.2021
projekteerimistingimused nr 628 elamu ja abihoonete rajamiseks. Projekteerimistingimuste alusel
ei ole ehitusprojekte esitatud ega chitusluba taotletud. Maaiiksus asub vahetult Thasalu lahe #ires,
kus korduva iileujutusega ala piiri ei ole iildplaneeringuga méiratud. Sellest tulenevalt loetakse
korduvalt tileujutatud ala piiriks 1,0 m samakdrgusjoon ja millest ehituskeeluvéondi laius ulatub
kuni 200 meetrini ehk ranna piiranguvédndi piirini.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiditmekiitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste odigusaktide nduete
illevotmisel

KeHJS on sitestatud pohimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse vdimalikku olulist
keskkonnamoju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. P6him&te kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pdhimotte sétestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL. Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu
menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes digusaktides sitestatud s#fstvuse, ettevaatlikkuse ja
viltimise pOhimdtteid. Detailplaneeringu realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Joeldhtme valla arengukavas aastateks 2023-2035 kohaselt on Jdeldhtme vallal 5 strateegilist
eesmérki:

e Loodusldhedane keskkond- Joeldhtme elukeskkond on loodusléhedane ja vastab kdigi selle
piirkondade elanike vajadustele. Majandustegevus on kantud rohelisest ja s#stvast
motteviisist ning sellest tulenev kahju loodusele on viidud miinimumini.

e Turvaline ja inimest hoidev vald- Kodus peab tekkima tunne, et oled seal hoitud ning seal
on turvaline olla. Selle tunde kujundamiseks vallas arendame koostd6d, ennetustegevusi ja
turvalisust valla sotsiaal- ja tervishoiuteenuste pakkumisel ning siseturvalisuse tagamisel.

e Vodimestav haridus ja noorsootdd- Noored on valla tulevik ning neist saavad terved,
ennastjuhtivad ja ettevotlikud kodanikud. Selleks tagame hariduse ja noorsootdd
uuenduslikkuse ja kogukondlikkuse ja loome atraktiivsed ja toetavad toGtingimused
haridus-ja noortevaldkonna téotajatele.

e Loodusldhedane ettevotlus ja turism- Ettevotlust ja turismi arendatakse, ldhtudes valla
suurimatest védrtustest- meie inimestest ja loodusest. Soosime ettevotluse arengut, mis
panustab elanikesse ning kujundame Jdeldhtme vallast tuntud loodusturismi sihtpaiga.

e Kogukonnakeskne kultuur ja sport- Valla kultuuri, spordi ja vaba aja vﬁimaluste olulisim
roll on ithendada kogukonda ja luua elanikes kuuluvustunnet. Seetdttu ar e@;ﬂgkele
voimalusi igas eluetapis neis kodu ldhedal osaleda ning kujundadg’k url
pdimitud l4bi valla p#randiga. 1)
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3. Mdjutatava keskkonna kirjeldus
3.1 Maakasutus

Planeeringuala hdlmab:

- Neeme kiila Metsamarja pdik 23 (katastritunnus 24501:001:2157; sihtotstarve maatulundusmaa
100%; 4298,0 m?), tdies ulatuses metsamaa kolvik;

- Neeme kiila Metsamarja pdik 34 (katastritunnus 24501:001:2156; sihtotstarve maatulundusmaa
100%; 21618,0 m?), 20057 m? metsamaa, 552 m? looduslik rohumaa, 1009 m? muu maa.

- Neeme kiila Metsamarja poik T23 (katastritunnus 24501:001:2158; sihtotstarve transpordimaa
100%; 712,0 m?), tdies ulatuses metsamaa kolvik;

- Neeme kiila Metsamarja pdik 25 (katastritunnus 24501:001:1890; sihtotstarve maatulundusmaa
100%; 2340,0 m?), tiies ulatuses metsamaa kolvik.

3.2 Vee kasutus

Planeeringuala ei asu kiill UVK-alal, kui alani on vdimalik vedada kanalisatsiooni-ja
veetorustikud. Teenust osutab OU Loo Vesi. Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb &ra
juhtida reovett. Tépsed kogused ei ole teada ning need selguvad detailplaneeringu menetluse ning
hoonete ehitusprojektide koostamise kiigus. Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, viltida
sade- ja pinnavee sattumist iihiskanalisatsioonisiisteemi. Planeeringuala asub kaitstud pdhjaveega
alal.

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

- elektripaigaldise kaitsevéond (maakaabelliin: AXPK.4x120);
- rannast tulenevad kitsendused: kallasrada, veekaitsevodnd, ehituskeelu- ja piiranguvéond.

Joonis 4. Viljavdte Maa-ameti kitsenduste kaardirakendusest.



3.3 Muude loodusressursside kasutus

Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi
maavarade kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse
jms jérele, kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamaju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus

3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb Pohja-Eesti rannikumadalikul. Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jirgi
avaneb aluspdhjas Lontova kihistu (Kambriumi ladestu Terre-Neuve ladestiku Lontova kihistu
rohekashall, violetne vdi kirju savi aleuroliidi ja liivakivi vahekihtidega; Kagu-Eesti véondis
esineb lasumis murenemiskoorik, Cm1ln). Valdav on kruus ning aleuriit valdava terasuurusega
0,063...2 mm, milles vdib peenemat ja/vdi jimedamat fraktsiooni leiduda <50% sette mahust.

Planeeringualal on pdhjavesi looduslikult hdsti kaitstud maapinnalt 1ihtuva punkt- voi
hajureostuse suhtes. Maapinna kdrgusmargid jddvad Metsamarja pdik 23 ja 25 kinnistul 5,5-6 m
piiresse ning Metsamarja pdik 36 kinnistu keskosas 4,5 m piiresse langusega ranna poole.

Joonis 5. Péhjavee kaitstus piirkonnas (roheline-héisti kaitstud pohjaveega ala).

Eestis varieerub pinnasedhus mdddetud radoonisisaldus enamasti 23-75 kBq/m?® piirides, kuid
voib tiletada kohati 500 kBg/m? piiri. Selleks, et Rn-sisaldus majade sisedhus
EL maades tunnustatud viitetaset 200 Bg/m?®, ei peaks radoonisisaldus pi ' ot
kBg/m*. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on plangérits
radoonisisaldusega pinnas (10 - 30 kBg/m?).




\‘,"\k

b
ggpneeme ; X
-t
ammneeme ¢ W\ Neeme

Kolga laht

-
‘\\ \meeme } 5‘ <‘(
e 'Lw L Haapser

—

Joonis 6. Viljavote Eesti pinnase radooniriski kaardist.

Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad alal kiillastumata turvastunud mullad (Gl1) ning norgalt
gleistunud nérgalt leetunud huumuslikud leedemuldmullad (L(k)Ig), rannas sooldunud gleimullad
(ArG).
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Joonis 7. Viljavote Maa-ameti mullastiku kaardirakendusest.
3.4.2. Taimkate ja loomastik

Planeeringuala on kaetud kdrghaljastusega, valdavalt leidub sanglepeppa ja minde. Tegemist on
angervaksa kasvukohatiitibiga. Planeeringuala ei asu rohevorgustiku alal.

Alal leidub suure tOendosusega tavapéraseid looma ning linnuliike,
taimekooslusi ega kaitstavaid loomaliike alal ei leidu. '




3.4.3. Veestik

Planeeringuala asub kaitstud pdhjaveega alal. Planeeringuala piirneb Muuga-Tallinna-Kakumie
lahe rannikuveega. Neeme kiilas puuduvad maaparandussiisteemid.

3.4.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ndrgvett ei kaasne, kuna kinnistutel ning nende ldhitimbruses
teadaolevalt jadtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
vidrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.
Planeeringualast ca 300 m kaugusel asub [ kaitsekategooria liigi merikotka (Haliaeetus albicilla)
piisielupaik (KLO9128947).

3.6 Ajaloolise, kultuurilise véi arheoloogilise viirtusega maastikud ja kohad

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu kinnistul ega selle ldhiiimbruses kultuurimélestisi.
4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

4.1 Mdju pinnasele

Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Mdjud on lokaalsed, liihiajalised
ja poordumatud (hoonete, tehnovorkude rajamine). Moju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset mdju kasvupinnasele saab vdhendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (sOltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustéodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema k#itlemise kohta info puudub. Tdpne mdju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. T6ode kdigus voib soltuvalt kaevetddde
sligavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-
ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja &rajuhtimisel jélgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht
looduskeskkonna reostamiseks viike.

4.2 Mdju veestikule

Planeeringuala asub kaitstud pdhjaveega alal ning alale veetakse vee- ja kanalisatsioonitorustikud..
Teenust osutab OU Loo Vesi.

Planeeringuala  piirneb  Muuga-Tallinna-Kakumée  lahe  rannikuveega. Lifne-Eesti
veemajanduskava 2022-2027 kohaselt on Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuvesi 2019.aastal
kesises dkoloogilises ning halvas keemilises seisundis. Keskkonnaportaali pinnavee interaktiivse
kaardi andmete kohaselt on Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuvesi ka 2023.aastal kesises
Okoloogilises ning halvas keemilises seisundis, koondhindeks on halb. Vorreldes 2013.aastaga ei
ole seisund paranenud.

Kuigi planeeringuala asub kaitstud pdhjaveega alal, tuleb siiski jilgida, e\t jotiteoatatakse
tehniliselt korras seadmetegea ning digete toovotetega. Ehitustegevus mOJutab@mavett pﬁb 1selt




kaevetegevuse ja sdidukitestmehhanismidest lekkida voivate ohtlike ainete ldbi. Peamine
voimalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva kaevetddde aja valimine — parim aeg
kaevetoode tegemiseks on sademetevaesel perioodil. Tugevate sadude ajaks tuleks kaevetdod
peatada. Teine véimaliku mdju allikas on ehitustoddega seotud mehhanismid. Seadmete juures
voib ette tulla rikkeid, mille tulemusena vdib keskkonda sattuda masinadli ja kiitust. Selle ohu
véltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid oleksid tehniliselt korras. Samuti
tuleb tagada reostustorje vahendite olemasolu, millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning
koguda kokku vidiksem reostus (saepuru, absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne.). Nende
nduete tditmisel on pinna- ja pohjavee reostumise oht viike. Nii on vdimalik ehitusaegseid modjusid
minimeerida.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 lg-s 3 ei kisitleta sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusléhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
viltides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks
kaaluda just eelnimetatud loodusldhedasi lahendusi. Planeeritu kavandamisega ei kaasne
eeldatavalt olulist mdju pdhja- ja pinnaveele.

Planeeringu iiheks eesmérgiks on ka leida keskkonda sd#stev lahendus randa paadisilla ja sillale
ning kallasrajale juurdepiisutee rajamiseks.

Paadisild on paatide sildumiseks moeldud ujuv voi aluspostidele/vaiadele/kividele toetuv kerge
platvorm, mille eesmirgiks on viiksemate veesdidukite kinnitamine, samuti suplemine,
kalastamine ja muu sarnane veekogu kasutus. Paadisild asub veealal ning vdib ulatuda maismaale
vaid vdhimas paadisillale minekut vdimaldavas ulatuses. Paadisild ei pea tingimata olema
maismaa poolt mootorsdidukiga juurdepéisetav. Uldiselt tohiks paadisilda rajada, kui rajamine ei
toimu looduslikel kooslustel (taimkattega alal), rajamiseks ei ole vajalik ehitada tdiendavaid ehitisi
(nt maismaale rajatav tee, trepp) ega teha pinnasetdid. Paadisilla rajamist ranna ja kalda
chituskeeluvoond (edaspidi EKV) ei piira; paadisilla rajamine vdi kasutus ei tohi olla vastuolus
ranna ja kalda kaitse eesmérkidega (LKS § 38 1g 6).

Kui paadisillale on vaja valada alusposte/vaiasid/ankurdusaluseid, peab taotlema
Keskkonnaametilt ka veeloa tahkete ainete paigutamiseks veekogusse (tahkeid aineid tile 100 m?,
veeseaduse (VeeS) § 187 p 10) vdi tegema veekeskkonnariskiga tegevuse registreeringu (tahkeid
aineid 5-100 m?3, VeeS § 196 1g 2 p 6).

Ehitusseadustiku lisa 1 kohaselt on avalikus veekogus ujuvkai ja kaldaga piisivalt {ihendatud
paadisilla (kuni 10 m?) puhul vajalik koostada ehitisteatis kohalikule omavalitsusele (edaspidi
KOV), kui paadisild on iile 10 m? on tarvilik ehitusluba (véljastab KOV), avalike veekogude hulka
mitte kuuluvatel veekogudel antakse ehitusdokumendid vastavalt Ehitusseadustiku lisale 1.

4.3 Moju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kdigus
emiteeritakse muuhulgas dhku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist mdju kliimamuutustele. Kavandatava tegevuse kasutusetapis toimub liikluse ja
inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid otseselt ei ole tegu autode vdi inimeste arvu
suurenemisega, vaid umberpa1knem1sega mis summaarset kasvuhoonegaamde’koguﬁﬁel suurenda




4.4 Miira, vibratsiooni, valguse ja 6husaaste mdju, sh 1ohn ja Kiirgus

Ehitusmiira piirvéértusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 - 7.00 asjakohase
miirakategooria toostusmiira normtaset- pdeval 50 dB ja 66sel 40 dB. Alus keskkonnaministri
16.12.2016 nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme md&tmise, mé4ramise ja
hindamise meetodid”. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti Standard EVS 842:2003 ,,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
voimalikud m&jud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lihialaga. Hilisema vibratsiooni kohta
eelhinnangu tegemisel teave puudub.

Tegevusega ei tohi iiletada Ohukvaliteedi tasemete piirvddrtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 mééruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvidrtused, Shukvaliteedi
muud piirnormid ning Shukvaliteedi hindamispiirid“. Piirkonna ehitamise kdigus voib tekkida
mdningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi
hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt.

Ohusaaste on tdenioline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu. Peamiseks
Ohusaaste allikaks vdib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnaséistlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad md&jud
(0husaaste, valgusreostus, miira, vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei
suurene mééral, mida saab pidada oluliseks. Samuti on dnnetuste esinemise tdenédosus viike.

Liiklussageduse kasv ei ole tdendoselt nii ulatuslik, et sellest oleks ette niiha liiklusest tulenevat
olulist vilisShu saastatuse taseme tdusu.
Kiirguse osas ei ole muutusi ette néha.

4.5 Jiaiditmekiitlus ja energiamahukus

Ehitustegevuse kédigus tekib véga erinevas koguses jéddtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejéitmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jiddtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pdhiliselt pakendijddtmed ja olmejddtmed. Ehitusega kaasnevad jidtmed viiakse
taaskasutusse. Oluline m&ju puudub. Jédtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jddtmetest tervisele ja
keskkonnale pohjustatud ohu viltimise voi vdhendamise meetmed on sétestatud valla
jadtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jiditmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jéddtmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kéitlemisel ei {ileta jddtmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

4.6 Moju inimese tervisele voi keskkonnale, avariiolukorrad

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele vdi keskkonnale, sh ei
muutu dnnetuste esinemise tdendosus.

Detaiiplaneeringu elluviimise jérgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole néha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tooohutust madravates dokumentldes,/ef;ﬁaﬁtd\nﬂuetest
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale nm‘g e}ﬁtusmasma}d tq.lleb




hooldada, et viltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Té6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis v&ib tekkida,
kui to6tajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jirgselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vOi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Vdimalikud avariiolukorrad ja nende
véltimise meetmed voi nende korral kiditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses 1dbi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdohjaveele vdib pdhjustada méni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.7 Méju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond

Nii maakonnaplaneeringu kui ka Jdeldhtme valla koostatava iildplaneeringu kohaselt tuleb
olemasolevaid asustusalasid tihendada ja laiendada. Planeeringuala ei asu kiill kehtiva
tildplaneeringu kohaselt tiheasustusalal, kuid koostatavas iildplaneeringus on ala tiheasustusalas.
Kavandatu sobib olemasolevasse keskkonda.

4.8 Eeldatavalt mdjutatava ala viidrtus ja tundlikkus, sh looduslikud isefirasused,
kultuuripérand ja intensiivne maakasutus

Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mgju ala viirtusele ja tundlikkusele. Vastavalt
Maa-ameti kaardirakendusele ei asu planeeringualal kultuurimélestisi ega pérandkultuuri objekte.
Planeeringu koostamisel arvestada, et likvideerida tuleb haiged ning poolkuivanud puud, millega
parandatakse allesjddnud puude olukorda ning valgustingimusi, kuid samas siilitades
maksimaalselt olemasolevat haljastust. Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu
planeeringualal kultuurimélestisi.

4.9 Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib mojutada.
Planeeringualast va 260 m kaugusel asub I kaitsekategooria liigi merikotka (Haliaeetus albicilla)
elupaik. Merikotka kaitse tegevuskava aastateks 2020- 2024 kohaselt ohustavad Eesti
merikotkaasurkonda keskkonnamiirgid, pliid sisaldava laskemoona kasutamine, sobivate
pesapuude nappus ja pesapaikade hdvimine, pesitsusaegne hédirimine, toitumisalade kvaliteedi
langus, lindude tahtlik tapmine ning hukkumine elektriliinides, teedel ja tuuleparkides.
Kavandatav tegevus asub viljaspool piisielupaika, seega ei avalda m&ju merikotka elupaigale.

4.10 Méju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Mojutatav elanikkond on seotud planeeringuala kontaktvééndiga. Planeeringuala liheduses on
kehtiv Neeme kiila Tdhe 3 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
27.01.2009 otsusega nr 452).

Varem piirkonnas kavandatud muude arendustega koos ei ole oodata seonduvat olulist majude
kumuleerumist voi koosmdjude esinemist. Eeldatavalt olulist kumulatiivset méju planeeringuga
kavandatav tegevus ei oma.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud elamute ning ablhoonete ehitamisega
ning vdimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hdiringud. Avamol;lk@rdades esineda
voivate mdjude ilmnemise tdendosus oleneb sellise olukorra vo1ma11kkulﬁaﬁi/elgele ﬁ)g;/otete ja
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tdnapéevase tehnika kasutamisel ning ohutusnduete jérgimisel on nende esinemise tdendosus
viike. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene méju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt. Keskkonnamet esitas oma seisukohad kirjaga. ..
KeHJS § 33 g 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Regionaal- ja
P6llumajandusministeeriumilt, kes esitas oma seisukohad kirjaga. ..

6. Kokkuvote

Uue elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse
tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jdelihtme valla
uldplaneermgu liheks eesmirgiks. Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja keskkonnatlnglmu31
ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed mng jédvad
planeeringuala ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pdhjusta
keskkonnas olulisi poordumatuid muudatusi ega ileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust,
vOib keskkonnamdju strateegilise hindamise jdtta algatamata. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu
menetluse kéigus.

7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise materjalide hulka ning
eelhinnanguga on vdimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide viljapaneku juures.

Koostaja:
Mailis Ental
keskkonnanoumk
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