JOELAHTME VALLAVOLIKOGU
OTSUS

Joeldhtme 19. juuni 2025 nr 248

Joesuu kiila Rannaveski tee 1, 2, 3, 4 ja 5 maaiiksuste ning lihiala detailplaneeringu
algatamine ja lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Rannaveski tee 2, 3 ja 4 kinnistute omanik esitas Jdeldhtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Jdesuu Rannaveski tee 2, 3 ja 4 maaiiksustel sooviga méidrata
maaiiksustele ehitusdigus elu- ja abihoonete ptistitamiseks.

Maatiksustel kehtib Jdeldhtme Vallavolikogu 25.06.1998 otsusega nr 123 kehtestatud Rannaveski
maatiksuse detailplaneering, millega ei ole taotletud ehituskeeluvoondi vihendamist. Tulenevalt
korduva iileujutusala piirist asuvad Rannaveski tee 4, 5 ja 6 osaliselt ning Rannaveski tee 8, 9 ja
10 taielikult korduval iileujutusalal ning Rannaveski tee 3, 4, 5 ja 6 osaliselt veekaitsevéondis ning
Rannaveski tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 osaliselt vdi tdielikult ehituskeeluvédndis.

Joeldhtme valla uue iildplaneeringu (vastu voetud Jdeldhtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega
nr 62) menetluses on Keskkonnaamet andnud ndusoleku ehituskeeluvéondi vidhendamiseks
Rannaveski tee 1, 2, 3, 4 ja 5 kinnistute ulatuses. Ehituskeeluvoondi vihendamise otsus joustub
tildplaneeringu kehtestamisel. Seega ei ole vdimalik nimetatud kinnistutel realiseerida kehtiva
detailplaneeringuga médratud ehitusdigust kuni uue iildplaneeringu kehtestamiseni.

Tulenevalt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusest pédrdus vallavalitsus Rannaveski tee 1
ja Rannaveski tee 5 omanike poole ettepanekuga iihineda detailplaneeringu koostamisega ja
taotleda selle k#igus tihiselt ehituskeeluvdondi vdhendamist. Rannaveski tee 1 ja Rannaveski tee
5 omanikud ndustusid kinnistute kaasamisega planeeringualasse.

Planeeringuala hdlmab maaiiksusi Rannaveski tee 1 (katastritunnus: 24505:002:0137; sihtotstarve:
elamumaa 100%; pindala: 2206 m?), Rannaveski tee 2 (katastritunnus: 24505:002:0138;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 2270 m?), Rannaveski tee 3 (katastritunnus:
24505:002:0139; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 1703 m?), Rannaveski tee 4
(katastritunnus: 24505:002:0141; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 2336 m?), Rannaveski
tee 5 (katastritunnus: 24505:002:0142; sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 2934 m?) ning
osaliselt Neeme kergtee 16ik 21 (katastritunnus: 24505:002:0249; sihtotstarve: transpordimaa
100%; pindala: 3503 m?) ja Orusuu (katastritunnus: 24501:001:0728; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 156 322 m?), mis asuvad Jesuu kiila loodeosas.

Juurdepéés planeeringualale on riigi kdrvalmaanteelt nr 11262 Ruu-Ihasalu tee "g\?man oleva
Orusuu maaiiksuse kaudu. Maa-amet riigimaa valitseja volitatud esindajana gn-andnud seisukgha
detailplaneeringu algatamiseks ja Orusuu kinnistu koormamiseks. Vastavid) '
detailplaneeringu koostamise ldhteiilesandesse.




Kodlvikuliselt moodustavad maatiksused metsamaa, loodusliku rohumaa ja muu maa.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on médrata chitusdigus eluhoonete ja abihoonete
rajamiseks ning seada tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala
suuruseks on ca 1,8 ha. Detailplaneering on vajalik planeeringualale ruumilise terviklahenduse
loomiseks, kvaliteetse elukeskkonna kavandamiseks ning keskkonnahoidliku, majanduslikult,
kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutlikku arengu tagamiseks.

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40)
kohaselt paikneb planeeringuala hajaasustuses, kus elamukruntide suurus lagedal ei tohi olla alla
3000 m? ja elamute min. vahekaugus 25 m ning metsaalal ei tohi elamukruntide suurus olla alla
0,7 ha ja elamute min. vahekaugus 50 m, hoonestuse paiknemine peab sobima ajalooliselt
viljakujunenud hoonestusviisile. Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva iildplaneeringu
muutmiseks ehituskeeluvéondi ulatuse vihendamiseks.

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla tldplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jddib planeeringuala tiheasustusse, viikeelamu ja
puhkeotstarbelisele maa-alale. Kavandataval tegevusel puudub vastuolu koostamisel oleva
iildplaneeringuga.

Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
kuulu ala UVK piirkonda.

Vastavalt PlanS § 124 lg 6 ja PlanS § 142 lg 6 kohaselt tuleb nimetatud detailplaneeringu
koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadust (edaspidi
KSH), ldhtudes keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 1g 4 ja 5 ning 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Lahtuvalt KeHJS § 33 1g 2 p 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata, kui tehakse
muudatusi {ildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 1g 1 p 1
voi 3 sétestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 Ig 6 ja § 142 1g 6 ning KeHJS § 33 Ig2p ljap 3
ning § 35 lg 5 viidi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks lidbi
KeHIJS § 33 lg 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (vt Lisa 2), mille kohaselt KSH
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Arvestades planeeringuala ldhitimbrust ja
keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad méjud on eeldatavalt vdikesed ning
jddvad planeeringuala ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pdhjusta
keskkonnas olulisi poérdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust,
voib keskkonnamdju strateegilise hindamise jitta algatamata. Eelhinnangus on vilja toodud
soovitavad meetmed keskkonnamdju leevendamiseks, millega tuleb planeeringu koostamisel
arvestada. Kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH
koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes oma 13.12.2024 kirjas nr 6-5/24/24276-2 asus seisukohale, et ldhtudes
kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, ei kaasne

planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju (KeHJS § 22
keskkonnamdju  strateegilise = hindamise algatamine ei ole fata’
Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeeringu menetluse k#ig
1 médratud iilesannete tditmisel.




Vallavalitsus esitas detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jdtmise otsuse
eelndu regionaal ja pdllumajandusministeeriumile PlanS § 81 15ike 2 alusel ettepanekute
saamiseks. Seoses ministeeriumite {imberkorraldusega on alates 01.01.2025 ruumilise
planeerimise eest vastutavaks ministeeriumiks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning
ruumilise planeerimise rakenduslike iilesannete tiitmise digused ja kohustused on antud Maa- ja
Ruumiametile (MaRu), kes andis oma seisukoha 23.03.2025 kirjas nr 12-1/25/347-2. Lihtudes
esitatud materjalidest on MaRu seisukohal, et Jdesuu kiila Rannaveski tee 1, 2, 3, 4 ja S maaiiksuste
ning ldhiala detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei ole otstarbekas, kui KSH
eelhinnangus on pohjendatult leitud, et kavandatud tegevusega tdendoliselt ei kaasne olulist
keskkonnamdju. Vastavalt PlanS § 126 1dike 1 punktile 12 on vdimalik detailplaneeringu
koostamise kaigus seada vajalikud keskkonnatingimusi tagavad nduded.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja to6vatja sdlmisid 04.06.2025 lepingu nr 2-12/98-2025
detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, § 22 Ig 2,
planeerimisseaduse § 74 1g 8, § 77 1g 1, § 124 1g 10, § 126, § 128 1g 1, § 142 1g 2 ja lg 6, KeHJS
§331g2p1ja3ning § 35 Ig 5, Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 maéruse nr 36 ., Jdeldhtme
valla ehitusméirus® § 3 Ig 2 p 1 ning detailplaneeringu algatamise taotlusest, Jdelihtme
Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Jdesuu kiila Rannaveski tee 1, 2, 3, 4 ja 5 maaiksuste ning l#hiala
detailplaneeringu koostamine. Médrata planeeritava ala suuruseks ca 1,8 ha vastavalt
ldhteiilesande (lisa 1) punktis 8 esitatud skeemile.

2. Jéatta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Jdesuu kiila Rannaveski tee 1,
2, 3, 4 ja 5 maaiiksuste ning l4hiala detailplaneeringule.

3. Kinnitada Jdesuu kiila Rannaveski tee 1, 2, 3, 4 ja 5 maaiiksuste ning l#hiala
detailplaneeringu ldhteiilesanne vastavalt lisale 1.

4. Detailplaneeringu algatamise, ldhtetilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmise otsuse ning planeeringumaterjalidega on v&imalik tutvuda
Joeldhtme Vallavalitsuse veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee ja Joeldhtme vallamajas
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, JGeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab CL\’ '
vallavolikogu esimees



Joeldhtme Vallavolikogu 19.06.2025 otsuse nr 248
,,Joesuu kula Rannaveskl tee 1, 2 3,4jas maauksuste ning lahlala detaﬂplaneerlngu algatamme

Lihteiilesanne Joesuu kiila Rannaveski tee 1,2,3,4 ja 5 i1
ldhiala detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Voldemar Maisov
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldihtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: vastavalt hankele

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu
Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on mé#rata maaiiksustele ehitusdigus elu- ja abihoonete
plistitamiseks.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala (suurusega ca 1,8 ha) hdlmab:

2.1.1 Rannaveski tee 1 maaiiksus (katastritunnus: 24505:002:0137; sihtotstarve: elamumaa 100%;
pindala: 2206 m?),

2.1.2 Rannaveski tee 2 maaiiksus (katastritunnus: 24505:002:0138; sihtotstarve: elamumaa 100%;
pindala: 2270 m?),

2.1.3 Rannaveski tee 3 maaiiksus (katastritunnus: 24505:002:0139; sihtotstarve: elamumaa 100%;
pindala: 1703 m?),

2.1.4 Rannaveski tee 4 maaiiksus (katastritunnus: 24505:002:0141; sihtotstarve: elamumaa 100%;
pindala: 2336 m?),

2.1.5 Rannaveski tee 5 maaiiksus (katastritunnus: 24505:002:0142; sihtotstarve: elamumaa 100%;
pindala: 2934 m?) ning osaliselt

2.1.6. Neeme kergtee 10ik 21 (katastritunnus: 24505:002:0249; sihtotstarve: transpordimaa 100%;
pindala: 3503 m?) ja

2.1.7. Orusuu maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:0728; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
pindala: 156 322 m?).

2.2. Planeeritav ala asub Joesuu kiila loodeosas.

2.3. Juurdepiis planeeringualale on riigi kdrvalmaanteelt nr 11262 Ruu-Ihasalu tee riigi omandis
oleva Orusuu maaiiksuse kaudu.

2.4. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.5.1. korduv {ileujutusala;

2.5.2. Lagnemere ranna kallasrada, veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja piiranguvoond;

2.5.3. Elektrilevi OU elektridhuliinid alla 1kV ja 1-20kV ning nende kaitsevoondid.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Harju maakonnaplaneering 2030+;

3.2. Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

3.3. Koostamisel olev Jdeldhtme valla iildplaneering (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62);

3.4. Joesuu kiila Rannaveski maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu
25.06.1998 otsusega nr 123).



4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest Gigusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest. Detailplaneeringu lahenduse viljatd6tamisel tuleb vajadusel kaasata valdkonnas
vastavat padevust omav spetsialist.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
mdoddistades ka ala 20 m ulatuses véljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvéondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovérkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil niidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 vai 1:5000. Kontaktvéondi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates &dra asustusstruktuuri ja teedevorgu, iimbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovérguga (véi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (vdi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis labib. Samuti esitada kontaktvéondi skeemil
olemasoleva asustusstruktuuri analiiils, tuues vilja elamukruntide suurused ning pdhjendused
tildplaneeringu muutmiseks krundisuuruste osas.

4.3.3. Tugiplaanile, m&ddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja koik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada moodtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovdrkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel 1dhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Niidata juurdepids avaliku kasutusega teelt Orusuu kinnistu kaudu, koormates Orusuu
kinnisasja minimaalsel viisil ja kasutades #ra olemasoleva tee trassi. Kavandada Orusuu kinnistust
draldikena eraldi transpordimaa sihtotstarbega krunt kavandatavale juurdepéésuteele ja niiha ette
selle iileandmine kohalikule omavalitsusele. Parkimise korraldamine niiha ette omal krundil.
4.3.7. Niha ette jalgsi avalik juurdepéés rannale.

4.3.8. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmarki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust tildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadust, keskkonna- jm tingimusi
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavust, tehnovorkudega varustatuse
kirjeldust vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.9. Planeeringuga médrata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m korgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale.

4.3.10. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda olemasolevast maapinnast. Planeeritava
chitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.3.11. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaaZvee
kdrvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh ndidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.
4.3.12. Kaésitleda planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning ndha ette meetmed
positiivsete mdjude vdimendamiseks ja vajadusel negatiivsete mdjude leevendamiseks voi
viltimiseks.

4.4, Detallplaneermg tuleb koostada koostdos planeerltava maa-ala elanike mng kmmsaSJade ja

valdajatega.

4.5. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 Idikele 4
kronoloogilises jdrjestuses.

4.6. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.




4.7. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.
4.8. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
maéérusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

5. Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi vdib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, vastavalt PlanS § 127. Joeldhtme Vallavalitsus,
planeerimismenetluse korraldajana, teavitab avalikkust, puudutatud ja huvitatud isikuid
planeerimismenetlusest ning korraldab planeeringu koostamise kdigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke viljapanekuid ja arutelusid.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kisitleb.

5.3. Riigiametitega koostdd ja kooskdlastamise korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

5.4. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu materjal peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava:

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90 pdeval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskolastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180 p#eval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise pdevast arvates.

6.3. vastuvotmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30 péeval viimase
kooskdlastuse saamise pdevast arvates.

6.4. kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 pieva jooksul pérast
toovotja poolt 16pliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu sdlmimise pievast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdeldhtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

7.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes eksemplaris paberil, sh
originaalkooskolastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF,
DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja
hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vdhemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.

7.1.3. Kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu kaust
(koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga. Planeeringu esitamiseks riigi infosiisteemi haldussiisteemi registreeritud
andmekogus peab vastav digimateerjal olema l&binud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide
eelkontrolli. Planeeringumaterjalidele lisada PLANK automaatkontrolli aruanne, mis kinnitab, et
veateateid ei esine. B

B et

7.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud: joonised DWG J%f?\D

seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid, kaasamn?é,}/:/ﬁbﬁa,s 60
kooskolastused PDF formaadis. el | 4




8. Planeeritava ala ja kontaktviondi skeem

amEm EEuREEE

Planeeritav ala - — -
Kontaktvéondi piir EEEEEEENES

Koostaja: /}ﬂ@
Maike Heido

Planeeringuspetsialist




LISA 2
KINNITATUD
Joeldhtme Vallavolikogu 19.06.2025 otsusega
-Joesuu kiila Rannaveski tee 1, 2, 3, 4 ja 5 maatiksuste ning lzhiala detailplaneerjz gn}\ﬁ Ita
ldhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatams Hjﬁf“
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Joesuu kiila Rannaveski tee 1, 2, 3, 4 ja 5 maaiiksuste ning lihiala detail ) \/ :é eringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse hinnang (eelhin‘héi\a“ '% o

Taust

Voimaliku planeeringuga kaasneva olulise keskkonnamdju hindamisel tuleb lihtuda
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusel (KeHJS) § 33 1dike 1 punktis
3 sitestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) ldbiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 Idikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama viilja,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHIJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Vastavalt
KeHJS § 6 16ikes 4 on Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méiruses nr 224 ,, Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu®
(VV mairus) tépsustatud KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud tegevusvaldkonnad, mille kohta peab
otsustaja andma eelhinnangu, kas tegevusel on oluline keskkonnamaju.

Léhtuvalt KeHJS § 33 16ike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi tildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 16ike 1 punktis 1 voi 3 sétestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 15ikest 6 ja § 142 16ikest 6 ning
KeHJS § 33 16ike 2 punktist 3 tuleb iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse
tuvastamiseks ldbi viia KeHIJS § 33 Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine.

KeHJS § 33 1oike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse iile
otsustada ldhtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning § 33 16ikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud KeHJS § 33 ldigetes 3 — 6 toodud n&uetest ning
Keskkonnaameti kodulehel olevast juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend otsustaja
tasandil, sh Natura eelhindamine (Tallinn, 2018).

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on mdérata ehitusdigus eluhoonete ja abihoonete
rajamiseks ning seada tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala
suuruseks on ca 1,8 ha. Detailplaneering on vajalik planeeringualale ruumilise terviklahenduse
loomiseks, kvaliteetse elukeskkonna kavandamiseks ning keskkonnahoidliku, majanduslikult,
kultuuriliselt ja sotsiaalselt jitkusuutlikku arengu tagamiseks.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miiral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:



Harjumaakonnaplaneering 2030+ kohaselt ei asu planeeringuala ei rohevérgustiku ega linnalise
asustusega alal.

Joonis 1. Viljavote Harju Maakonna planeeringust 2030+.

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt paikneb planeeringuala hajaasustuses, kus elamukruntide suurus lagedal ei tohi olla alla
3000 m? ja elamute min. vahekaugus 25 m ning metsaalal ei tohi elamukruntide suurus olla alla
0,7 ha ja elamute min. vahekaugus 50 m, hoonestuse paiknemine peab sobima ajalooliselt
viljakujunenud hoonestusviisile. Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva iildplaneeringu
muutmiseks ehituskeeluvéondi ulatuse vihendamiseks.

Maatiksustel kehtib Joeldhtme Vallavolikogu 25.06.1998 otsusega nr 123 kehtestatud Rannaveski
maaiiksuse detailplaneering, millega ei ole taotletud ehituskeeluvondi vihendamist. Tulenevalt
korduva iileujutusala piirist asuvad Rannaveski tee 4, 5 ja 6 osaliselt ning Rannaveski tee 8, 9 ja
10 téielikult korduval iileujutusalal ning Rannaveski tee 3, 4, 5 ja 6 osaliselt veekaitseviondis ning
Rannaveski tee 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 osaliselt vdi tdielikult ehituskeeluvéondis.

Joeldhtme valla uue iildplaneeringu (algatatud Joeldhtme Vallavolikogu 30.05. 2012 otsusega nr
294) menetluses on Keskkonnaamet andnud ndusoleku ehituskeeluvodndi
Rannaveski tee 1, 2, 3, 4 ja 5 kinnistute ulatuses. Ehituskeeluvéondi vihend
tildplaneeringu kehtestamisel. Seega ei ole vdimalik nimetatud kinnistutel
detailplaneeringuga médratud ehitusdigust kuni uue iildplaneeringu kehtesta
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Joonis 2. Véiljavﬁte‘ Jﬁléihtlhé valla fildpianeegﬁst |

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdelidhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jadb planeeringuala tiheasustusse, viikeelamu ja
puhkeotstarbelisele maa-alale. Kavandataval tegevusel puudub vastuolu koostamisel oleva
iildplaneeringuga.

.
- -

Joonis 3. Viljavote koostatavast Joeldhtme valla ﬁldplanéeringust iildl
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Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei
kuulu ala UVK piirkonda.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jiitmekiitluse vdi veekaitsega seotud

planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
iilevotmisel

KeHJS on sitestatud pdhimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse voimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse korgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnaméjude strateegilise
hindamise teostamist. PGhimdte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
koosk®dlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pshimétte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sitestatud sifstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pdhimdtteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Joeldhtme valla arengukavas aastateks 2025-2035 kohaselt on Jdeldhtme vallal 5 strateegilist
eesmaérki:

e Loodusldhedane keskkond- 1) Vald on meeldiv, ligipddsetav ning paindliku ja mitmekesise
transpordivorguga seotud terviklik elukeskkond;2) Vallavalitsuse poolt pakutavad
kommunaalteenused on kéttesaadavad ning pShinevad rohelisel ja sddstlikul motteviisil; 3)
Joeldhtme vallas on hoitud looduskeskkond.

e Turvaline ja inimest hoidev vald- 1) . Valla elanikud tunnevad end oma kogukonnas
turvaliselt; 2) Valla elanikud tunnevad end kogu vallas turvaliselt; 3) Vallavalitsus pakub
kvaliteetseid ja elanike vajadustele vastavaid sotsiaalteenuseid; 4) Vallavalitsus tegeleb
sotsiaalkaitses eelkdige ennetusttdga 1dbi iihtse vorgustikutds; 5) Laste ja perede heaolu
on tagatud; 6) Valla elanikud on terved ja tervishoiuteenuste kittesaadavus on tagatud.

e Vodimestav haridus ja noorsootéd- 1) Jdeldhtme noor (k.a dppija) on terve, ennastjuhtiv
ning ettevotlik; 2) Joeldhtme haridus- ja noorteasutused on uuendusmeelsed ja
kogukondlikud, teevad omavahel tihedat koost66d ning pakuvad haridust mitmekiilgselt;
3) Joeldhtme vallas on atraktiivsed ja toetavad t66tingimused haridus- ja noortevaldkonna
tootajatele.

e Loodusldhedane ettevotlus ja turism- 1) Ettevotlus (sh turism) Joeldhtme vallas toetab
elukeskkonda ning toetub kogukondade ettevotlikkusele; 2) Joeldhtme vald on pirand- ja
loodusturismi sihtkoht, mis pakub kiilastajale elamusi ja loob kohalikele vdimalusi.

¢ Kogukonnakeskne kultuur ja sport- Joeldhtme valla kultuuri- ja sporditegevus kujundab
elanike kuuluvustunnet ja arendab piirkonna rahvakultuuri.

3. Mojutatava keskkonna Kirjeldus

Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvéime hindamise
muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 200
maaparandusstisteemide kaardirakenduste ning EELIS, Keskkonnaagen



3.1 Maakasutus

Planeeringuala hdlmab:

Rannaveski tee 1 maaiiksus (katastritunnus:

pindala: 2206 m?);

Rannaveski tee 2 maaiiksus (katastritunnus:

pindala: 2270 m?);

Rannaveski tee 3 maaiiksus (katastritunnus:

pindala: 1703 m?);

Rannaveski tee 4 maaiiksus (katastritunnus:

pindala: 2336 m?);

Rannaveski tee 5 maaiiksus (katastritunnus:

pindala: 2934 m?;

24505:002:0137; sihtotstarve:
24505:002:0138; sihtotstarve:
24505:002:0139; sihtotstarve:
24505:002:0141; sihtotstarve:

24505:002:0142; sihtotstarve:

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

elamumaa

100%;
100%;
100%;
100%;

100%:;

osaliselt Neeme kergtee 16ik 21 (katastritunnus: 24505:002:0249; sihtotstarve: transpordimaa

100%; pindala: 3503 m?);

osaliselt Orusuu maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:0728; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%:;

pindala: 156 322 m?).

Juurdepiis planeeringualale on riigi kdrvalmaanteelt nr 11262 Ruu-Ihasalu tee riigiomandis oleva

Orusuu maaiiksuse kaudu.

3.2 Vee kasutus ja kitsendused

Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt ei

kuulu ala UVK piirkonda.

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
- korduv iileujutusala;

- Laéinemere ranna kallasrada, veekaitsevoond, ehituskeeluvédnd ja piir J
- Elektrilevi OU elektridhuliinid alla 1kV ja 1-20kV ning nende kaitsev
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Joonis 4. Planeeringuala ja sellel paiknevad kitsendusi pdhjustavad objektid (allikas: Maa-amet
2024).

3.3 Muude loodusressursside kasutus

Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jérele, kuid mitte
mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamdju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb Pdhja-Eesti rannikumadalikul Shukese pinnakattega alal. Maa-ameti
geoloogia kaardirakenduse jirgi avaneb aluspdhjas Lontova kihistu (Cm1In; Kambriumi ladestu
Terre-Neuve ladestiku Lontova kihistu rohekashall, violetne voi kirju savi aleuroliidi ja liivakivi
vahekihtidega; Kagu-Eesti voondis esineb lasumis murenemiskoorik).

Vaadeldavas piirkonnas on pdhjavesi looduslikult viga hésti kaitstud maap Al
v0i1 hajureostuse suhtes (Joonis 5). Maapinna kérgusmérgid on planeeringu .'
I6unaosas 2-2.5 m.
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Jossuy fani

Joonis 5. jvee kaitstus piirkonnas (roheline- kaitstud pdhjaveega la).

Eestis varieerub pinnasedhus mdddetud radoonisisaldus enamasti 2375 kBq/m? piirides, kuid
voib iiletada kohati 500 kBq/m® piiri. Selleks, et Rn-sisaldus majade sisedhus ei iletaks paljudes
EL maades tunnustatud viitetaset 200 Bq/m?, ei peaks radoonisisaldus pinnasedhus iiletama 50
kBg/m?®. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal korge
radoonisisaldusega pinnas (50 - 100 kBg/m?).

LEGEND

_'Ha'a'p'sg F

Joonis 6. Viljavote Eesti pinnase radooniriski kaardist.

Maa-ameti Eesti mullastiku teemakaardi andmete kohasel leiduvad ala
gleistunud leetjad mullad (KIg) ning ndrgalt leetunud mullad ( Lkl).
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Joonis 7. Viljavote Maa-ameti mullastiku kaardirakendusest.
3.4.2. Taimkate ja loomastik

Kolvikuliselt moodustavad maatiksused metsamaa, loodusliku rohumaa ja muu maa.
Planeeringualal kasvavad valdavalt erinevaed lehtpuud, iiksikud okaspuud. Alal leidub suure
toendosusega tavapéraseid looma- ning linnuliike. Véértuslikke taimekooslusi alal teadaolevalt ei
leidu. Tdendoselt pakuvad loomadele varjepaiku pigem metsasemad alad, kus voib esineda
erinevaid viiksemaid imetajaid ja seal voivad toituda metsloomad.

3.4.3. Veestik

Vaadeldavas piirkonnas on pdhjavesi looduslikult véiga hésti kaitstud maapinnalt lihtuva punki-
vOi hajureostuse suhtes. Planeeringualast ca 300 m kaugusel asub Jigala jogi (VEE1083500).
Jédgala jogi kuulub Jégala joast suubumiseni Soome lahte 16he, joeforelli, meriforelli ja harjuse
kudemis- ja elupaikade nimistusse. Jégala joe valgala on 1593,1 km? ning p&hitelje pikkus 99 km.
Jagala joest tulenevad kitsendused planeeringualale ei ulatu. Piirkonnas puuduvad
maaparandussiisteemid.

3.4.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt ndrgvett ei kaasne, kuna kinnistul ning ldhitimbruses
teadaolevalt jddtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vérgustiku alad




EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku taimestiku ja
loomastiku kaitse II lisas nimetatud liikide — hariliku véldase (Cottus gobio), jdesilmu (Lampetra
fluviatilis) ja 16he (Salmo salar) elupaikade ning I lisas nimetatud elupaigatiitibi — jégede ja ojade
(3260) kaitse. Lisaks eeltoodule elab Jdgala jde hoiuala territooriumil II kategooria kaitsealune
paksukojaline joekarp (Unio crassus) ning kaitsestaatuseta ojasilm (Lampetra planeri) ning IIT
kategooria kaitsealune liik euroopa harjus (Thymallus thymallus). Jigala jde hoiuala on
toitumisalaks kddbus-nahkhiirele (Pipistrellus pipistrellus), veelendlasele (Myotis daubentonii),
pohja-nahkhiire (Pipistrellus pipistrellus) ning pargi-nahkhiirele (Pipistrellus nathusii ), kes on
koik II kategooria kaitsealused liigid.

Planeeringualaga piirneval kinnistul Joekalda asub III kaitsekategooria liigi Armeria maritima ssp.
elongata (roosa merikann, KL09341613) leiupaik. Roosa merikann on tinajuureliste sugukonda
kuuluv taim, mis kuulub looduskaitseseaduse kohaselt III kaitsekategooriasse ning on Eesti
ohustatud liikide punase nimestiku (2008) andmetel ohuléhedases seisus. Talle kdige sobilikumaks
elupaigaks on niidutaimkond, mille hdvimine (hoolduseta, vdsastuma jitmine) on tiheks suurimaks
ohuteguriks. Lisaks ohustab roosat merikanni tallamine, kaevandamine (sh liiva),
pollumajanduslik ning ehitustegevus.

Planeeringualast ca 750 m kaugusel kagu suunas asub véiriselupaik (VEP nr.154117). Tegemist
on vana tamme- ja lehtpuumetsaga, kus tammed on valdavalt kdrgeealised (100 -200 a.). Palju on
rippuvaid samblikke. Mdned viiga vanad tammed on seest tithjad. Véiriselupaigas kasvavad
ménnid on vanad, kdverad ning laasumata, kased erivanuselised. Pindala 3,6 ha.
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Joonis 7. Looduskaitseobjektid planeeringualal (allikas: Maa-amet 2024).
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3.6 Ajaloolise, kultuurilise vdi arheoloogilise viilirtusega maastikud ja kohad

Planeeringualast ca 550 kaugusel edela suunas asub Rebala muinsuskaitseala (milestise registri nr
27015) kaitsevoond (vt Joonis 8).

vesul Ia

*24505 002.0147

ik
2-150:» 002 0145

.~ 24505 002")144

24505:002:0452
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Joonis 8. Ktuuralestlsed planeenngualal (alllkas Maa—amet 2024)

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju
4.1 Moju pinnasele

Ehitamise kéigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Majud on lokaalsed, liihiajalised
ja poordumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (soltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tdite- ja tasandustéodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kiitlemise kohta info puudub. Tépne m&ju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. Toode kidigus vdib soltuvalt kaevetéode
sugavusest ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele-
ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jélgitakse reostamise
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasu
looduskeskkonna reostamiseks viike.
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4.2 Moju veestikule

Planeeringuala ei asu UVK arengukava kohaselt UVK piirkonnas. Tekkivad reoveed
kanaliseeritakse kas kinnisesse kogumismahutisse voi kui keskkonnatingimused vdimaldavad, siis
omapuhastisse. Kavandatu ei too kaasa seega lokaalset saasteainete juhtimise vajadust vette voi
pinnasesse.

Kuigi planeeringualal on pdhjavesi looduslikult kaitstud maapinnalt lihtuva punkt- vdi
hajureostuse suhtes, tuleb jilgida, et toid teostatakse tehniliselt korras seadmetega ning Gigete
todvotetega. Ehitustegevus mdjutab pinnavett pdhiliselt kaevetegevuse ja sdidukitest-
mehhanismidest lekkida voivate ohtlike ainete 1dbi. Peamine vdimalikku pinnavee reostamist
leevendav meede on sobiva kaevetdode aja valimine — parim aeg kaevetdode tegemiseks on
sademetevaesel perioodil. Tugevate sadude ajaks tuleks kaevetddd peatada. Teine vdimaliku mdju
allikas on ehitustéddega seotud mehhanismid. Seadmete juures voib ette tulla rikkeid, mille
tulemusena voib keskkonda sattuda masinadli ja kiitust. Selle ohu viltimiseks tuleb tagada, et
kasutatavad seadmed-mehhanismid oleksid tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustdrje
vahendite olemasolu, millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku viiksem
reostus (saepuru, absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne.). Nende nduete tditmisel on pinna- ja
pohjavee reostumise oht viike. Nii on v3imalik ehitusaegseid mdjusid minimeerida.

Eelistada tuleb lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 lg-s 3 ei kisitleta sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusléhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
viltides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks
kaaluda just eelnimetatud loodusldhedasi lahendusi. Planeeritu kavandamisega ei kaasne
eeldatavalt olulist m&ju pdhja- ja pinnaveele.

Keskkonnaamet on 03.07.2020 kirjas nr 7-13/20/11317 (edaspidi Keskkonnaameti kiri) andnud
seisukoha koostatava Jdeldhtme wvalla iildplaneeringu alusel taotletava ehituskeeluvéondi
vihendamise osas. Vaadeldavat piirkonda on kisitletud alana 8. Keskkonnaamet on oma kirjas
andnud nodusoleku Jdeldhtme valla {ildplaneeringu alusel taotletava ranna ehituskeeluvédndi
vihendamiseks vaadeldaval alal Rannaveski tee 1 (24505:002:0137), Rannaveski tee 2
(24505:002:0138), Rannaveski tee 3 (24505:002:0139), Rannaveski tee 4 (24505:002:0141) ja
Rannaveski tee 5 (24505:002:0142) kinnistute ulatuses, kuna planeeritud tegevus ei kahjusta
oluliselt ranna kaitse-eesmarke.

Keskkonnaamet on oma kirjas oelnud, et kuna Jdeldhtme valla piires ei ole vilistatud
harvaesinevate tormide korral veetaseme tous 1,5-2 m {ile keskmise (ning Jigala joe suudmeosas
voib tormist tingitud iileujutust veel voimendada veerikas jogi), on oluline osa Rannaveski tee
adrsetest kinnistutest muutuva kliima tingimustes tileujutuste poolt ohustatud.

Keskkonnaameti kirjas on planeeringuala kohta deldud, et kuna Rannaveski tee 1 ja 2 kinnistud
piirnevad vahetult hoonestatud aladega ning Rannaveski tee 3, 4 ja 5 kinnistud asuvad nende
vahetus ldheduses ja osaliselt vdi tdielikult merepinnast vihemalt 1,5 m kdrgusel, samuti on alal
olemas juurdepdids ning need on vdimalike {ileujutuste poolt vihem ohustatud (eeldatavalt
voimalik tiita vastuvdetud UP-s iileujutuste ohu minimeerimiseks seatavaid: tingimusi ilma
ulatuslike tditmistoddeta), hindab Keskkonnaamet hoonestuse kavandamist’ﬂh;éiaﬁgd nr
ranna eripdra arvestava asustuse suunamise aspektist ehimskeeluvﬁﬁnégﬁkéhendafﬁ”iéél‘
negatiivse mdjuna. (=] | \/
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4.3 Mdju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kdigus
emiteeritakse muuhulgas hku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist moju kliimamuutustele. Kavandatava tegevuse kasutusetapis toimub liikluse ja
inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid otseselt ei ole tegu autode v&i inimeste arvu
suurenemisega, vaid iimberpaiknemisega, mis summaarset kasvuhoonegaaside kogust ei suurenda.
Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse
mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist mdju kliimamuutustele.

4.4 Miira, vibratsiooni, valguse ja 6husaaste mdju, sh 16hn ja kiirgus

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
vdimalikud m&jud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon)
ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja l&hialaga. Hilisema vibratsiooni kohta
eelhinnangu tegemisel teave puudub. Ehitusmiira piirviiirtusena rakendatakse elamualadel kella
21.00 - 7.00 asjakohase miirakategooria toostusmiira normtaset- paeval 50 dB ja 66sel 40 dB. Alus
keskkonnaministri 16.12.2016 nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, médramise ja hindamise meetodid”. Hoonete projekteerimisel lihtuda Eesti Standard
EVS 842:2003 ,.Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Tegevusega ei tohi iiletada Ohukvaliteedi tasemete piirvédrtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 méruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused, Shukvaliteedi
muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid®. Piirkonna ehitamise k#igus v&ib tekkida
mdningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi
hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt.

Ohusaaste on tdendoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tottu. Peamiseks
Ohusaaste allikaks voib olla hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnasiistlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad m&jud (Shusaaste,
valgusreostus, miira, vibratsioon), mis voivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene méiral,
mida saab pidada oluliseks. Samuti on dnnetuste esinemise tdendosus viike. Kiirguse osas ei ole
muutusi ette niha.

Planeeringuala asub tiheasustusalal hoonestatud kinnistute vahel ning suure tdenéosusega ei ole
tegemist olulise keskkonnamdjuga.

4.5 Jaditmekiiitlus ja energiamahukus

Ehitustegevuse kiigus tekib véga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejadatmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jidtmete kogused ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijdiitmed ja olmejddtmed. Ehitusega kaasnevad jddtmed viiakse
taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jditmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jddtmetest tervisele ja
keskkonnale pohjustatud ohu viltimise voi vahendamxse meetmed on ,_terStE_J,_t_l}d valla

Tegevuse jddtmete- ja energlamahukust on vdimalik piirata kasutades/ Qémma;d-l&_‘/
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kiitlemisel ei {ileta jadtmetest tekkinud mo“'k_'" ldatﬁviﬁt'_
keskkonnataluvust. W\ oL o &F



4.6 Mdju inimese tervisele voi keskkonnale, avariiolukorrad

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei
muutu dnnetuste esinemise tdendosus.

Detailplaneeringu elluviimise jirgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tddohutust méadravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete n#ol. Too6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida,
kui tootajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vOi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, 6hk. Véimalikud avariiolukorrad ja nende
viltimise meetmed vdi nende korral kditumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses libi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pdohjaveele v&ib pdhjustada moni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.7 Mdju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond

Nii maakonnaplaneeringu kui ka Joeldhtme valla koostatava iildplaneeringu kohaselt tuleb
olemasolevaid asustusalasid tihendada ja laiendada. Planeeringuala asub hajaasustusalal ning
kavandatu sobib olemasolevasse keskkonda. Alale elanikkonna lisandumine vdib mdjutada
naabruse elanikke, kuid see mdju on prognoositavalt vihene. Hoonestatud on ka Oruranna kinnistu
(katastritunnus 24505:002:0126) ning Metstoa kinnistu (katastritunnus 24505:002:0125).

4.8 Eeldatavalt mdéjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseiirasused,
kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus

Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ala véirtusele ja tundlikkusele. Vastavalt
Maa-ameti kaardirakendusele ei asu planeeringualal kultuurimélestisi ega parandkultuuri objekte.

4.9 Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Planeeringualal puuduvad kaitstavate taime- v6i loomaliikide elupaigad. Planeeringualale ei jdd
védriselupaikasid. Ala j4ib ka viljapoole rohevérgustiku ala. Planeeringuala ldheduses asuvad kiill
Jégala joe hoiuala, Jigala loodusala, roosa merikann ning véériselupaik, kuid planeeringuala asub
objektidest piisaval kaugusel, et ebasoodsat moju neile avaldada.

4.10 Méju vdimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Majutatav elanikkond on seotud planeeringuala kontaktvéondiga. Varem piirkonnas kavandatud
muude arendustega koos ei ole oodata seonduvat olulist mdjude kumuleerumist voi koosmdjude
esinemist. Eeldatavalt olulist kumulatiivset mdju planeeringuga kavandatav tegevus ei oma.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud elamu ning kahe abihoone
ehitamisega ning voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud.
Avariiolukordades esineda vdivate mdjude ilmnemise tdendosus plﬁneb\ Se],hse olukorra
voimalikkusest. Oigete to6votete ja tinapievase tehnika kasutamisel nﬁg&fulum 5 J glmlsel
on nende esinemise tdendosus viike. Kavandataval tegevusel puudub(aeldatavalﬁ)iiﬂi '




5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt. Keskkonnamet esitas oma seisukohad 13.12.2024 kirjaga nr 6-5/24/24276-2
Lahtudes kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, on
Keskkonnaamet seisukohal, ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju
(KeHJS § 2? maistes) ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeeringu menetluse kiigus PlanS §
126 Ig-s 1 mégratud iilesannete tditmisel.

KeHIJS § 33 Ig 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumilt. Seoses ministeeriumite imberkorraldusega on alates 01.01.2025
ruumilise planeerimise eest vastutavaks ministeeriumiks Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning ruumilise planeerimise rakenduslike {ilesannete t#itmise
digused ja kohustused on antud Maa- ja Ruumiametile (MaRu), kes andis oma seisukoha
23.03.2025 kirjas nr 12-1/25/347-2. Lihtudes esitatud materjalidest on MaRu seisukohal, et Jdesuu
kiila Rannaveski tee 1, 2, 3, 4 ja 5 maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu KSH menetluse
algatamine ei ole otstarbekas, kui KSH eelhinnangus on pohjendatult leitud, et kavandatud
tegevusega tdendoliselt ei kaasne olulist keskkonnamdju. Vastavalt PlanS § 126 1dike 1 punktile
12 on voimalik detailplaneeringu koostamise kéigus seada vajalikud keskkonnatingimusi tagavad
nduded.

6. Kokkuvdte

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist v&i loodusvarade taastumisvdime iiletamist. Tegevustega
kaasnevad vdimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed mdjud. Arvestades planeeringuala l#hitimbrust
Jjakeskkonnatingimusi ning asjaolu, et laneeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ning
jddvad planeeringuala ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pdhjusta
keskkonnas olulisi poordumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust,
voib  keskkonnamdju strateegilise hindamise jétta algatamata. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu
menetluse kéigus.

7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht

Eelhinnang kuulub detailplaneeringu vastuvotmise ja avalikustamise mat;q;j@}
eelhinnanguga on vdimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide véljapanelg{i:-juilresf
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