JOELAHTME VALLAVOLIKOGU

O0TSUS

Joeldhtme 19. juuni 2025 nr 249

Loo alevik Vahe tee 1 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, liihteiilesande kinnitamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Kadremer OU on esitanud ettepaneku algatada detailplaneeringu koostamine Loo alevik
Vahe tee 1 maaiiksusel. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on osaliselt iile planeerida
Joeldhtme Vallavolikogu 27.05.2003 otsusega nr 48 kehtestatud Loo aleviku Vibeliku tee 15-21a
Jasellega kiilgneva maa-ala detailplaneering ning mé#rata Vahe tee 1 maaiiksusele ehitusdigus éri-
ja tootmishoone rajamiseks ja anda lahendused hoonet teenindava taristu sh liiklus- ja
parkimiskorralduse ja haljasalade kavandamiseks. Juurdepéés planeeringu alale on tagatud riigi
kdrvalmaanteelt 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee munitsipaalomandis oleva Vahe tee 16ik 1 kaudu.
Planeeritava ala suuruseks on ca 2000 m?.

Planeeringuala hdlmab maaiiksusi Vahe tee 1 (katastritunnus: 24504:002:0293, sihtotstarve:
drimaa 50%, tootmismaa 50%, pindala: 2085 m?) ja osaliselt Vahe tee 15ik 1 (katastritunnus:
24501:001:0236, sihtotstarve: transpordimaa 100%, pindala: 970 m?).

Alal kehtiva Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tildplaneeringu
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohaselt asub planeeritav maa-
ala tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on méiratud drimaa juhtfunktsiooniga ala.

Algatatava detailplaneeringu eesmérgiks on kavandada &ri- ja tootmishoone piistitamine. Seega on
detailplaneeringu  koostamine kirjeldatud eesmérgil kooskdlas kehtiva iildplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbega. Algatatava detailplaneeringu lahendusest tingituna tuleb viihendada
Vadioja ehituskeeluvoondit, mis toob kaasa kehtiva tildplaneeringu muutmise vajaduse. Sellest
tulenevalt algatatakse k#esolev detailplaneering kehtivat iildplaneeringut muutvana. Vastavalt
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 ldikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud
vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu p&hilahenduse muutmiseks sh ehituskeeluvédndi
vihendamiseks. Uldplaneeringu muutmine on p&hjendatud, kuna Keskkonnaamet on 01.12.2020
andnud ndusoleku Joeldhtme valla ildplaneeringu koostamise menetluses Vadioja
chituskeeluvoondi vihendamiseks Vahe tee 1 maaiiksusel 5 meetrini veepiirist (Keskkonnaameti
ndusolek nr 7 13/20/4570-6).

Koostamisel oleva Jdeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Joelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jdiib planeeringuala keskuse maa-alale, kus védivad
kontsentreeritult asuda elu-, ameti- ja valitsushoonete, kaubandus- ja teenindushoonete, biiroo,
kultuuri- ja spordihoonete tihtselt toimiva kaubandus-, teenindus- ja meelelahutuskeskuse, vaba
aja veetmise ning muude keskusesse sobwate maakasutuse juhtotstarbega maa-alad, sh hal_lasalad




vajadus maa-ala kasutusotstarbest tulenevalt ning vdimalikult ohutu ja loogiline liikluskorraldus.
Hoonete lubatud kdrgus Loo alevikus keskuse- voi #rihoonete rajamiseks on kuni 35 m.
Kavandataval puudub vastuolu koostamisel oleva iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada planeeringuala ldhipiirkonnaga, kus iihel pool
paiknevad aleviku keskusele olulised hooned ja rajatised ja teisel pool riigi maanteed
elamurajoonid.

EELIS (Eesti looduse infostisteem), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
védrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vaib mdjutada.

Vastavalt PlanS § 124 Ig 6 ja PlanS § 142 Ig 6 tuleb algatatava detailplaneeringu koostamisel anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadust (edaspidi KSH), lahtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Ig4ja 5
ning 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Lihtuvalt KeHJS § 33 Ig 2 p 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata, kui tehakse
muudatusi {ildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS § 142 1g 1 p 1
vdi 3 sitestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 1g 6 ja § 142 Ig 6 ning KeHJS § 33 1g2p ljap 3
ning § 35 1g 5 viidi tildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks l:ibi
KeHJS § 33 lg 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (vt Lisa 2,), mille kohaselt KSH
lédbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub KSH
vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt, kes asus 11.04.2025 kirjaga nr 6-2/25/5709-2 seisukohale, et ldhtudes
kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, ei kaasne
planceritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnam&ju (KeHJS § 2? mdistes) ning
keskkonnamdju  strateegilise = hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeeringu menetluse kidigus PlanS § 126 1g-s
1 mé#ratud tilesannete tditmisel.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamise
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise otsuse eelndu seisukoha saamiseks
Maa- ja Ruumiametile, kes esitas oma seisukohad 12.05.2025 kirjaga nr 6-3/25/4961-2. Lahtudes
esitatud materjalidest on Maa- ja Ruumiamet seisukohal, et oo alevik Vahe tee 1 maaiiksuse
detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei ole otstarbekas, kui KSH eelhinnangus on
pohjendatult leitud. et kavandatud tegevusega tden#oliselt ei kaasne olulist keskkonnamdju.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jétmise otsuse eelndu seisukoha saamiseks Transpordiametile
KeHIJS § 33 1g 6 kohaselt. Transpordiamet esitas seisukohad 26.03.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/4516-
2. Transpordiametil keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise osas vastuviited
puuduvad. Planeeringu koostamiseks esitatud seisukohtadega on lihteiilesannet tdiendatud.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja t66votja sdlmisid 06.06.2025 lepingu nr 2-12/100-2025
detailplaneeringu tehniliseks koostamiseks ja finantseerimiseks.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse §/
planeerimisseaduse § 74 1g 8, § 77 1g 1, § 124 1g 10, § 126, § 128 1g 1, §//-




331g2plja3,lg3,4,5ning § 35 lg 5, Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 méiruse nr 36
,»Joeldhtme valla ehitusmégrus™ § 3 1g 2 p 1, Jdeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Loo alevik Vahe tee 1 maaiiksuse detailplaneeringu koostamine.

2. Jéatta algatamata Loo alevik Vahe tee 1 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

3. Kinnitada Loo alevik Vahe tee 1 maaiiksuse detailplaneeringu lihteiilesanne vastavalt
lisale 1.

4. Magrata planeeritava ala suuruseks ca 2000 m? vastavalt lihteiilesande (lisa 1) punktis 8
esitatud skeemile.

5. Detailplaneeringu algatamise ja ldhtetilesande kinnitamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmise otsusega on voimalik tutvuda Joeldhtme Vallavalitsuse
veebilehel, aadressil https://joelahtme.ee ja J3elihtme vallamajas (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab l
vallavolikogu esimees



LISA 1
KINNITATUD
J oelahtmc Vallavollkogu 19 06 2025 otsusega nr 249

Liahteiilesanne Loo alevik Vahe tee 1 maaiiksuse detallplan
koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Kadremer OU
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila 74202 Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: hanke alusel

Detailplaneeringu kehtestaja: Jdelihtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila 74202
Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupievast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on osaliselt iile planeerida J&eldhtme Vallavolikogu
27.05.2003 otsusega nr 48 kehtestatud Loo aleviku Vibeliku tee 15-21a ja sellega kiilgneva maa-
ala detailplaneering ning méédrata Vahe tee 1 maaiiksusele ehitusdigus &ri- ja tootmishoone
rajamiseks ja anda lahendused hoonet teenindava taristu sh liiklus- ja parkimiskorralduse ja
haljasalade kavandamiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 2000 m?.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:
2.1. Planeeringuala hdlmab jérgnevaid kinnistuid:
- Vahe tee 1 (katastritunnus: 24504:002:0293, sihtotstarve: drimaa 50%, tootmismaa 50%,
pindala: 2085 m?) ja osaliselt
Vahe tee 16ik 1 (katastritunnus: 24501:001:0236, sihtotstarve: transpordimaa 100%,
pindala: 970 m?).
2.2. Alal kehtiva Jdeldhtme valla Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohaselt asub
planeeritav maa-ala tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on mé#ratud drimaa juhtfunktsiooniga ala.
2.3. Juurdepéis planeeringu alale on tagatud riigi kdrvalmaanteelt 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee
munitsipaalomandis oleva Vahe tee 16ik 1 kaudu.
2.4. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
2.5.1. Vadioja kalda veekaitsevoond, ehituskeeluvéond ja piiranguvédnd;
2.5.2. avalikult kasutatava tee kaitsevdond:
2.5.3. iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni torustik koos kaitsevéondiga.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Harju maakonnaplaneering 2030+;

3.2. Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneering
(kehtestatud Jeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209);

3.4. Koostamisel olev Jdeldhtme valla iildplaneering (vastu vdetud Jdeldihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62).

3.5. Transpordiameti 26.03.2025 kiri nr 7.2-2/25/4516-2.

3.6. Arvestamisele kuuluvad detailplaneeringud:



3.6.1 Loo aleviku Vibeliku tee 15-21a ja sellega kiilgneva maa-ala detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 27.05.2003 otsusega nr 48);

3.6.2. Loo alevik Biotiigi, Vahe tee 2 ja Vahe tec 4 maaiiksuste detailplaneering (vastu vetud
Idelédhtme Vallavolikogu 13.03.2025 otsusega nr 229);

3.6.3. Loo alevik Vibeliku tee 21e maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Jelihtme
Vallavalitsuse 24.11.2016 korraldusega nr 916).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.

4.2. Planeering algatatakse kehtivat iildplaneeringut muutvana.

4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste tédde aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvidndi plaan, tugiplaan, phijoonis ja tehnovérkude
koondplaan. Planeeringulahenduse viljatéstamisel vajadusel kaasata vastavat pidevust omavad
spetsialistid.

4.4.1. Asukohaskeemil néidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.4.2. Kontaktvoondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 vdi 1:5000. Kontaktvéondi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates 4ra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, timbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovdrkudega, mis paiknevad
viljaspool planceringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
iihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (vdi eesvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (véi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis 14bib.

4.4.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil kajastada koos planeeringulahendusega tchnovérkudega
varustatuse pohimdtted, asukohtade médramisega, vajadusel teha ettepanekuid servituutide
seadmiseks vorguvaldaja kasuks. Planeeringu koostamisel ldhtuda vdrguvaldajate poolt
viéljastatud tehnilistest tingimustest.

4.4.6. Niidata juurdepéis avaliku kasutusega teelt. Vajadusel esitada teede 16iked tehnovorkudega.
Parkimise korraldamine n#ha ette oma krundil.

4.4.7. PlanS § 135 1oike 4 kohaselt esitatakse detailplaneeringu avalikuks viljapanekuks
kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettckujutuse saamiseks detailplaneeringu
lisana viihemalt iiks ruumilise lahenduse illustratsioon (3D-visioon vms).

4.4.8. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmérki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovdrkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud tingimustele.

4.4.9. Vastavalt PlanS § 126 lg 1 ja 2 tuleb detailplaneeringuga mh mirata maaiiksusest
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus, mis oleks aluseks rajatavate hoonete projektide
koostamisel. Planeeringuga médrata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud 0-20 m?
chitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale
hoonestusala hooneid mitte kavandada.

4.4.10. Planeeritavate hoonete (harja) kdrgus anda olemasolevast maapi
chitusaluse pinnana kisitleda hoonete chitiste aluse pindade summat.




4.4.11. Vastavalt PlanS § 8 kohaselt on planeerimise iiks pShimdtetest elukeskkonna parendamise
pShimdte. Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasobraliku ja turvalise elukeskkonna
loomiseks ning sh tuleb esitada cttepanckud haljastuse planeerimiscks.

4.4.12. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademevete- ning drenaaZvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh niidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.
4.4.13. Késitleda planeeringu elluviimisega eeldatavalt kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke,
kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid ning niha ette meetmed
positiivsete mdjude vdimendamiseks ja vajadusel negatiivsete mdojude leevendamiseks voi
véltimiseks.

4.5. Kinnistu kiilgneb riigiteega nr 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee km 2,37-2,41.

4.5.1. Juurdepés niha ette kohalikult teelt nr 2451020 Vahe tee, mis ristub riigiteega km 2.41.
Téiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida.

4.5.2. Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vilja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
4.5.3. Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevdndis kehtivatest piirangutest vaib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Hoonestus kavandada
tee kaitsevoondist viljapoole.

4.5.4. Kisitleda vastavust kdrgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda kontaktalas
paiknevate planeeringute ja teeprojektide lahendustega.

4.5.5. Siduda planeeringuala olemasoleva kergliiklusteevorguga. Niha ette ohutu teeiiletuskoht.
4.5.6. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette niha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatinavad.

4.5.7. Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada kliimaministri 17.11.2023 mésruse nr 71 ,, Tee
projektecrimisc normid* nihtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning
lisa 2 joonisele 8. Nahtavusalas ei tohi paikneda n#htavust piiravaid takistusi. Vajadusel niiha
ctte metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

4.5.8. Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud
ning muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks, Planeeringu koosseisus
kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Lihtuda
Transpordiameti juhendis ,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud
pohimdtetest.

4.5.9. Seletuskirjas kisitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee #Hrajuhtimise
lahendus. Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevéondis
keelatud teha veereZiimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maatiksusele.

4.5.10. Planeeringu elluviimise kavas méérata ehitusjérjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb
rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
kdorvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.
4.5.11. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljachitamiseks.

4.5.12. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis vdimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise silisteemi jms. Vottes aluseks ., Tdiendavad nduded topo-geodeetilistele
uurimistdoddele teede projekteerimisel” p 2.3, soovitame mdddistusala laiuseks 50 meetrit tee
teljest voi ldhimate hoonete fassaadideni, kuid mitte vihem kui 20 meetrit tee teljest.
4.5.13. Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

4.5.14. Kasutada riikliku  teeregistri  pOhiseid teede numbreid ja  nimetusi.
4.5.15. Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeerlngu koosta.m1se1
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdirj
vibratsioon, OShusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatfist
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 mésrusele nr 32  Vilischus leyiy; mmﬂpmhnglqe




eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded*. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hiiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 méidruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
méddramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

4.5.16. Planeeringu seletavas osas markida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevidndis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.

4.6. Detailplaneering tuleb koostada koostd6s planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike voi
valdajatega.

4.7. Detailplaneeringu lisad: vastavalt PlanS § 3 15ikele 4 esitada nummerdatult kronoloogilises
jérjestuses.

4.8. Vdimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.9. Kooskoélastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.10. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
maédrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*.

5. Koostdo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel

5.1. Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi v&ib planeering puudutada, ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud, vastavalt PlanS § 127. Jdeldhtme Vallavalitsus,
planeerimismenetluse korraldajana, teavitab avalikkust, puudutatud ja huvitatud isikuid
planeerimismenetlusest ning korraldab planeeringu koostamise kiigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke véljapanekuid ja arutelusid.

5.2.  Detailplaneering koostatakse koostéds valitsusasutustega, ametkondadega kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering kisitleb.

5.3. Koost6o tegemist ja kaasamist korraldab Joeldhtme Vallavalitsus, kelle iilesandeks on
vastavalt PlanS § 127 nimetatud isikuid planeerimismenetlusse kaasata ning neilt seisukohti
kiisida.

5.4, Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu materjal peab sisaldama kaasatud isikute seisukohti
vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

6. Detailplaneeringu eeldatav ajakava

6.1. Planeeringu eskiislahendus tuleb esitada hiljemalt 90. p#eval arvates detailplaneeringu
algatamisest.

6.2. Kooskdlastamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 180. pécval
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise p#evast arvates.

6.3. Vastuvotmiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada hiljemalt 30. pdeval
viimase kooskdlastuse saamise péevast arvates.

6.4. Kehtestamiseks esitatavad planeeringu dokumendid tuleb esitada 15 péeva jooksul pérast
toovotja poolt 16pliku t66 valmimist, hiljemalt kahe ja poole aasta jooksul detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu sdlmimise pAevast arvates.

7. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks
7.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jeldhtme Vallavalitsusele:
7.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pdhijoonisega. AT
7.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks iihes cksempl
kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt (joonised PDF, DW




formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast keskkonnast ja hoonestusest ruumilise
ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

7.1.3. Kehtestamiscks tihes eksemplaris paberkandjal, milles on kogu planeeringu materjal (sh
lisad ja menetlusdokumendid) ning digitaalselt. Digitaalne kaust peab olema identne
paberkaustaga. ja ldbinud planeeringu jooniste digitaalsete kihtide eelkontrolli riigi infosiisteemi
haldusstisteemi  registreeritud  andmekogus.  Planeeringumaterjalidele lisada PLANK
automaatkontrolli aruanne, mis kinnitab, et veateateid ei esine. o

7.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektrooW%@djal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; t etlusdokumendid,
kaasamine, koostdd ning kooskdlastused PDF formaadis. // oy x € S \
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8. Planeeritava ala ja kontaktvoondi skeem
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Koostaja:
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Joeldhtme Vallavolikogu 19.06.2025 otsuse nr 249

,»Loo alevik Vahe tee 1 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinnitamine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jétmine*

LISA 2

Loo alevik Vahe tee 1 maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise
hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang)

Taust

Voimaliku planeeringuga kaasneva olulise keskkonnam&ju hindamisel tuleb lihtuda
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusel (KeHJS) § 33 1dike 1 punktis
3 sitestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1dikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) l#biviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHIS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, peab otsustaja selgitama vilja,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 15ikes 2 nimetatud valdkondade hulka. Vastavalt
KeHIS § 6 16ikes 4 on Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruses nr 224 , Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loctelu®
(VV miirus) tipsustatud KeHIS § 6 16ikes 2 nimetatud tegevusvaldkonnad, mille kohta peab
otsustaja andma eelhinnangu, kas tegevusel on oluline keskkonnamaju.

Lahtuvalt KeHJS § 33 15ike 2 punktist 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi iildplaneeringusse ja punktist 3, kui koostatakse detailplaneering PlanS §
142 1dike 1 punktis 1 voi 3 sétestatud juhul. Lahtuvalt PlanS § 124 1dikest 6 ja § 142 15ikest 6 ning
KeHIJS § 33 16ike 2 punktist 3 tuleb iildplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse
tuvastamiseks ldbi viia KeHJS § 33 1digetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine.

KeHJS § 33 1oike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH vajalikkuse iile
otsustada ldhtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust, detailplaneeringu elluviimisega
kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast ning § 33 Idikes 6 nimetatud asutuste
seisukohtadest.

Eelhinnangu koostamisel on ldhtutud KeHJS § 33 Idigetes 3-6 toodud nduetest ning
Keskkonnaameti kodulehel olevast juhendist: Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend otsustaja
tasandil, sh Natura eelhindamine (Tallinn, 2018).

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse lithikirjeldus

Algatatava detailplaneeringu eesmirgiks on kavandada #ri- ja tootmishoone piistitamine. Seega on
detailplaneeringu  koostamine kirjeldatud eesmirgil kooskdlas kehtiva iildplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbega. Algatatava detailplaneeringu lahendusest tingituna tuleb vihendada
Vadioja 25 m ehituskeeluvéondit, mis toob kaasa kehtiva iildplaneeringu muutmise vajaduse.
Sellest tulenevalt algatatakse kéesolev detailplaneering kehtivat tildplaneeringut muutvana.

Planeeringuala hdlmab alljdrgnevaid maaiiksusi:

- Vahe tee 1 (katastritunnus: 24504:002:0293, sihtotstarve: d&rimaa 50%, tootmismaa 50%,
pindala: 2085 m?) ja osaliselt

- Vahe tee 16ik 1 (katastritunnus: 24501:001:0236, sihtotstarve: transpordlmaa 100%.,

pindala: 970 m?).




2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1 Missugusel miifiral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:

Harjumaakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub planeeringuala linnalise asustusega alal
(kompaktse asustusega arenguks sobilikul alal).

~ G ; \ /

Joonis 1. Viljavote .Harju Maakonna planeeringust 2030+.

Alal kehtiva Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamae kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila {ildplaneeringu
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) kohaselt asub planeeritav maa-
ala tiheasustusalal, mille juhtotstarbeks on méairatud drimaa juhtfunktsiooniga ala.

Algatatava detailplaneeringu eesmérgiks on kavandada &ri- ja tootmishoone piistitamine. Seega on
detailplaneeringu  koostamine kirjeldatud eesmirgil kooskdlas kehtiva iildplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbega. Algatatava detailplaneeringu lahendusest tingituna tuleb viihendada
Vadioja ehituskeeluvoondit, mis toob kaasa kehtiva iildplaneeringu muutmise vajaduse. Sellest
tulenevalt algatatakse kéesolev detailplaneering kehtivat iildplaneeringut muutvana. Vastavalt
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 Idikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud
vajaduse korral ettepaneku ildplaneeringu pohilahenduse muutmiseks sh emtuskeeluvoondl
viihendamiseks. Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna Keskkonnaame
andnud ndusoleku J&eldhtme wvalla iildplaneeringu koostamise
chituskeeluvoondi vihendamiseks 5 meetrini veepiirist (Keskkonnaame ﬁ{
13/20/4570-6).

=




Joonis 2. Véiljavlﬁte Joeldhtme valla Loo alevifm; Liivar;léie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
iildplaneeringust.

Koostamisel oleva Ideldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jdib planeeringuala keskuse maa-alale, kus vdivad
kontsentreeritult asuda elu-, ameti- ja valitsushoonete, kaubandus- ja teenindushoonete, biiroo,
kultuuri- ja spordihoonete, tihtselt toimiva kaubandus-, teenindus- ja meelelahutuskeskuse, vaba
aja veetmise ning muude keskusesse sobivate maakasutuse juhtotstarbega maa-alad, sh haljasalad
Ja parkmetsad. Maa-ala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste kohaselt tuleb detailplaneeringu
koostamisel ldhtuda muuhulgas véimalikult mitmekesise ja avalikult kasutatava ruumi loomise
pdhimattest, tagada avalikult kasutatavate haljas- ja pargialade olemasolu, parkimiskohtade
vajadus maa-ala kasutusotstarbest tulenevalt ning vdimalikult ohutu ja loogiline lii aldus.




B
Joonis 3. Viljavdte koostatavast Joeldhtme valla iildplaneeringust tildplaneeringust.

Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
kuulub ala UVK piirkonda, kus tegutsev valla vee-ettevotja Loo Vesi OU.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jisitmekiitluse vdi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
iilevotmisel

KeHJS on sdtestatud pdhimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse vdimalikku olulist
keskkonnamoju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse korgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. Pohimote kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskélas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pShimdtte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sitestatud sddstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pShimdtteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Joeldhtme valla arengukavas aastateks 2025-2035 kohaselt on Jdeldhtme vallal 5 strateegilist
eesmarki:

¢ Looduslihedane keskkond- Joeldhtme elukeskkond on loodusldhedane ja vastab kdigi selle
piitkondade elanike vajadustele. Majandustegevus on kantud rohelisest ja sddstvast
motteviisist ning sellest tulenev kahju loodusele on viidud miinimumini.

e Turvaline ja inimest hoidev vald- Kodus peab tekkima tunne, et oled seath
on turvaline olla. Selle tunde kujundamiseks vallas arendame koosji \Q'ﬁf\\' i
turvalisust valla sotsiaal- ja tervishoiuteenuste pakkumisel ning sisttrvali

oitud ning seal
tegevusi ja




* Vdimestav haridus ja noorsootds- Noored on valla tulevik ning neist saavad terved,
ennastjuhtivad ja ettevotlikud kodanikud. Selleks tagame hariduse ja noorsootdo
uuenduslikkuse ja kogukondlikkuse ja loome atraktiivsed ja toetavad tootingimused
haridus-ja noortevaldkonna téitajatele.

e Loodusldhedane ettevotlus ja turism- Ettevdtlust ja turismi arendatakse, lihtudes valla
suurimatest vadrtustest- meie inimestest ja loodusest. Soosime ettevdtluse arengut, mis
panustab elanikesse ning kujundame Jeléhtme vallast tuntud loodusturismi sihtpaiga.

e Kogukonnakeskne kultuur ja sport- Valla kultuuri, spordi ja vaba aja vdimaluste olulisim
roll on tihendada kogukonda ja luua elanikes kuuluvustunnet. Seetdttu arendame elanikele
vOimalusi igas cluetapis neis kodu ldhedal osaleda ning kujundada kultuuri, mis on
pdimitud l#bi valla pérandiga.

3. Mojutatava keskkonna kirjeldus

Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvéime hindamisel ldhtutakse Maa-ameti
muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000, kultuurimilestiste ja
maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning EELIS, Keskkonnaagentuuri andmetest.

3.1 Maakasutus

Planeeringuala hdlmab alljdrgnevaid maaiiksusi:
- Vahe tee 1 (katastritunnus: 24504:002:0293, sihtotstarve: drimaa 50%, tootmismaa 50%,
pindala: 2085 m?) ja osaliselt
- Vahe tee 16ik 1 (katastritunnus: 24501:001:0236, sihtotstarve: transpordimaa 100%,
pindala: 970 m?).

Planeeringuala piirneb jirgmiste kinnistutega: )
- Spordi tee 5 (katastritunnus 24504:002:0402, sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa

100%);

- Vahe tee 5 (katastritunnus 24504:002:0780, sihtotstarve: drimaa 100%);

- Vahe tee 4 (katastritunnus 24504:002:0496, sihtotstarve: tootmismaa 100%);

- Vabhe tee 2 (katastritunnus 24504:002:0362, sihtotstarve: drimaa 100%):

- 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1 (katastritunnus 24504:002:0654, sihtotstarve:
transpordimaa 100%).

3.2 Vee kasutus ja kitsendused
Planeeringuala asub UVK piirkonnas. Piirkonna vee-ettevdtja on Loo Vesi OU.

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:
- Vadloja veekaltsevoond 10 m




Joonis 4. Planeeringual j sellel paikxievad kitsendusi pﬁhustav objektid (aias: Maa-amet
20235).

3.3 Muude loodusressursside kasutus

Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kiituse jms jérele, kuid mitte
mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamgju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb P&hja-Eesti rannikumadalikul dhukese pinnakattega alal. Maa-ameti
geoloogia kaardirakenduse jérgi avaneb aluspdhjas Vio kihistu (O2vi; Kesk-Ordoviitsiumi
ladestiku Vo kihistu lubjakivi, detriitne lubjakivi, dolokivi (ehituslubjakivi). Planeeringu alal on
valdav purdsete valdava terasuurusega 0,002...0,063 mm, milles vib peenemat ja/vdi jimedamat
fraktsiooni leiduda <50% sette mahust.

Planeeringualal pdhjavee looduslik kaitstus maapinnalt lhtuva punkt- vOi/dig
praktiliselt puudub. Maapinna korgusméirgid on planeeringualal 30,5-31 m. =



oos 5 Pﬁh ave kaits plukonnas_ (erosa- kaitsmata p(")haveega ala).

Eestis varieerub pinnasedhus mdddetud radoonisisaldus enamasti 23-75 kBg/m?® piirides, kuid
voib iiletada kohati 500 kBg/m® piiri. Selleks, et Rn-sisaldus majade siseShus ei iiletaks paljudes
EL maades tunnustatud viitetaset 200 Bg/m?®, ei peaks radoonisisaldus pinnasedhus iiletama 50
kBq/m®. Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal korge
radoonisisaldusega pinnas (50 - 150 kBg/m?).

Planeeringualal on teostatud ehitusgeodeetilised uuringud 1980.aastal ning 1989.aastal.




3.4.2. Taimkate ja loomastik

Planceringuala asub tiheasustusalas ning on 50% &rimaa ning 50% tootmismaa sihtotstarbega.
Planeeringualal kasvavad iiksikud leht- ning okaspuud Viirtuslikke taimekooslusi alal
teadaolevalt ei leidu, samuti ei sobi ala loomastikule elupaigaks.

3.4.3. Veestik

Planeeringualal pohjavee looduslik kaitstus maapinnalt l&htuva punkt- v&i hajureostuse suhtes
praktiliselt puudub. Planeeringuala 14bib on 3.8 km? valgalaga ning 3,1 km pikkusega veekogu
Vadioja (VEE1092804), mis ei ole avalik ega ole avalikult kasutatav veekogu. Vadioja suubub
Saha peakraavi (VEE1092800). Vadioja on Keskkonnaregistrisse kantud alles 2016. aastal.
Piirkonnas puuduvad maaparandussiisteemid.

Planeeringualast ca 385 m kaugusel asub Pirita jogi (VEE1089200).
3.4.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega ecldatavalt ndrgvett ei kaasne, kuna kinnistul ning lihitimbruses
teadaolevalt jadtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad

Planeeringualast ca 70 m kaugusel algab II kaitsekategooria liigi pargi-nahkhiire( Pipistrellus
nathusii), pohja-nahkhiire (Eptesicus nilssonii), k#dbus-nahkhiire (Pipistrellus pipistrellus),
suurvidevlase (Nyctalus noctula) ning veelendlase (Myotis daubentonii) toitumisala.

3.6 Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise viiirtusega maastikud ja kohad
Planeeringualal ning selle ldheduses puuduvad pérandkultuuriobjektid ning kultuurimélestised.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev méju
4.1 Mdju pinnasele

Fhitamise kiigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdju. Majud on lokaalsed, lithiajalised
ja poordumatud (hoonete, tehnovorkude rajamine). Moju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Kaevanditest eemaldatud pinnast saab
kasutada (soltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustdddel. Kaevanditest
eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info puudub. Tdpne mdju suurus ja ulatus
ei ole teada, kuid sec ci ole oluliselt negatiivne. Té6de kdigus vdib sdltuvalt kaevetdode
siigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe-
ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja drajuhtimisel jélgitakse reostamise viltimiseks seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht
looduskeskkonna reostamiseks viike.

4.2 Moju veestikule

reoveed kanaliseeritakse iihiskanalisatsiooni ja puhastatakse nduetekohas
kaasa seega lokaalset saasteainete juhtimise vajadust vette vdi pinnasesse. ||,



Planeeringualal on p&hjavesi looduslikult kaitsmata maapinnalt ldhtuva punkt- véi hajureostuse
suhtes. Tuleb jélgida, et toid teostatakse tehniliselt korras seadmetegea ning digete toovdtetega.
Ehitustegevus mdjutab pinnavett pdhiliselt kaevetegevuse ja sdidukitestmehhanismidest lekkida
voivate ohtlike ainete ldbi. Peamine vdimalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva
kaevet6dde aja valimine — parim aeg kaevetddde tegemiseks on sademetevaesel perioodil.
Tugevate sadude ajaks tuleks kaevet6dd peatada. Teine vdimaliku maju allikas on chitustoddega
seotud mehhanismid. Seadmete juures vdib ette tulla rikkeid, mille tulemusena vdib keskkonda
sattuda masinadli ja kiitust. Selle ohu viltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-
mehhanismid oleksid tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustérje vahendite olemasolu,
millega saab kiiresti peatada reostuse levikut ning koguda kokku viiksem reostus (sacpuru,
absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne.). Nende nduete tditmisel on pinna- ja pdhjavee
reostumise oht viike. Nii on vdimalik ehitusaegseid méjusid minimeerida.

Eelistada tuleb lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides
sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 Ig-s 3 ei kisitleta sademeveest vabanemiseks
kasutatavaid loodusléhedasi lahendusi (nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu,
viiltides sademevee reostumist) sademevee suublasse juhtimisena. Sademeveest vabanemiseks
kaaluda just eelnimetatud looduslédhedasi lahendusi. Planeeritu kavandamisega ei kaasne
eeldatavalt olulist mdju pohja- ja pinnaveele.

Algatatava detailplaneeringu lahendusest tingituna ning funktsionaalselt parima ruumilahenduse
saavutamiseks voib tekkida vajadus iildplaneeringu muutmiseks Vadioja ehituskeeluvéondi
vihendamiseks. Sellest tulencvalt algatatakse kiesolev detailplancering kehtivat tildplaneeringut
muutvana,

Keskkonnaamet on 01.12.2020 kirjas nr 7-13/20/4570-6 ( edaspidi Keskkonnaameti kiri) andnud
seisukoha koostatava Jdeldhtme valla iildplaneeringu alusel taotletava ehituskeeluvoondi
vihendamise osas. Keskkonnaamet on oma kirjas andnud ndusoleku Joelihtme valla
tildplaneeringu alusel taotletava Vadioja ehituskeeluvddndi viihendamiseks Vahe tee 1 kinnistu
osas 5 meetrini pShikaardile kantud Vadioja veepiirist tingimusel, et kinnistutele kavandatakse
edasine ehitustegevus ning nende ehitiste kasutamine selliselt, et sellega ei kaasneks negatiivseid
mdjusid veekaitsevoondi eesmérkidele;

Keskkonnaamaet on oma kirjas &elnud, et Vadioja voolab konealuses piirkonnas valdavalt
kanaliseerituna hoonestatud kinnistute vahel. Veekaitsevéond on iildjuhul korrapéraselt hooldatud
madalmurune ala, kus looduslikke kooslusi on séilinud viihe. Onni DP piirkond on ette valmistatud
chitustegevuseks, s.t rajatud on juurdepddsutee, tehnovdrgud ning toimunud on maapinna
vertikaalplaneerimine. looduslikud kooslused antud asukohas praktiliselt puuduvad (v.a viga
viheses ulatuses kitsal ribal kasvav pajupddsastik vahetult oja kaldal). Suuremal mééral on Vadioja
kaldad looduslikud ala edelaosas, Saha tee ja Vibeliku tee vahelisel maa-alal, kus oja #iiristab
tildjuhul kitsas puuja pddsarinne, kuid sellest hoolimata on ka seal rohurinde nidol tegemist
valdavalt hooldatud madalmuruse alaga. Tdiendavalt on Saha tee 12 (Loo lasteaed), Vahe tee 1,
Vahe tee 3, Vahe tee 5, Vahe tee 9, Vahe tee 11/15 ja Vahe tee 11a kinnistud ##ristatud Vadioja
poolses osas aiaga, mis paikneb pShikaardile kantud veckogu piirist ~5 m kaugusel, sealjuures
jd#b oja kallast déristav puu- ja pddsarinne aia ja oja vahelisele maa-alale. Neil kinnistutel j#ib
osaliselt EKVsse ka tehiskattega alad (peamiselt kasutusel mootorsdidukite parkimiseks ning
kauba ladustamiseks, Loo lasteaia territooriumil kdiguteed, minguviljakud jms rajatised).

Keskkonnameti hinnangul ei kaasne ehituskeeluvédndi  vihendamise- tia\_r voimaliku
ehitustegevusega tdiendavat negatiivset moju kaldakooslustele. Enamik kinfiistuid- i
jahooldatud v6i varasemast inimtegevusest mdjutatud ning looduskooslqﬁé_
on séilinud vaid Vadioja vahetus kaldavidndis. il |




Puu- ja pdosarinne on veekogude kaldal oluline lihtuvalt veekogude vee- ja kaldavéondite
omavahelisest olulisest 6koloogilisest sidususest, kaldapinnase erosiooniohust ja eritiiiibiliste
clupaikade sdilimisest, kuid cclkdige viikeveckogude puhul on oluline veekaitseline roll
(kaitsmaks veekogu muuhulgas hajureostuse eest). Kavandatava ehituskeeluvoondi vihendamise
ja edasise ehitustegevusega ei avaldata olulist negatiivset mdju asustusstruktuurile, kuna selle
phijooned on juba formeerunud (vdi formeerumas, arvestades kehtivate detailplaneeringutega).
Ehituskeeluvodndi  vihendamine ei tingi hoonestatud aladel olemasolevate kdlvikute ja
kinnisasjade piiride muutmist.

4.3 Mdju kliimale

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb ehitusmaterjalide tootmine ja tarbimine, mille kiigus
emiteeritakse muuhulgas dhku kasvuhoonegaase. Arvestades tegevuse mahtu ei ole oodata sellest
tingituna olulist mdju kliimamuutustele. Kavandatava tegevuse kasutusetapis toimub liikluse ja
inimeste arvu suurenemine antud alal, kuid otseselt ei ole tegu autode v3i inimeste arvu
suurenemisega, vaid timberpaiknemisega, mis summaarset kasvuhoonegaaside kogust ei suurenda.
Hoone kasutusega kaasneb energia tarbimine nii kiitte- kui elektrilahendustes. Arvestades tegevuse
mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist maju kliimamuutustele.

4.4 Miira, vibratsiooni, valguse ja 6husaaste mdju, sh 16hn ja kiirgus

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud
mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende
ulatus piirneb peamiselt planceringuala ja ldhialaga. Hilisema vibratsiooni kohta eclhinnangu
tegemisel teave puudub,

Ehitusmiira piirvértusena rakendatakse elamualadel kella 21.00 — 7.00 asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtaset- pdeval 50 dB ja 6osel 40 dB. Alus keskkonnaministri
16.12.2016 nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, miiramise ja
hindamise meetodid”. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti Standard EVS 842:2003 , Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Tegevusega ei tohi iiletada ohukvaliteedi tasemete piirvéidrtusi, mis on vilja toodud
keskkonnaministri 27.12.2016 mééruses nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused, Shukvaliteedi
muud piirnormid ning Shukvaliteedi hindamispiirid®. Piirkonna ehitamise kiigus vdib tekkida
moningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne ning edaspidi
hoonete ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmetest tulenevalt.

Ohusaaste on tdenioline chitustegevuse protsessis chitusmasinate kasutuse tdttu. Peamiseks
dhusaaste allikaks vdib  olla  hoonete soojavarustus, mille lahendamisel kaaluda
keskkonnaséistlikke tehnoloogiaid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud (Shusaaste,
valgusreostus, miira, vibratsioon), mis v&ivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene méral,
mida saab pidada oluliseks. Samuti on onnetuste esinemise (dendosus viike. Kiirguse osas ei ole
muutusi ette niha.

4.5 Jaitmekiitlus ja energiamahukus

Ehitustegevuse kiigus tekib viga erinevas koguses jéitmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele. Olmejéitmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jédatmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijéiétmed ja olmejddtmed. Ehitusega kaasnevad jddtmed viiakse
taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jddtmete kogumise, veo, hmdmzse{ taas)(;tsutamlse ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded nmg\ lnxﬁst’\te isele ja
keskkonnale pdhjustatud ohu viltimise v&i vihendamise meetrﬁ ?m sﬁtéstﬂ valla
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jddtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jitmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jddtmete- ja energiamahukust on véimalik piirata kasutades parimaid véimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kiitlemisel ei iileta jastmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

4.6 Mdju inimese tervisele vdi keskkonnale, avariiolukorrad

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh ei
muutu dnnetuste esinemise tden4dosus.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niiha. Oht
inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning todohutust médravates dokumentides esitatud nouetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete néiol. Tootajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis v&ib tekkida,
kui tootajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jérgselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vOi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, dhk. Véimalikud avariiolukorrad ja nende
viiltimise meetmed voi nende korral kéitumise lahendused on vajalik planeerimismenetluses 14bi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pohjaveele voib pohjustada méni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.7 Mdju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mijutatav elanikkond

Nii maakonnaplaneeringu kui ka Joeldhtme valla koostatava iildplaneeringu kohaselt tuleb
olemasolevaid asustusalasid tihendada ja laiendada. Planeeringuala asub tiheasustusalal ning
kavandatu sobib olemasolevasse keskkonda.

Maakonnaplaneeringu kohaselt asub planeeringuala linnalise asustusega ala (kompaktse asustuse
arenguks sobilikuks alal). Algatatava detailplaneeringuga eesmirgiks on kavandada #ri- ja
tootmishoone piistitamine. Kavandatu tdstab piirkonna atraktiivsust ning virtust.

4.8 Eeldatavalt méjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud isefirasused,
Kultuuripiirand ja intensiivne maakasutus

Kavandatav tegevus ei avalda eeldatavalt olulist m&ju ala viirtusele ja tundlikkusele. Vastavalt
Maa-ameti kaardirakendusele ei asu planeeringualal kultuurimilestisi ega parandkultuuri objekte.

4.9 Maju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Planeeringualal puuduvad kaitstavate taime- v3i loomaliikide elupaigad. Planeeringualale ega
selle ldhipiirkonda ei jé4 védriselupaikasid. Ala jd#b ka viljapoole rohevorgustikku ja viljapoole
védrtuslikuks maastikuks méératud ala.

Planeeringualast ca 70 m kaugusel algab II kaitsekategooria liigi pargi-nahkhiire (Pipistrellus
nathusii), pdhija-nahkhiire (Epfesicus nilssonii), kédbus-nahkhiire (Pipistrellus pipistrellus).
suurvidevlase (Nyctalus noctula) ning veelendlase (Myotis daubentonii) toitumisala.

Arvestades planeeringuala asukohta ning kavandatavat tegevust ei ole kavandatul ebasoo




4.10 Mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriiilene
moju

Majutatav elanikkond on seotud planeeringuala kontaktvédndiga.

Planeeringuala ldheduses on kehtivad jirgmised detailplaneeringud:

- Loo aleviku Vibeliku tee 15-21a ja sellega kiilgneva maa-ala detailplaneering (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 27.05.2003 otsusega nr 48);

- Loo alevik Biotiigi, Vahe tee 2 ja Vahe tee 4 maaiiksuste detailplaneering (vastu vdetud
Joeldhtme Vallavolikogu 13.03.2025 otsusega nr 156);

- Loo alevik Vibeliku tee 21e¢ maaiiksuse ja ldhiala detailplancering (kchtestatud Jelidhtme
Vallavalitsuse 24.11.2016 korraldusega nr 916).

Varem piirkonnas kavandatud muude arendustega koos ei ole oodata seonduvat olulist méjude
kumuleerumist vi koosmdjude esinemist. Eeldatavalt olulist kumulatiivset mdju planeeringuga
kavandatav tegevus ei oma.

Detailplanecringu elluviimisega kaasnevad m&jud on seotud uu(t)e hoone(te) chitamisega ning
voimalikud méjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hiiringud. Avariiolukordades esineda vdivate
mdjude ilmnemise tdendosus oleneb sellise olukorra vdimalikkusest. Oigete toGvotete ja
tdnapéevase tehnika kasutamisel ning ohutusnduete jidrgimisel on nende esinemise tdendosus
viiikke. Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene mdju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamisec vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaametilt 20.03.2025 Joeldhtme Vallavalitsuse kirjaga nr 6-4/1545. Keskkonnaamet asus
11.04.2025 kirjaga nr 6-2/25/5709-2 seisukohale, et lihtudes kavandatavast tegevusest, selle
asukohast ning teadaolevast informatsioonist, ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist
keskkonnamdju (KeHJS § 22 mdistes) ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei
ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeeringu menetluse
kdigus PlanS § 126 lg-s 1 méiratud {ilesannete tiitmisel.

Jdeldhtme Vallavalitsus esitas 20.03.2025 kirjaga nr 6-4/1545 Maa- ja Ruumiametile KeHJS § 33
lg 6 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jdtmise otsuse eelndu seisukoha saamiseks. Maa- ja Ruumiamet esitas seisukohad
12.05.2025 kirjaga nr 6-3/25/4961-2. Léhtudes esitatud materjalidest on Maa- ja Ruumiamet
seisukohal, et Loo alevik Vahe tee 1 maaiiksuse detailplaneeringu KSH menetluse algatamine ei
ole otstarbekas, kui KSH eelhinnangus on pdhjendatult leitud, et kavandatud tegevusega
toendoliselt ei kaasne olulist keskkonnamdju.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas 20.03.2025 kirjaga nr 6-4/1545 Transpordiametile KeHJS § 33 Ig
6 kohaselt detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jdtmise otsuse eelndu seisukoha saamiseks. Transpordiamet esitas seisukohad
26.03.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/4516-2. Transpordiametil keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jitmise osas vastuviited puuduvad.

6. Kokkuvite

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamd&juga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist vdi loodusvarade taastumisvdime {ilet i I&._\Tegevustega

kaasnevad voimalikud mojud on vaid ehitusaegsed mdjud. Arvestades }y :
E S .. E : i A
jakeskkonnatingimusi ning asjaolu, et laneeringuga kaasnevad mdjud gn-¢
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keskkonnas olulisi poérdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piitkonna keskkonnataluvust,
voib keskkonnamdju strateegilise hindamise jitta algatamata. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 15ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu
menetluse k#igus.

7. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht
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