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Kostivere 7. august 2025 nr 265
Neeme kiila Saigumiie maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Neeme kiila Saigumée maatiksuse ja ldhiala detailplaneeringu koostamine algatati Jdeldhtme
Vallavolikogu 17.08.2023 otsusega nr 136.

Detailplaneeringu algatamisest teatati augustis 2023 ilmunud J&elihtme vallalehes nr 344.
Puudutatud isikuid teavitati algatamisest vallavalitsuse 14.09.2023 kirjaga nr 6-4/4831 ning
ameteid 14.09.2023 kirjaga nr 6-4/4832. Planeeringu lihteseisukohtade ja eskiislahenduse
avalikust véljapanekust teavitati pundutatud isikuid 02.04.2024 kirjaga nr 6-4/1826. Ajaleheteated
planeeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku viljapaneku toimumisest ilmusid
28.03.2024 ajalehes Harju Elu ja mértsis 2024 Jdeldhtme vallalehes nr 321.

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 15.04.—
14.05.2024 ning avalik arutelu planeeriti korraldada Jeldhtme vallamajas 21.05.2024. Eskiisi
avaliku viljapaneku ajal ei esitatud planeeringulahenduse osas kirjalikke ettepanekuid ega
arvamusi. Arutelul osalejaid ei olnud.

Detailplaneering on kooskolastatud Terviseametiga (12.09.2024 nr 9.3-1/24/8462-2) ja
Pédsteametiga (24.08.2024). Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium 09.08.2024 kirjaga nr 14-
3/3377-1 ei pidanud vajalikuks tiiendavaid kooskdlastusi méirata. Koostédd on tehtud
tehnovorkude valdajatega - osaiihing Elektrilevi (17.06.2024 nr 8300894448), Enefit AS
(21.06.2024) ja Loo Vesi OU (14.06.2024) ning Maa-ameti kui Tiigim#e kinnistu omanikuga
(16.07.2024 nr 6-3/24/4778-4).

Detailplaneering voeti vastu Joeldhtme Vallavolikogu 12.12.2024 otsusega nr 220 ning suunati
avalikule viljapanekule 13.01.2025-11.02.2025. Avalikust viljapanekust teavitati puudutatud
isikuid vallavalitsuse 30.12.2024 kirjaga nr 6-4/5863 ja ameteid 02.01.2025 kirjaga nr 6-4/16.
Vastav teave avaldati 20.12.2024 ilmunud ajalehes Harju Elu ja detsembris 2024 ilmunud
Joeldhtme vallalehes nr 330.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku kestel esitasid Untaugu tee piitken
planeeringule kaks kirjalikku seisukohta, millele vallavalitsus vastas 12.02.
4/5863-4 ja 6-4/5863-5.




Avaliku viljapaneku tulemusi tutvustaval arutelul 18.02.2025 osalesid Untaugu tee 17 omanik,
huvitatud isik ja planeeringu koostaja esindajad. Planeeringu koostaja tutvustas planeeringu
lahendust ning kisitleti kirjas Valja toodud teemasid — chituskeeluvoondi vihendamise ala,
maapinna planeerimise tingimusi ja sadevete #rajuhtimise lahendusi. Lisaks arutati piirkonna
kanalisatsiooniga seonduvat ja Neeme kiila miljodst tulenevaid arhitektuurindudeid. Taiendavalt
rohutati servituudi seadmise vajadust planeeringualale juurdepasisuks. Untaugu tee 17 omanik
kinnitas, et on valla vastuskirja kitte saanud, vastuviited planeeringulahendusele puuduvad ja
planeeringumenetlus voib jitkuda vastavalt planeerimisseaduses sitestatule.

23.04.2025 kirjaga nr 7-13/25/3473-3 andis Keskkonnaamet ndusoleku ehituskeeluvodndi
véhendamiseks Harju maakonnas Joeldhtme vallas Neeme kiilas asuval Saigumiie
(24505:001:0078) ja Tiigimde (24505:001:0379) katastriiiksusel DP pdhijoonisel (kuupiev
27.11.2024) ndidatud ulatuses.

03.07.2025 kirjaga nr 6-3/24/4778-7 andis Maa- ja Ruumiamet detailplaneeringule heakskiidu.

Planeeritayv ala ja detailplaneeringu lahendus

Planeeringuala hdlmab Neeme kiila Saigumde (Katastritunnus 24505:001:0078; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 8229 m?) ja Tiigimde (katastritunnus 24505:001:0379;
sihtotstarve: sihtotstarbeta maa 100%; pindala: 8539 m?) maaiiksuseid.

Detailplaneeringuga néhakse ette Saigumée kinnistu sihtotstarbe muutmine elamumaaks ning
kavandatavale elamumaa krundile méaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused iiksikelamu ja
kuni kolme abihoone ehitamiseks, kavandatakse juurdepddis ja tehnovarustuse lahendus ning
seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Olemasolevate
maaiiksuste piire detailplaneeringuga ei muudeta. Elamule on lubatud kaks maapealset korrust
korgusega kuni 9 m olemasolevast maapinnast ning abihoonetele iiks maapealne korrus korgusega
kuni 5 m olemasolevast maapinnast ehitisealuse pinnaga kokku kuni 300 m?. Tiigimée kinnistul
sdilib olemasolev jalgsi juurepiis kallasrajale.

Vastavus iildplaneeringule ja péhjendused iildplaneeringu muutmiseks

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on looduslik ala,
mets ning osaliselt kaitsemetsa ala. Kdlvikuliselt moodustab Saigumée kinnistust looduslik
rohumaa 4764 m* ja metsamaa 2597 m?. Uldplaneeringuga on méiratud, et tiheasustuses paikneval
metsaalal ei tohi elamukruntide suurus olla alla 0,7 ha ja elamute vahekaugus peab olema min 50
m ning alal, mis ei ole metsaala, peab elamumaakruntide suurus olema vihemalt 3000 m? ning
elamute vahekaugus vihemalt 25 m.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu (vastu voetud Joelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jdéb planeeringuala tiheasustusalale, mille juhtotstarbeks on
méératud vdikeelamu ja puhkeotstarbeline maa.

Vastuvdetav detailplaneeringu lahendus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
chituskeeluvéondi ulatuse osas. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 16ikele 1
v6ib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku uldplaneenngu i
muutmiseks. Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud kuna Saigumie
rajada viljapoole ehituskeeluvéondit, kuid ehituskeeluvédndisse jadb eluhoo
mille rajamiseks on vajalik taotleda ehituskeeluvondi vihendamist.




Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse
tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva J&elihtme valla
tldplaneeringu iiheks eesmirkidest. Samuti on riigi iiletildise kahaneva rahvastiku ja
valglinnastumise tingimustes oluline tihendada olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele
voimalusi luua uusi eluasemeid viljakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda. Planeeringualal
on kujundatud olemasolevaid kinnistupiire jirgides sdilitatava korghaljastusega vidrtuslik
elukeskkond, mis ei riiva timbritsevate elamumaa iiksuste privaatsustunnet ega piirkondlikku
hoonestuslaadi. Hoonestuse kavandamisel on arvestatud maksimaalse olemasoleva haljastuse
sdilitamise vajadusega ning nihtud ette raie vdimalust vaid hoonestusalal ja juurdepiisutee
ulatuses. Hoonestuse kavandamine eeltoodud pshimétteid arvestades on koosk®dlas nii kehtiva kui
koostamisel oleva iildplaneeringuga ning valla arengusuundadega.

Léhtudes tilaltoodust, vaadanud 14bi Neeme kiila Saigumé#e maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu
(koostaja AB Artes Terrae OU, t66 nr: 23081DP3) ning juhindudes kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 Ig 1 ja § 7 lg 2, planeerimisseaduse § 139 ja Jdelihtme Vallavolikogu
15.01.2015 mééruse nr 36 ,Joeldhtme valla ehitusmérus“ § 3 1g 2 p 1, Jdeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Neeme kiila Saiguméde maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering (koostaja AB Artes
Terrae OU, t66 nr: 23081DP3).

2. Detailplaneeringu dokumentidega on v&imalik paberkandjal tutvuda J&eldhtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa) ning elektrooniliselt
Joeldhtme valla veebilehel (www.joelahtme.ee).

3. Otsuse peale vdib esitada Jeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila,
Joeldhtme vald) vaide haldusmenetluse seaduses § 72 1g 3 toodud juhtudel {ihe kuu jooksul,
arvates otsusest teada saamise pdevast vdi péevast, millal oleks pidanud otsusest teada saama,
vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, Tallinn) halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras tihe kuu jooksul, arvates otsuse teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.




