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Saha kiila Ida-Alma ja Kirde-Alma maaiiksuste ning liihiala detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu menetlus

Saha kiila ldhiala detailplaneeringu koostamine algatati J&eldhtme Vallavolikogu 12.10.2023
otsusega nr 149 ,Saha kiila Ida-Alma ja Kirde-Alma ja l4hiala detailplaneeringu algatamine,
léhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jitmine* Juku
In OU (edaspidi huvitatud isik) esitatud taotluse alusel.

Detailplaneeringu algatamisest, ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalikust viljapanekust
teatati 27.10.2023 ilmunud ajalehes Harju Elu ja oktoobris 2023 ilmunud Joeldihtme vallalehes nr
316. Puudutatud isikuid teavitati 27.12.2023 Joeldhtme Vallavalitsuse kirjaga nr 6-4/6325 ning
ameteid 29.12.2023 kirjaga nr 6-4/6357.

Detailplaneeringu léhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 08.01.—
06.02.2024 ning avalik arutelu viidi ldbi Joeldhtme vallamajas 13.02.2024. Eskiisi avaliku
viéljapaneku ajal esitas planeeringu lahendusele kirjalikud vastuviiteid puudutatud isikuna Viike-
Pullimée ja Suur-Pullimde maaiiksuste omanik. Jdeldhtme Vallavalitsus esitas selgitused
vastuviidetele 07.02.2024 saadetud kirjaga nr 6-4/5592-3 ja tdpsustas veelkord avaliku arutelu
aega ja kohta. Vastuviiteid esitanud isik avalikul arutelul ei osalenud. Hilisemal kohtumisel
vastuviiteid esitanud isik luges talle antud selgitusi piisavaks ja ndustus eskiisi staadiumis vilja
tootatud detailplaneeringu lahendusega ning planeeringu koostamise jitkamisega.

Detailplaneering on kooskdlastatud Padsteametiga (16.05.2024). Planeeringu koostamise kdigus
on tehtud koostodd tehnovorkude valdaja osaiihinguga Elektrilevi (26.04.2024).
Planeeringulahendusele on oma nodusoleku andnud puudutatud isikud, naabermaaiiksuste
omanikud ja huvitatud isik.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas detailplaneeringu 04.09.2024 kirjaga nr 6-4/4296 Regionaal- ja
Péllumajandusministeeriumile tiiendavate kooskolastuste médramiseks, kes oma 10.10.2024
saadetud kirjaga pidas vajalikuks kooskdlastada detailplaneeringut tdiendavalt Maa-ametiga ja
Terviseametiga. Maa-amet kooskdlastas detailplaneeringu 15.11.24 ja Terviseamet 20.11.2024.

Detailplaneering voeti vastu 16.01.2025 Joeldhtme Vallavolikogu otsusega nr
avalikule viljapanekule, mis toimus 17.02.—18.03.2025 ning avalik arutelu toim
vallamajas 25.03.2025. Sellest teavitati ametiasutusti 07.02.2025 saadetud kirjags




puudutatud isikuid 03.02.2025 saadetud kirjaga nr 6-4/761. Sellest teatati 24.01.2025 ilmunud
ajalehes Harju Elu ja jaanuarikuu 2025 ilmunud vallalehes nr 331.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku kestel ei esitatud detailplaneeringu lahenduse kohta
kirjalikke arvamusi ja vastuviiteid ning avalikul arutelul osalesid vaid planeeringu koostaja ja
huvitatud isik.

Joeldhtme Vallavalitsus esitas detailplaneeringu 02.04.2025 kirjaga nr 6-4/1741 Maa- ja
Ruumiametile heakskiidu saamiseks. Maa- ja Ruumiamet andis 30.05.2025 oma kirjaga nr 6-
3/24/13593-5 detailplaneeringule heakskiidu.

Joeldhtme vald ja huvitatud isik s6Imisid 06.08.2025 notariaalses vormis lepingu detailplaneeringu
kehtestamise eeldustes ja selle realiseerimist puudutavates asjaoludes kokku leppimiseks ning
jagamise tulemusel tekkiva kinnistu voladiguslikuks tasuta vodrandamiseks kohalikule
omavalitsusele. Lepingus huvitatud isiku poolt endale vdetud kohustuste mittekohane tditmine, sh
tihtaegne mittetditmine, on lepingu oluline rikkumine ning vo6ib endaga kaasa tuua
detailplaneeringu voi selle osa kehtetuks tunnistamise, sdltuvalt rikkumisega kaasnevatest
asjaoludest.

Planeeritav ala ja detailplaneeringu lahendus

Planeeritavasse alasse on haaratud alljargnevad maaiiksused: Ida-Alma (katastritunnusega
24501:001:1840, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, suurusega 7174 m?); Kirde-Alma
(katastritunnusega 24501:001:2230, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa, suurusega 2.08 ha);
osa munitsipaalomandis olevast Nurme tee 15ik 1 maaiiksusest (katastritunnusega
24501:001:1837, sihtotstarbega 100% transpordimaa, suurusega ca 1200 m2 ). Juurdepdis
maaiiksustele on tagatud munitsipaalomandis olevalt Nurme tee 16ik 1 teelt.

Maaiiksused paiknevad Saha kiila pShjaosas, timbritsetuna hoonestatud Nurme ja Viike-Pullimie
maaliksustest ja hoonestamata Suur-Pullimie, Alma ja Pohja-Alma maaiiksustest. Ldunast ja
ldénest piirneb Ida-Alma maaiiksus Rebala muinsuskaitsealaga. Kirde-Alma maaiiksuse
kirdenurka ulatub maakonnaplaneeringu kohane rohevdrgustik (T9). Maakonnaplaneeringu
kohaselt ei tohi rohevdrgustiku funktsioneerimiseks looduslike alade osatéhtsus tuumalas langeda
alla 90%. Planeeritavast alast moodustab rohevorgustikuga kattuvus osa, mis ei mdjuta
rohevorgustiku funktsioneerimist olulisel méiral. Loodusliku ala vihenemine on minimaalne,
rohevdrgustiku alale hooneid ja piirdeid ei kavandata.

Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek jagada Kirde-Alma maaiiksus kaheks elamumaa krundiks
ja tiheks transpordimaa krundiks ning muuta Ida-Alma maaiiksuse sihtotstarve elamumaaks.
Moodustatavatele elamumaa kruntidele méératakse ehitusdigus iihe iiksikelamu ja neid
teenindavate abihoonete rajamiseks, arhitektuursed nduded hoonetele ja tehnovérkudega
varustamise pohimdtted ning keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Planeeringualasse haaratud soidutee néhakse ette rekonstrueerida min 4,5 m laiusena, tolmuvaba
kattega (nt freeskate ja 2x pindamine), sealjuures peab sdidutee konstruktsioon kandma ka
priigiveo- ja padstemasinate raskust.

Vastavus iildplaneeringule ja pohjendused iildplaneeringu muutmiseks

Kehtlva Loo alev1ku Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kula uldplaneenngu kehtestatud




millega on sitestatud, et iihe eluasemekoha v&i kuni kolmest krundist moodustuva hoonegrupi
omavaheline vahekaugus peab olema 200 m.

Koostamisel oleva JGeldhtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu

12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jaib planeeringuala hajaasustusalale, millele maakasutuse
juhtotstarvet ei ole méiratud.

Ida-Alma ja Kirde-Alma maaiiksustele kavandatud kolmene hoonete grupp jéiib olemasolevatest
Viike-Pullimde, Nurme ja Jaagu hoonetest lihemale kui 200 m. Sellest tulenevalt on
detailplaneeringut menetletud kehtivat iildplaneeringut muutvana.

Kirde-Alma Kkatastriiiksus asub osaliselt Harju maakonnaplaneeringuga 2030+ planeeritud
rohevorgustikus. Kehtiva iildplaneeringu jirgi jédb planeeringuala osaliselt rohevorgustiku
tugialale T9 (tuumala). Maakasutuse muutmise tdttu hivib osaliselt rohevorgustiku tuumala
ddreala, sest elamumaana ala looduslikkus viheneb. Samas jdivad detailplaneeringuga kavandatud
hoonestusalad nii maakonnaplaneeringu kui ka iildplaneeringu kohasest rohevérgustikust
viljapoole juba olemasolevate hoonestusalade ldhedusse. Olemasolevate hoonete tdttu on
piirkonna looduslikkus juba vihenenud, mistdttu olulist negatiivset maju rohevérgustikule siiski
oodata ei ole. Planeeringuga kavandatud hoonestusalad on kavandatud juurdepéiisu tee poolsesse
killge, mis iildjoontes vdimaldab tagada rohevdrgustiku jitkuvat toimimist ning leevendab
vastuolu iildplaneeringukohase hoonete omavahelise kauguse osas.

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna moodustatavate kruntide suurused voimaldavad
jéitta olemasolevate ja kavandatavate hoonete vahele piisavalt rohelist haljasfooni/puhvertsooni.
Uute iiksikelamute ning neid teenindavate abihoonete kavandamine on koosk®dlas Joelihtme valla
arenguperspektiivi  ja -eesmirkidega. Detailplaneeringu realiseerumisega viiakse ellu
tildplaneeringu eesmirke ja Jdeldhtme vald saab endale juurde uusi elanikke, mis on samuti iiks
valla arengueesmérkidest.

Avaliku huvi olemasolu tuleneb asjaolust, et huvitatud isik vddrandab vallale tasuta Kirde-Alma
katastriliksuse arvelt moodustatava transpordimaa krundi peale olemasoleva eratee
limberehitamist 4,5 m laiuseks mustkattega (freespurukate ja 2x pindamine) teeks koos
normikohase autode timberkeeramise voimaluse rajamisega kavandatava avalikult kasutatava tee
16pus. Samuti kohustub huvitatud isik rekonstrueerima planeeringualasse haaratud Nurme tee 16ik
1 ca 100 m ulatuses.

Léhtudes iilaltoodust, vaadanud 1dbi Saha kiila Ida-Alma ja Kirde-Alma maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneeringu (koostaja osaiithing R.Valk Arhitektuuribiiroo, t66 nr 2257) ja juhindudes
kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 ja § 7 g 2 ja planeerimisseaduse § 139 ning
Joeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 méiruse nr 36 ,,Joeléhtme valla ehitusméérus® § 3 1g 2 p 1,
Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Saha kiila Ida-Alma ja Kirde-Alma maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu
(koostaja osatihing R.Valk Arhitektuuribiiroo, t66 nr 2257).

(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Jdeldhtme vald, 74202 Harjunfs
Joelidhtme valla veebilehel (www.joelahtme.ee).




3. Otsuse peale voib esitada Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila,
Joeldhtme vald) vaide haldusmenetluse seaduses § 72 lg 3 toodud juhtudel iihe kuu jooksul,
arvates otsusest teada saamise péevast vdi pdevast, millal oleks pidanud otsusest teada saama,
vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, Tallinn) halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras iihe kuu jooksul, arvates otsuse teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.




