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Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa
Tehase tn 8 ja Tehase tn 9 kinnistute
ning lahiala detailplaneeringu algatamine
ja keskkonnamdojude strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Portlif Grupp OU ja PG Nord OU esitasid 7. juulil 2025. a taotluse (registreeritud Kohtla-Jarve
Linnavalitsuse dokumendiregistris numbri 6-1/1334-1 all) Jarve linnaosa Tehase tn 8 ja
Tehase tn 9 kinnistute ning lahiala detailplaneeringu algatamiseks.

Planeeritav maa-ala hdlmab Tehase tn 8 (katastritunnus 32101:001:1332, sihtotstarve
uldkasutatav maa 100%, pindala 14 338 m?), Tehase tn 9 (32201:001:0088, tootmismaa, pindala
19 606 m?) ja Tehase tanav L2 (32201:001:0302, transpordimaa, pindala 8 161 m?) kinnistuid.
Planeeritava maa-ala piir on toodud korralduse lisas 1. Planeeritava ala suurus on umbes 4,2 ha.

Tehase tn 8 kinnistu on PG Nord OU omandis. Kinnistul paiknevad vaikekorterelamute varemed.
Tehase tn 9 kinnistu on Portlif Grupp OU omandis. Kinnistul asuvad tootmishooned ja -rajatised.
Portlif Grupp OU-le on véljastatud keskkonnakompleksluba nr KKL/320411 Tehase tn 9 kinnistul
ohtlike jaatmete fulsikalis-keemiliseks to6tlemiseks.

Tehase tanav L2 on munitsipaalomandis olev kinnistu, millel asub kohaliku tee Tehase tanav
(teeregistri nr 3220139) ja selle valgustuse ca 280 m pikkune 16ik.

Planeeritav maa-ala piirneb pdhjast ja idast Pavandu haljasala P1 kinnistuga (32101:001:0234,
maatulundusmaa), Idunast Tehase tn 10 kinnistuga (32101:001:1333, uldkasutatav maa) ning
ladnest Tehase tn 2 (32210:002:0008, elamumaa), Tehase tn 2a (32210:002:0009, elamumaa),
Tehase tn 3 (32101:001:1132, sihtotstarbeta maa) ja Tehase téanav L1 (32201:001:0303,
transpordimaa) maauksustega.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Tehase tn 8, Tehase tn 9 ja Tehase tanav L2 kinnistute
litmine Uheks krundiks ning sellele tootmishoonete ehitamiseks ehitusbdiguse ja arhitektuur-
ehituslike nduete maaramine, samuti planeeritava ala liikluskorralduse, tehnovérkude, haljastuse
ja heakorrastuse pdhimétete lahendamine.

Planeeringuga ei kavandata uusi ehitisi olulise keskkonnamdjuga tegevusteks. Planeeringu
algatamise taotluse kohaselt planeeringu alusel rajatavate ehitiste vdimalikeks
kasutusotstarveteks on todstushoone, laohoone, garaaz, katlamaja, tulekustutusvee voétukoht,
tootmisega seotud tehnoseadmed ja -rajatised jms.

Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Jarve linnaosa Uldplaneeringuga (kehtestatud
Kohtla-Jarve Linnavolikogu 20. veebruari 2008. a otsusega nr 265). Uldplaneeringu kohaselt jaab
planeeritav ala |l keskkonnamdjukategooria tootmismaa ning jaatmekaitlusmaa juhtotstarvetega
maa-alale, planeeritava ala kagunurgale on vahesel maaral maaratud kaitsehaljastuse maa
juhtotstarve.

II' keskkonnamdjukategooriasse kuulub Uldplaneeringu mdistes tootmine, millega ei kaasne
krundist valjuvat negatiivset keskkonnamdgju.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud oluliste
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub véi on funktsionaalselt seotud
KeHJS § 6 16ike 2 punktides 11 ja 16 nimetatud tegevustega. KeHJS § 33 I6ike 2 punkti 4 kohaselt



tuleb keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang. Lahtudes keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust (lisa 2) eeldatav
oluline keskkonnamdju puudub.

Keskkonnamdju eelhinnangu kohaselt ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine

vajalik jargmistel pdhjustel:

1) planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustamine. Planeeritavate tegevustega ei Uletata
piirkonna keskkonnataluvust, ei pohjustata keskkonnas pédrdumatuid muutusi, ei seata ohtu
looduskeskkonda, kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara;

2) planeeringualal ega lahipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vérgustiku
alasid ega ka teisi maastikuliselt vaartuslikke voi olulisi alasid, mida planeeringuga kavandatav
tegevus voib méjutada;

3) kavandatav detailplaneering ei sisalda Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa Uldplaneeringu
muutmise ettepanekut;

4) planeeritavale alale ei ole seatud muid piiranguid ja kitsendusi.

KeHJS § 33 lbikest 6 lahtuvalt kisis Kohtla-Jarve Linnavalitsus 17. juulil 2025. a kirjaga
nr 6-1/1334-2 detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamaju strateegilise hindamise
vajalikkuse Ule otsustamiseks Keskkonnaameti seisukohta. Keskkonnameti 4. augusti 2025. a
kirjas nr 6-2/25/14137-2 (registreeritud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse dokumendiregistris numbri
6-1/1334-3 all) esitatud seisukohad toetavad detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmist.

Arvestades eeltoodut ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 |6ike 1 punkti 2,
planeerimisseaduse § 128 ldigete 1 ja 6, keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktide 11 ja 16, § 33 I6ike 2 punkti 4 ja § 35
I6ike 3, Kohtla-Jarve Linnavolikogu 21. juuni 2017 maaruse nr 152 ,Ehitusseadustikus ja
planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses
satestatud kusimuste lahendamise volitamine” § 2 ja Kohtla-Jarve Linnavolikogu 31. augusti
2016. a maaruse nr 120 ,Padevuse delegeerimine“ § 1 alusel Kohtla-Jarve Linnavalitsus

otsustab:

1. Algatada Kohtla-Jarve linna Jarve linnaosa Tehase tn 8 ja Tehase tn 9 kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu koostamine.

2. Maarata detailplaneeringu lahteseisukohad vastavalt korralduse lisale 3.
3. Mitte algatada keskkonnamdjude strateegilist hindamist vastavalt lisale 2.
4. Detailplaneeringu koostamise korraldaja ja kehtestaja on Kohtla-Jarve Linnavalitsus.

5. Teatada detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jatmisest:
5.1 Ametlikes Teadaannetes;
5.2 ajalehes Pdhjarannik;
5.3 Kohtla-Jarve Linnavalitsuse ametlikul veebilehel;
5.4 Maa- ja Ruumiametile;
5.5 Keskkonnaametile;
5.6 Terviseametile;
5.7 Paasteametile;
5.8 huvitatud ja puudutatud isikutele.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Henri Kaselo Anna Generalova
linnapea linnasekretar



