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MARJAMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Mirjamaa 23. september 2025 nr 259

Mirjamaa alevis asuva Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38
ja Kullerkupu tédnav L2 Kinnistute detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamaéju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Mairjamaa Vallavalitsusele on esitatud Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu tédnav L2
detailplaneeringu algatamise ettepanek koos lisamaterjalidega.

Planeeringuala asub Mirjamaa alevi tiheasustusalal. Planeeringuala piirneb pdohjast Oti tee 2
kinnistuga (50501:003:0006, maatulundusmaa 100%), idast Kase tn 7 Kkinnistuga
(50501:003:0038, maatulundusmaa 100%), Idunast Kullerkupu tn 34 kinnistuga (50201:001:0312,
elamumaa 100%), Kullerkupu ténava (50401:001:1088, transpordimaa 100%) ja Nurmenuku
tdnav L1 kinnistuga (50401:001:0866, transpordimaa 100%) ning lddnest Nurmenuku tn 9
(50401:001:0729, elamumaa 100%), Kannikese tn 4 (50401:001:0726, maatulundusmaa 100%) ja
Kase tn 7 (50401:001:0725, elamumaa 100%) katastriiiksustega.

Detailplaneeringu eesmirk on méérata katastriiiksuste jagamise ja ehitusdiguse tingimused
elamute ja neid teenindavate abihoonete pilistitamiseks. Planeeringuga lahendatakse ka ala
juurdepéads, liikluskorraldus, parkimine, haljastus, heakord ning tehnovdrkudega varustamine.
Kehtiva Mairjamaa alevi iildplaneeringu (kehtestatud Maérjamaa Alevivolikogu 19.12.2000
madrusega nr 13) kohaselt paikneb planeeringuala olemasoleval pargi-, metsa- voi haljasala maa
juhtotstarbega alal, mille kohta on iildplaneeringu seletuskirja ptk 4.1.6 sdtestanud, et parkides ja
haljasaladel tuleb siilitada olemasolev haljastus. Kuna kavandatav hoonestus muudab ala
iildplaneeringus maéaératud juhtotstarvet ja kasutustingimusi, on tegemist {iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringuga.

Uldplaneeringu muutmine Kullerkupu tn 36 ja 38 kinnistute osas on pdhjendatud, kuna see vastab
vajalikkuse, sobilikkuse ja proportsionaalsuse pohimotetele. Planeeritav ala ei tdida kehtivas
ildplaneeringus ette ndhtud avaliku haljasala funktsiooni ning sobitub limbritseva elamupiirkonna
hoonestusstruktuuri ja tehnovorkudega. Muudatus ei vihenda rohevorgustiku sidusust ega avalike
haljasalade ulatust, kuid loob vdimaluse maa sihiparaseks kasutamiseks elamuehituseks. Lahendus
tagab tasakaalu maaomanike diguste ja avaliku huvi vahel ning toetab Médrjamaa alevi ruumilise
arengu eesmaérke.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 16igete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei

saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. KSH lébiviimine ei ole seega kiesoleva eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel
pohjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevana ei saa eeldada tegevusi, millega

kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, nditeks tdiendavat negatiivset moju



hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

2) ldhtudes planeeringuala ja selle lahitimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole ette ndha DP realiseerimisel eskiisiga kavandatud mahus antud
asukohas muud olulist negatiivset keskkonnamgju;

3) planeeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ja kaitsealasid. Piirkonnas
olevaid kaitsealasid ja kaitsealuste liikide elupaikasid planeeringuga kavandatav tegevus
negatiivselt ei mojuta;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripdrandit,
inimese tervist, heaolu ega vara;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid
kavandatavale maakasutusele voi majandustegevusele;

6) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel méiéral soojuse, kiirguse, valgusreostuse
ega inimese 10hnataju iiletava ebameeldiva lI6hnahdiringu teket.

Lahtudes planeerimisseaduse § 142 ldikest 2 tuleb iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
koostamisel kohaldada iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Seetdttu kuulub
algatamine ja menetlemine Mérjamaa Vallavolikogu padevusse.

Mairjamaa Vallavolikogu on 15.09.2015 mééruse nr 39 ,,Ehitusseadustikus ja planeerimisseaduses
sdtestatud tilesannete delegeerimine® § 2 alusel delegeerinud planeerimisseaduses sitestatud
iilesanded Maérjamaa Vallavalitsusele. Lédhtuvalt planeerimisseaduse § 142 ldikest 2 tuleb
tildplaneeringut muutva detailplaneeringu puhul jéargida iildplaneeringu koostamise menetlust,
mistdttu algatab ja menetleb seda vallavolikogu.

Antud eelndud on saadetud arvamuse avaldamiseks asjakohastele asutustele ja ametitele ning
Kirjade nr 7-1.3/2691-2 ja nr 7-1.3/2691-1 alusel on eelndud tiiendatud.

Arvestades Mairjamaa Vallavalitsuse ettepanekut (16.09.2025 protokoll nr 40) ja
majanduskomisjoni seisukohta (16.09.2025 protokoll nr 46) ning tuginedes kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 22 1dike 1 punktile 31, planeerimisseaduse § 4 1oikele 21, § 77 1oikele 1, §
128 loigetele 1 ja 5-8', keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ike 2 punktile 3 ja Idigetele 3—6 ning Mirjamaa Vallavolikogu 15.09.2015 mééruse nr 39 § 2,
Mirjamaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Mérjamaa vallas Mérjamaa alevis Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu
tanav L2 kinnistute detailplaneering.

2. Mairata detailplaneeringuga hdlmatavaks alaks Mérjamaa vallas Méarjamaa alevis asuvad
Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu ténav L2 kinnistud.

3. Jatta algatamata Kullerkupu tn 36, Kullerkupu tn 38 ja Kullerkupu tdnav L2 kinnistute
detailplaneeringu koostamiseks keskkonnamodju strateegiline hindamine, kuna koostatava
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju vastavalt
eelhinnangule.

4. Delegeerida detailplaneeringu  koostamise ldhteseisukohtade andmine Maéirjamaa
Vallavalitsusele.



Enne detailplaneeringu vastuvotmist solmib detailplanceringu algatamisest huvitatud isik
Mairjamaa Vallavalitsusega kokkuleppe (PlanS § 131 16ige 1) avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud tee, sellega seotud rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ja tehnorajatiste rajamise ning
tileandmise kohustuse kohta.

Mairjamaa Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jdtmisest Ametlikes Teadaannetes, Mérjamaa valla
veebilehel, ajalehes Mirjamaa Nédalaleht ja ajalehes Raplamaa Sonumid ning teavitada
planeerimisseaduse § 127 15igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.

Mirjamaa Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise menetlemise 10petada, kui
koostamise kéigus ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi
planeeringu koostamise eesmérk muutub oluliselt koostamise kdigus.

Otsus joustub teatavaks tegemisest.
Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud

ootust, et Mirjamaa Vallavolikogu detailplaneeringu kehtestab. Menetlustoimingud on
vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsus.

(allkirjastatud digitaalselt)
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