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Muuga kilas, Tondimetsa tee 10, Lasti tee 19,
Lasti tee 17, Lasti tee 17a, Lasti tee 17b,
Kasekannu tee 62, Lasti tee 13, Lasti tee 13aja
Lasti tee 15 katastriliksuste detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

1. Detailplaneeringu ala, detailplaneeringu koostamise eesmark ja illesanne ning
vastavus uldplaneeringule

05.02.2025 laekus dokumendiregistri VAAL kaudu AS Tallinna Sadam (edaspidi huvitatud isik)
taotlus nr DP-1406 detailplaneeringu algatamiseks Muuga kilas, Tondimetsa tee 10, Lasti tee
19, Lasti tee 17, Lasti tee 17a, Lasti tee 17b, Kasekannu tee 62, Lasti tee 13, Lasti tee 13a ja
Lasti tee 15 katastrilksustel.

Detailplaneeringuga hoélmatud katastriksuste sihtotstarbed ja pindalad on jargmised:
Tondimetsa tee 10 (89001:010:0246, tootmismaa 75%, maatulundusmaa 15%, arimaa 10%,
49 436 m?), Lasti tee 19 (89001:010:1396, transpordimaa 100%, 10 322 m?), Lasti tee 17
(89001:010:0400, sihtotstarve tootmismaa 100%, pindala 40 001 m?2), Lasti tee 17a
(89001:010:1397, transpordimaa 100%, 3002 m?), Lasti tee 17b (89001:010:1754, tootmismaa
80%, arimaa 20%, 75 025 m?), Kasekannu tee 62 (89001:010:1395, maatulundusmaa 100%,
125 218 m?), Lasti tee 13 (89001:010:8550, tootmismaa 100%, 16 626 m?), Lasti tee 13a
(89001:010:1582, tootmismaa 100%, 11 581 m?) ja Lasti tee 15 (89012:001:0015, tootmismaa
100%, 4398 m?2.

Planeeringuala piirneb jargmiste katastriliksustega: Lasti tee 12 (89012:001:0094), Lasti tee 9a
(89001:010:1581), Lasti tee 11 (89001:010:8170), Kivikangru (89001:010:2891), Kabelikivi
(89001:010:2846), Kabelikivi tee 7 (89010:001:0050), Kabelikivi tee 5 (89010:001:0040),
Kabelikivi tee 3 (89010:001:0030), Kabelikivi tee 1 (89010:001:0010), Kabelikivi tee 1a
(89010:001:0020), Kasekannu tee 35 (89010:001:1800), Kasekannu tee 37 (89010:001:1820),
Kasekannu tee L5 (89001:001:1630), Kasekannu tee 64 (89010:001:1790), Viimsi raudtee R4
(89001:010:3195), Kasekannu haljak (89001:001:1484), Kasekannu tee L3 (89001:001:1616),
Kasekannu tee 29 (89001:005:0660), Kasekannu tee 27 (89001:005:0650), Kasekannu tee 25
(89001:005:0640), Tammekannu tee 49 (89001:005:0630), Tammekannu tee 47
(89001:005:1000), Tammekannu tee 45 (89001:005:0002), Tammekannu tee 43
(89001:005:0480), Tammekannu tee 41 (89001:005:0470), Tammekannu tee 39
(89001:005:0460), Tammekdnnu tee 37 (89001:005:0450), Tammekannu tee 35
(89001:005:1010, Tammekénnu pdik 4 (89001:010:3531), Tammekannu pdik L1
(89001:010:3533), Tammekannu pdik 3 (89001:010:3529), Tammekdnnu tee 31a
(89001:010:3527), Tammekannu tee 31 (89001:005:0140), Tammekannu tee 29
(89001:005:0940), Poéldmaa (89001:010:8434) ja Hansumae (89001:010:0948).
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Planeeringualal kehtivad jargmised detailplaneeringud: ,Lasti, Muuga ja Allika maaulksuste
detailplaneering” (2001); ,Hansumae | maalksuse detailplaneering® (2002); ,Muuga sadama
lddneosa detailplaneering® (2002); Muuga sadama l|aaneosa territooriumi kruntide
detailplaneering (2005); ,Allika maauksuse osalise territooriumi ehk Muuga | maalksuse
detailplaneering“ (2002). Kehtivate detailplaneeringutega hélmatud alale on lubatud rajada
naftasaaduste mahutipark, st laomajandus mahutavusega 150 000 m?, raudtee laadimisestakaad
ning seda teenindav infrastruktuur (katlamaja, pumbajaamad, ariruumid jms), mis vdimaldavad
kaidelda raskeid kuttedlisid ja toornaftat kuni 3 miljonit tonni aastas. Samuti on lubatud rajada
kuni 40 m korgused ehitised. Kehtivate detailplaneeringutega lubatud ehitusdigust ei ole ellu
viidud.

Kaesoleva korraldusega algatatava detailplaneeringuga hdlmatud maa-ala asub Muuga kila
keskosas Muuga sadama vahetus naabruses Lasti teega piirneval alal. Muuga sadam asub
planeeringualast pdhja suunal, ldunasse jaavad ulatuslikud elamualad, mis on kujunenud
ndukoguseaegsete suvilate Umberehitamise teel. Planeeringualal kasvab rohkelt kérghaljastust,
sh tammesid, alal leidub hulgaliselt randrahne, vdimalik on ka kapaliste (orhideeliste) leidumine.
Tegemist on Eesti péhjaranniku tlulpilise maastiku ja taimkattega, mille mdjutajateks on mere
lahedus, alale iseloomulik reljeef, aluspinnas ja mullastik. Alal asuvad mitmed Il ja Il
kaitsekategooria looma- ning linnuliigi elu-, sigimis- ja toitumisalad ning randeteed.

Planeeringuala labib K&ara oja, mille umbrus on tahtsaks toitumispaigaks kohalikele imetajatele
ja lindudele. Kaara oja laiendusena planeeringualal asuv tiik on potentsiaalne kahepaiksete
sigimisala ning vaartuslik veekogu selgrootutele, samuti oluline nahkhiirte toitumispaik. Kaara
ojale kohaldub veekaitsevoond 10 m, ehituskeeluvédnd 25 m ning piiranguvodnd 50 m.

Detailplaneeringu koostamise peamine eesmark ja avalik huvi on loodusvaartuste kaitseks ja
rohekoridori laiendamiseks ning elamurajooni ja tootmisala vahele parema puhverala loomiseks
tadiendava roheala krundi planeerimine Tondimetsa tee 10 katastriliksusele ning Lasti tee 13 ja
Lasti tee 13a katastrilksustele.

Teine detailplaneeringu koostamise oluline eesmark ja avalik huvi on kehtivate
detailplaneeringute kohase olulise keskkonnamdjuga objekti — naftasaaduste mahutipargi maa-
ala imberplaneerimine olulise keskkonnamajuta &ri- ja tootmismaaks. Ari- ja tootmismaa krundid
planeeritakse planeeringualal asuvate vaartuslike looduskoosluste seisukohalt vahem
vaartuslikule alale ning kruntidele maaratakse ehitusdigus jatkusuutliku, keskkonnas@braliku ja
innovatiivse tootmis- ja laomajanduse hoonetele ning maa-ala kasutuselevétt kohandatakse
olulise keskkonnamdjuta laomajanduse ja tootmise jaoks. Detailplaneeringuga maaratakse
ehitusdigus eeskatt meritsi transporditavatele kaupadele mdeldud laohoonete ja nutika tootmise
tarbeks vajalike hoonete pustitamiseks.

Ari- ja tootmismaa krundid planeeritakse paindlikul viisii moodulite kaupa, nii et sama isiku
kasutuses olevaid mooduleid vdib liita ja jagada uue detailplaneeringu koostamise kohustuseta.
Kruntide liitmisel ehitusdigused liituvad ning liidetavate kruntide vaheline ala on vdimalik
hoonestada. Selliste ladude rajamine vdimaldab Uhtlasi piirata tdnasest sadama tegevusest
lahtuvat mira ja dhusaastet, kuna laohooned jdavad Uhtlase seinana sadama, metsaala ja
elamualade vahele. Sobiva varvilahenduse valimisel hoonetele saab minimeerida ka visuaalset
hairingut.

Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmark ja avalik huvi krundi moodustamine Kasekannu
tee 62 katastrilksuse kaguosas asuvale vallale kuuluvale Kasekannu teele, tingimuste
maaramine tee avalikuks kasutamiseks ja tee Uhendamiseks teiste Kasekannu tee I6ikudega,
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samuti krundi moodustamine AS-le Viimsi Vesi kuuluvatele UVK rajatistele. Kruntide vallale
vborandamine lepitakse kokku eraldi lepinguga.

Detailplaneeringuga muudetakse planeeritaval maa-alal kehtivaid detailplaneeringuid kruntide
sihtotstarvete ja ehitusdiguse osas (planeeritud naftasaaduste mahutipark planeeritakse iGmber
keskkonnasdbraliku ning innovatiivse tootmis- ja laomajanduse hoonete jaoks, osa senisest
planeeringuala tootmismaast planeeritakse imber rohealaks). Detailplaneeringuga lahendatakse
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 Ig 1 p 1-9, 11, 12, 14 ja 17-22 loetletud Ulesanded.

Detailplaneeringualal kehtib Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi
valla mandriosa Uldplaneering (edaspidi Uldplaneering). Detailplaneering on Uuldplaneeringu
kohane. Uldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuga héimatud maa-ala Lasti tee poolne
osa tihehoonestusalal, valdavas osas jaab planeeringuala hajaasustusega alale. Uldplaneeringu
kohaselt on tihehoonestusalal ehitamise aluseks kehtiv detailplaneering, hajaasustuses tuleb
detailplaneering koostada, kui soovitakse muuta alal kehtivat detailplaneeringut. Planeeringualale
jdavad jargmised Uldplaneeringu kohased maakasutuse juhtotstarbed: tootmismaa, arimaa ja
metsamaa. Detailplaneeringuga planeeritakse kdik nimetatud juhtotstarvetest l1ahtuvad krundi
kasutamise sihtotstarbed. Detailplaneeringuga tapsustatakse Uldplaneeringu kohaste
maakasutuse juhtotstarvete paiknemist detailsel tasandil ning luuakse lahendus, mis vdimaldab
paremini kaitsta planeeringualal asuvaid loodusvaartusi ning maarata sobivad alad ari- ja
tootmishoonetele.

Detailplaneeringu koostamise lahtealuseks on planeeringuala piirkonnas labiviidud jargmised
uuringud: ,Muuga kila linnustiku inventuur 2025 (Eesti Ornitoloogialihing, R. Ottesson, 2025);
.Muuga piirkonna kahepaiksed“ (Maris Markus, kahepaiksete spetsialist, 2025); ,Kérgema
kaitsevajadusega samblad ja samblikud Viimsi vallas Muugal“ (Liis Marmor-Ohtla ja Tiiu Kupper,
2025); ,Saarma inventuur Kaara oja, Muuga“ (Remek Meel, 2025) ning ,Viimsi valla
uldplaneeringu eskiisi Muuga roheala looduskaitseline eksperthinnang“ (OU Nordic Botanical,
Mart Meriste, 09.09.2025).

2. Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad, kooskolastuste vajadus ja
detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

1. Detailplaneeringu koostamise esmane avalik huvi on loodusvaartuste kaitseks ja rohealade
laiendamiseks ning elamurajooni ja tootmisala vahele parema puhverala loomiseks
tdiendava roheala krundi planeerimine, mis parimal véimalikul viisil tagab alal asuvate
vaartuslike liikide kaitse ja rohevdrgustiku toimimise. Korralduse jaotises 1 nimetatud
uuringute tulemustest l|ahtudes planeerida Tondimetsa tee 10 Kkatastriliksusele
ehitusdiguseta loodusliku maa krunt.

2. Samuti on detailplaneeringu koostamise avalik huvi kehtivate detailplaneeringute kohase
suure keskkonnamdjuga objekti (naftasaaduste mahutipargi) maa-ala Umberplaneerimine
vaiksema keskkonnamdjuga ari- ja tootmismaaks. Detailplaneering peab olema kooskdlas
valla ruumilise arengu eesmarkidega ja strateegiatega, seetdttu planeerida ari- ja
tootmismaa krundid k&esoleva korralduse jaotises 1 nimetatud uuringutele tuginedes
planeeringuala nendele territooriumidele, kus ehitusdigusest tulenev negatiivne
keskkonnamdju on vaiksem. Kasekannu tee 62, Tondimetsa tee 10, Lasti tee 13 ja Lasti tee
13a katastrilksused jatta rohealaks. Detailplaneeringuga planeerida ari- ja tootmismaa
kruntidele keskkonnasaastlik ja tehnoloogiliselt innovatiivne tootmis- ja laohoonete
kompleks, mis:

a. toetab piirkonna majandusarengut;
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b. valdib negatiivset mdju naabruses asuvatele elamupiirkondadele;
c. sailitab alal vaartuslikud looduskooslused;
d. tagab jatkusuutliku ja esteetilise keskkonna nii to6tamiseks kui elamiseks.

3. Detailplaneeringu koostamise avalik huvi on lisaks Kasekannu tee 62 katastritksuse
kagunurgas asuvale Kasekannu teele avaliku kasutusega tee krundi moodustamine ja UVK
rajatistele krundi moodustamine. Teekrunt moodustada Ulejadnud Kasekadnnu teega
sarnase laiusega, UVK rajatiste krundi moodustamisel teha koostédd AS-ga Viimsi Vesi.

4. Ari- ja tootmismaale planeeritavate kruntide moodustamisel arvestada erinevaid
funktsionaalseid tsoone: tootmine-ladustamine, teenindus-haldus, parkimine ja haljasalad.
Paindliku meetodi rakendamise soovi korral krundijaotuse ja ehitusbiguse osas maarata
seletuskirjas tapsustatud tingimused, kuidas vajadusel ilma projekteerimistingimusi véi uut
detailplaneeringut koostamata detailplaneeringu kohaseid krundipiire ja ehitusdigust imber
jagada.

5. Hoonestus planeerida viisil, mis loob visuaalse ja mira vahendava puhvertsooni
elamupiirkonna ja planeeringuala vahel. Kaaluda kvartaalset voi poolsuletud hoonestusviisi,
et vahendada mura ja tolmu levikut elamupiirkondadesse. Detailplaneeringuga anda
soovitused keskkonnasadastlike lahenduste rakendamiseks ehitusprojekti koostamisel
(paikesepaneelid, soojuspumbad, sademevee taaskasutus, rohekatused ja -seinad, mis
aitavad reguleerida temperatuuri, parandada dhukvaliteeti ja siduda susinikku jmt).

6. Maarata hoonete suurim Ilubatud korruselisus, hoonete kdrgus ei tohi Uletada
Umberkaudsete puude kérgust voi 25 meetrit. Maarata hoonete arhitektuurinduded,
eelistatud on modulaarne, esteetiline ja innovatiivne arhitektuur, kasutades looduslahedasi
ja madala keskkonnajalajaljega materjale. Fassaadid peavad olema
muratékkefunktsiooniga ning hooned paigutada nii, et sadama suunal kujuneks vdimalikult
jarjepidev hoonefront. See aitaks leevendada mira kandumist elamualadele ja seeldbi
vahendada sadamast lahtuvate hairingute negatiivset mdju.

7. Moodustatavatele ari- ja tootmismaadele on lubatud piirde paigaldamine K&ara oja
ehituskeeluvoondist valjaspoole jaavatele aladele Muuga sadama poolsel kaldal.
Ehitusbiguseta kruntidele ei ole piirded lubatud.

8. Hoonestatavatele kruntidele planeerida vdimalusel rohevdrgustikku toetavat haljastust
(puuderivistused, tolmeldajasdbralik niiduala tudpi haljastus, dkoloogilised koridorid jmt)
ning pulda Uhendada see ulejaanud rohevorgustikuga, arvestades sj veokite juurdepaasu-
ja manééverdamisruumi vajadusi. Kaara oja piiranguvéodndisse planeerida kérghaljastust.

9. Detailplaneeringuga maarata keskkonnatingimused.

10. Detailplaneeringuga maarata liikluskorralduse péhimdtted nii planeeringuala sees, kui ka
seosed valialadega (sh planeeringuala ja sadamakaide vaheline Ghendus). Lahendada
parkimine. Liikluslahendused peavad vastama paasteameti nduetele (evakuatsiooniteed,
paasteautode ligipaas jmt).

11. Detailplaneeringus arvestada, et detailplaneeringu ala asub A-kategooria suurdnnetuse
ohuga ettevodtte ohualas (AS DBT Muuga terminal, vt
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/paasteamet ohtvesi).

Kasitleda detailplaneeringus.

12. Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset keskkonnamdju I&hiimbruse aladele,
ennekdike elamualadele. Detailplaneeringuga maarata planeeringuga negatiivseid mdjusid
leevendavad meetmed. Teostada murahindamine.


https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/paasteamet_ohtvesi
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Tagamaks detailplaneeringu koérge tehnilise kvaliteedi ja esitatud materjalide lihilduvuse
erinevate andmekogudega, seatakse detailplaneeringu vormistamisele jargnevad nouded:

1.

Detailplaneering koostada modétkavas 1:500 ajakohasele topo-geodeetilisele alusplaanile.
Uuringu peab olema koostanud kutsetunnistust omav geodeet (minimaalne tase 5) ja
vastama majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maarusele nr 34 ,Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmoéddistamisele esitatavad nduded®. Vastavalt maaruse § 10 nbuetele
peab uuringu tegija esitama digitaalse maa-ala plaani ning uuringu aruande tellijale ja 10
paeva jooksul uuringu valmimise paevast alates ehitisregistrile ja kohalikule
omavalitsusele. Uuring esitada Viimsi Vallavalitsuse geoarhiivi aadressil
https://geoveeb.viimsi.ee. Kui topo-geodeetiline uuring ei ole vallas registreeritud, siis
detailplaneering labivaatamisele ei kuulu.

Detailplaneering koostada kooskdlas piirkonnas kehtivate asjakohaste
Uldplaneeringutega ja Uldplaneeringu teemaplaneeringutega (leitavad valla kodulehelt:
https://www.viimsi.ee/transport-ehitus-ja-keskkond/planeerimine-ja-ehitus/uldplaneering).

Detailplaneeringu  koosseisus esitada ruumiline analils ja naidata seosed
naaberaladega.

. Tehnovorkude lahendused planeerida vastavalt tehnovdrkude valdajate valjastatud

tehnilistele tingimustele. Enne detailplaneeringu kehtestamist taotleda ehitus- ja
kommunaalosakonnalt tehnilised tingimused teede, tdnavavalgustuse ja sademevee
arajuhtimise ehitusprojektide koostamiseks, taotluse saab esitada VAAL-keskkonnas:
https://vaal.viimsi.ee/map.

Detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50
~Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®.

Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada kontaktvoondi analtitis (M 1:2000),
tugiplaan (M 1:500), pdhijoonis (M 1:500), tehnovdrkude joonis (M 1:500), haljastuse
joonis (M 1:500), liiklusjoonis (M 1:500) ja planeeringulahendust illustreerivad 3D vaated.

Detailplaneeringus esitada graafiliselt ja kirjeldada seletuskirja eraldi peatlkis vordlev
analuus lahteolukorra ja detailplaneeringu lahenduse vastavuse kohta asjakohaste
uldplaneeringutega ja Harju maakonnaplaneeringuga ning seletuskirjas esitada
pdhjendused kehtiva Uldplaneeringu tapsustamise vajaduse kohta.

Detailplaneering esitada vastuvdtmiseks Uhes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus noutav formaadis *.dwg voi *.dgn, avalikustamiseks *.pdf).
Detailplaneering esitada kehtestamiseks Uhes eksemplaris paberkandjal ja Uleriigilisse
planeeringute andmekogusse (PLANK) esitamiseks digitaalselt.

PLANK riiklikku andmekogusse esitamisel lahtuda taiendavalt jargnevatest nduetest:

- Vallale Uleantava / sundvddrandatava krundi (kruntide) moodustamisel markida
Uleantav /vbobrandatav krunt eraldi tingimusega. lima ehitusdiguseta ja/voi teise
krundiga liidetav krunt (juhul kui see on planeeritud) tuleb samuti eraldi tingimusena
ara markida. Krundi juurde peab olema margitud sihtotstarve.

- Kui hoonestusala on péhihoonele ja abihoonele maaratud erinev, siis tuleb nii kirjutada
ja valjad Gigesti taita.
- Hoonestuskdrguse markimisel esitada nii kérgus maapinnast kui ka absoluutkdrgus.

- Lisaks kohustuslikele kihtidele tuleb teha servituudivajaduse kiht ning juurdepaasu kiht
tuleb teha juhul, kui sellest sdltub aadressi maaramine.


https://geoveeb.viimsi.ee/
https://www.viimsi.ee/transport-ehitus-ja-keskkond/planeerimine-ja-ehitus/uldplaneering
https://vaal.viimsi.ee/map
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- Koikidest joonistest tuleb esitada ka PDF-vormingus fail ja vormistus peab olema
pbhja-lduna suunaline (s.t digetpidi).

- Dokumentidest on kohustuslik esitada kooskdlastuste koondtabel, seletuskiri peab
olema koos tiitellehega.

- Koik, mis detailplaneeringu kehtestamise ajal on kasitletav lisadena, tuleb PLANK-i ka
lisadena kanda (PLANK-i kannab kohalik omavalitsus (KOV), kuid lisad, uuringud jm
asjakohased materjalid edastab KOV-le detailplaneeringu koostaja).

Detailplaneering kooskdlastada jargmiste riigiasutustega:

- Keskkonnaamet (VV 17.12.2015 maarus nr 133 § 3 p 2);

- Paasteamet Pdhja paastekeskus (VV 17.12.2015 maarus nr 133 § 3 p 10);

- Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Amet (VV 17.12.2015 maarus nr 133 § 3 p 11);
- Terviseamet (VV 17.12.2015 maarus nr 133 § 3 p 12).

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Ajakava on orienteeruv ja sOltub detailplaneeringu koostaja, kooskdlastajate ja koostdo tegijate
tegevusest ning muudest objektiivsetest asjaoludest. Ajakavas toodud tahtajad (arvestatud
kuudes) kajastavad ajaperioodi, mis kulub vastavaks etapiks alates detailplaneeringu algatamise
otsuse teatavakstegemisest detailplaneeringu tehnilisele koostajale.

1. Detailplaneeringu eskiislahenduse esitamine vallale seisukoha andmiseks — 6 kuud;
2. Valla seisukoha andmine detailplaneeringu eskiislahenduse kohta — 9 kuud;

3. Valla poolt esitatud markuste alusel tdiendatud eskiislahenduse esitamine vallale
labivaatamiseks ja heakskiitmiseks — 12 kuud;

4. Kooskdlastuste ja arvamuste kisimine riigiasutustelt ja tehnovérkude valdajatelt — 15
kuud;

5. Detailplaneeringu vastuvétmine — 18 kuud;
6. Detailplaneeringu avaliku valjapaneku ja vajadusel avaliku arutelu labiviimine — 22 kuud;

7. Detailplaneeringu esitamine kehtestamiseks — 25 kuud.

Arvestades, et detailplaneering on Uldplaneeringu kohane, siis otsustab detailplaneeringu
algatamise, vastuvdtmise ja kehtestamise Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22
,Planeerimisalase tegevuse korraldamine Viimsi vallas“ § 3 punkti 2 kohaselt vallavalitsus.

Enne detailplaneeringu algatamist sélmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga
detailplaneeringu tehnilise koostamise tellimise ja finantseerimise Uleandmise leping ning
kokkulepped detailplaneeringukohaste rajatiste véljaehitamise osas (registreeritud Viimsi
Vallavalitsuse dokumendiregistris numbriga 2-15/208).

Eeltoodu alusel ja juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest 1 ja § 22
I6ikest 2, planeerimisseaduse § 124 |6igetest 1, 2 ja 10, § 125 I6ike 1 punktist 1, § 128 I6ikest 1
ja Viimsi Vallavolikogu 13.12.2022 maaruse nr 22 ,Planeerimisalase tegevuse korraldamine
Viimsi vallas® § 3 punktist 2 ning lahtudes detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku
taotlusest:



1. Algatada detailplaneering Muuga kulas, Tondimetsa tee 10, Lasti tee 19, Lasti tee 17, Lasti tee
17a, Lasti tee 17b, Kasekannu tee 62, Lasti tee 13, Lasti tee 13a ja Lasti tee 15 katastriliksustel,
roheala krundi, ari- ja tootmismaa kruntide ja tee krundi planeerimiseks ning ari- ja tootmismaa
kruntidele ehitusdiguse maaramiseks jatkusuutliku, keskkonnasdbraliku ja innovatiivse tootmis-
ja laomajanduse hoonete ehitamiseks.

1.1. Detailplaneeringu koostamise avalik huvi on eeskatt roheala krundi planeerimine tootmismaa
sihtotstarbega Tondimetsa tee 10, Lasti tee 13 ja Lasti tee 13a katastriliksustele, et parimal
voimalikul viisil tagada loodusvaartuste kaitse ja rohevorgustiku toimimine.

1.2. Avaliku huvi eesmargiks on kehtivate detailplaneeringute kohase olulise keskkonnamdjuga
objekti — naftasaaduste mahutipargi maa-ala Umberplaneerimine vaiksema keskkonnamojuga
ari- ja tootmismaaks ja maa-ala kasutuselevotmine olulise keskkonnamdjuta laomajanduse ja
tootmise tarbeks.

1.3. Avalik huvi on planeeringualal asuvale Kasekannu teele krundi planeerimine ja selle vallale
tasuta védrandamine. Ari- ja tootmismaa kruntidele méaratakse ehitusdigus esmajoones meritsi
transporditavatele kaupadele mdeldud laohoonete ja nutika tootmise tarbeks vajalike
keskkonnasaastlike ja tehnoloogiliselt innovatiivsete hoonete pustitamiseks.

2. Detailplaneeringu koosseisus esitada mojuala ruumiline anallUs.

3. Detailplaneeringu koostamisel lahendada PlanS § 126 I6ikes 1 nimetatud asjakohased
Ulesanded.

4. Maarata rohevorgustiku alale jaavatele planeeringuala kruntidele, sh Tondimetsa tee 10, Lasti
tee 13, Lasti tee 13a ja Kasekannu tee 62 katastrilksustele tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
valla kasuks voi kaaluda kruntide avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvéérandamise
vdi sundvalduse seadmise vajadust.

5. Planeerida avalikult kasutatavatele teedele ja taristule eraldi krundid ja maarata kruntidele
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus valla kasuks vdi kaaluda krundi avalikes huvides
omandamise, sealhulgas sundvédérandamise vdi sundvalduse seadmise vajadust.

6. Detailplaneeringu algatamisest teavitada PlanS § 128 Idigete 6, 7 ja 8 kohaselt.

7. Kaasata detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi vdi huve vdib planeeringulahendus
puudutada, sh olemasolevate ja planeeritavate tehnovérkude valdajad ning naaberkinnisasjade
omanikud.

8. Detailplaneeringu koostamisel labi viia topo-geodeetiline uuring, dendroloogiline uuring,
nahkhiirte uuring ja liiklusuuring.

9. Viimsi Vallavalitsusel sdlmida enne detailplaneeringu vastuvotmist detailplaneeringust
huvitatud isikuga PlanS § 131 kohane haldusleping detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste
valjaehitamise vai valjaehitamisega seotud kulude taieliku vdi osalise kandmise kohta.

10. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti Merit Renlund
vallavanem vallasekretar
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Planeeringuala asukoht ja piirid

Aluskaart: Maa- ja Ruumiameti ortofoto 09.06.2025
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Viljavote Viimsi valla mandriosa lildplaneeringust

- Valjavote Viimsi valla mandriosa tlplaneeringust
. Kehtestati iimsi,Vallavolikogu 11. jaanuari 2000 otsusega nr 1
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Lisa 3
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Viljavote iildplaneeringu teemaplaneeringust ,,Miljoovaartuslikud alad ja rohevorgustik®
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