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Vanaméisa kiila Kooli, Lootuse, Pollukorre ja
Heinaristiku katastriiiksuste ja ldhiala
detailplaneeringu kehtestamine

L Detailplaneeringu koostamise pohieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 7. veebruari 2024. aasta korraldusega nr 97 Vanamadisa kiilas Kooli,
Lootuse, Pollukorre ja Heinaristiku katastriiiksuste ja lahiala detailplaneeringu ning jattis sama
korraldusega keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata. Detailplaneeringu
pohieesmargiks on Kkatastriliksuse kruntimine, maa sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse
madramine elamute plistitamiseks ning transpordimaa ja iildkasutatava maa eraldamine.

I1. Katastriiiksuse asukoha kirjeldus

Planeeritav maa-ala asub Vanamoisa kiilas Saue linna vahetus ldheduses. Planeeringuala piirneb
idast kehtestatud Oiepdllu Katastriiiksuse ja lahiala detailplaneeringuga ning Oismaie-III ja
Oismie-IV maaiiksuste detailplaneeringuga. Kehtestatud Oiepdllu detailplaneeringuga jagati
kinnistu kaheks katastriiiksuseks, millest iihele ehitatakse iiksikelamu ja abihoone ning teisele
pollumajandushooned. Lounast kiilgnevad planeeringuala katastriiiksused Vilja tee L7 ja Vilja
tee L8 katastriliksustega. Planeeringualast ladnde jadvad elamumaa ja maatulundusmaad ning
pohjas asuvad hoonestamata maatulundusmaad. Planeeritava ala lahedale jaab Keila-Tallinna
83,7 - 87,2 km raudtee.

I11. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada Kooli, Lootuse, Pollukdrre ja Heinaristiku
katastriiiksused kahekiimne kaheks elamumaa krundiks, nendele maéairata ehitusdigus
kahekiimne tiiheks tksikelamu ja abihoonete ning iihe iiksikelamu vdi kahepereelamu ja
abihoonete piistitamiseks. Lisaks eraldatakse transpordimaa ja sotsiaalmaa katastriiiksused
(tildkasutatav maa). Detailplaneeringuala viljaarendamiseks on ala jagatud kaheks etapiks.
Esimeses etapis kavandatakse kruntidele juurdepaas lahendada Valja tee L8 kaudu. Lisaks
ehitatakse esimeses etapis valja kergliiklustee koos LED-optilise tanavavalgustusega piki Valja
teed alates Kooli Kkatastriliksuse peale- ja mahasdidust kuni Valja kergliiklustee L9
katastritiksusel olemasoleva kergliiklusteeni. Teises etapis kavandatakse juurdepaas Polluvilja
ja Suurepdllu detailplaneeringuala kaudu vdi Tutermaa-Vanamoisa teelt. Kui teise etapi
ehitamise alguseks on ithendus Suurepdllu ja Polluvilja katastriiiksuste detailplaneeringu kaudu
olemas, aga pdhjapoolne iihendus Tutermaa-Vanamadisa teelt puudub, rajatakse planeeringuala
pohjaossa nelja krundi (pos nr 14-17) tarbeks ajutine iimberpodramisplats suurusega 12x12 m.
Pohja poole (Tutermaa-Vanamdisa tee) suunduva perspektiivse tee rajamiseks jdetakse
detailplaneeringus kolm voimalust:



a) Rajapdllu ja Laugu katastriiiksuste arendajal tekib vastav kohustus péarast Rajapdllu ja
Laugu kinnistute ja lahiala detailplaneeringu kehtestamist (juhul kui see sinna
kehtestatakse) planeeringu ellu viimisel;

b) Kooli, Lootuse, Pollukdrre ja Heinaristiku katastriiiksuste arendajal on véimalus rajada
teine juurdepdadsutee Rajapdllu ja Laugu kinnistute kaudu kokkuleppel kinnistu
omanikuga, kui mingil pdhjusel pole vdimalik tekitada juurdepdisu Suurepdllu ja
Polluvalja planeeringu kaudu (nt Suurepdllu ja Pélluvilja planeeringut ei viida ellu);

c) Vallal on igal ajahetkel soovi korral digus omandada tee jaoks vajalik maa vastavalt
kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusele, kui vald mingil pdhjusel soovib
rajada perspektiivse tee.

Planeeringuga on lahendatud juurdepdisud, parkimine, kruntide tehnovarustus, esitatud
servituutide vajadus ning maaratud haljastuse ja heakorrastuse nduded. Planeeritava maa-ala
suuruseks on ca 7,06 ha.

Detailplaneering veti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 25. juuni 2025. aasta
korraldusega nr 552. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 6. augustist kuni 20. augustini
2025. aastal. Avaliku véljapaneku perioodil naaberkinnistute omanikud ja ametiasutused
detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvaiteid ning ettepanekuid ei esitanud. Keskkonnaamet
avaldas korduva arvamuse (13.08.2025 kiri nr 5-1/1/2024-33) Pihuoja kraavi kohta, juhtides
tdhelepanu sademevee kvaliteedile vastavalt Veeseaduse § 129 lodigetele 4-5. Sademevee
kvaliteediga seotud seadus lisati detailplaneeringu seletuskirja.

IV. Vastavus iildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasutusalas.
Elamukrundid on planeeritud pere- ja ridaelamumaa juhtotstarbega alale. Saue valla
tildplaneeringu seletuskirja punkt 4.4 sdtestab, et detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks
tildplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal on liitumine iihisveevargi ja -kanalisatsiooniga
ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepddsuvdimalus
avaliku teedevorgu kaudu. Planeeringuga ndhakse ette liitumine {ihisveevargi ja -
kanalisatsiooniga. Esimeses etapis luuakse juurdepais Valja teelt ning teises etapis
kavandatakse juurdepads Polluvélja ja Suurepdllu detailplaneeringuala kaudu vo6i Tutermaa-
Vanamaoisa kdrvalmaanteelt. Saue valla tildplaneeringu seletuskirja punkti 4.4 kohaselt tuleb uue
hoonestuse rajamisel tiheasustusega alal arvestada sellega, et elamualadel peab jalgsi
liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid,
manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud duealad jms) moodustama vihemalt 20% planeeritavast
alast. Saue valla tildplaneeringu seletuskirja punkt 16 kohaselt on rongiliiklusest pohjustatud
miira ja vibratsiooni m&dotmistulemusi arvestades tldplaneeringus nii olemasoleva Tallinn-
Keila-Turba raudtee kui ka perspektiivse Tallinna raudteeiimbersdéidu Kkoridori
sanitaarkaitsevoondi laiuseks arvestatud 120 m, kuhu hoonestust ei kavandata.
Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas Saue valla iildplaneeringus toodud nduetega.

V. S6lmitud kokkulepped ja huvitatud isiku kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/1/2024 ja halduslepingu lisas
1 margitud pohimotetel ning voladigusliku lepingu nr 2070 margitud alusel. Vallal on digus jatta
detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja kasutusload véljastamata juhul kui
huvitatud isik ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi, mis on huvitatud isiku ja valla
vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ja valjastamise eelduseks. Seega,
vastavalt Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb
huvitatud isikul kehtestatud planeeringu elluviimisega kohustus omadest vahenditest vilja
ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja avalik ruum



(detailplaneeringuga mairatud avalikult kasutatavad juurdepéisuteed, kergliiklusteed koos
tanavavalgustusega, tehnovdrgud ja -rajatised, vee- ja kanalisatsioonitrassid vee-ettevotja poolt
madratavate liitumispunktideni, drenaaZislisteem, elektrivarustus, sidevarustus) ning
detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maddratud avaliku ruumi Kkatastriiiksuste
(transpordimaad ja sotsiaalmaad) tasuta vodrandamine vallale. Vallale tasuta vddrandavate
kinnistute ilileandmiseks sélmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist voladiguslik tasuta
voorandamisleping ja parast kehtestamist sdlmitakse asjadigusleping. Omandidiguse
tileandmise ndude tagamiseks kantakse kinnistutele eelmarge. Véladigusliku eelkokkuleppe
sdlmimisega kaasnevad notarikulud ja riigildivu tasub huvitatud isik. Huvitatud isik kohustub
enne detailplaneeringu esimeses etapis ettendhtud elamukruntidele hoonete ehituslubade
vdljastamist valmis ehitama esimese etapi kruntide ligipddsuks vajalikud siseteed ja
juurdepaasutee Vilja tee L8- It, samuti esimese etapi kruntide teenindamiseks vajaliku tehnilise
infrastruktuuri ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload. Lisaks kohustub huvitatud
isik detailplaneeringu esimeses etapis omal kulul vdi koost6ds Juhani kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu huvitatud isikuga projekteerima ja valja ehitama avalikuks kasutuseks
ettendhtud kergliiklustee koos LED-optilise seadistusega tdnavavalgustusega piki Valja teed
(Vélja tee L7, Heinaristiku, Oisu ja Preediku katastriiiksustel) alates Kooli katastriiiksuse peale-
ja mahasoidust kuni Valja kergtee L9 Kkatastriiiksusel olemasoleva kergliiklusteeni. Enne
detailplaneeringu teises etapis ettenahtud elamukruntidele hoonete ehituslubade viljastamist
peab planeeringualale olema tagatud teine avaliku tee juurdepdas ladne poolt Poélluvilja ja
Suurepdllu detailplaneeringuala kaudu vo6i pdhja poolt Tutermaa-Vanamdisa teelt. Kui
ladnepoolne thendus on olemas, aga pdhjapoolne iihendus puudub, tuleb planeeringuala
poOhjaossa nelja krundi (pos nr 14-17) tarbeks rajada ajutine iimberp6éramisplats suurusega
12x12 m. Lisaks tuleb valmis ehitada teise etapi kruntide ligipaasuks vajalikud siseteed ja nende
teenindamiseks vajalik tehniline infrastruktuur ning taotleda eelnimetatud rajatistele
kasutusload. Huvitatud isik on kohustatud planeeringualale kavandama avaliku ruumi
(tildkasutatava maa krundid, pohijoonisel margitud pos nr 1, 22 ja 25) ning rajama oma kuludega
laste spordi- ja manguvaljaku vastavalt lepingu lisale 1 tehnilised tingimused spordi- ja
manguvaljakule ning selle juurde jalgrattaparklad. Spordi- ja manguvaljakulahendus
kooskolastada valla avaliku ruumi spetsialistiga. Huvitatud isik kohustub koiki tegevusi
finantseerima omadest vahenditest ning tal ei ole Gigust nduda vallalt detailplaneeringus
ettendhtud avaliku ruumi tasulist véorandamist ega tasu voi hiivitist teede ning tehnovorkude ja
-rajatiste valjaehitamise eest. Saue vallal on 6igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist
ja lopetada detailplaneeringu menetlus voi kehtestatud detailplaneering kehtetuks tunnistada
planeerimisseaduse § 140 l6ike 1 punkti 2 alusel, kui huvitatud isik ei tdiida oma kokkuleppega
voetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute vo6randamisel kokkuleppe lilevotmist
detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu alal
omandanud kolmas isik ei s6lmi vallaga kaesoleva kokkuleppega samasisulist kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(Ruum ja Maastik OU, t66 nr 06/21) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning vottes aluseks
planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 16iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja Huvitatud isiku vahel 5. novembril 2024. aastal sélmitud (nr 12-
2.14/1/2024) halduslepingu ja 11. juunil 2025. aastal solmitud vdladigusliku lepingu (nr
2070) detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise lileandmise kohta ja kokkuleppe
detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri viljaehitamisega kaasnevate kohustuste
ja nende lileandmise kohta ning vara tasuta voorandamise kohta, annab Saue Vallavalitsus

korralduse:



1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Vanamdisa kiilas Kooli (72701:002:1909),
Lootuse (72701:002:0060), Pollukdérre  (72701:002:0061) ja  Heinaristiku
(72701:002:1912)  katastriliksuste ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga
katastriliksuse kruntimiseks, maa sihtotstarbe muutmiseks, ehitusdiguse madramiseks
ning transpordimaa ja sotsiaalmaa eraldamiseks. Planeeringualal on lahendatud
juurdepdas, parkimine, kruntide tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus ning
maéadratud haljastuse ja heakorrastusenduded (Maa ja Ruum OU, t66 nr 06/21).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/1/2024 ja
voladiguslikus lepingus nr 2070 margitud pohimdtetele ning preambulas ja
detailplaneeringu seletuskirjas viidatud nouetele. Saue vallal on 6igus loobuda
detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks
planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel kui igakordne detailplaneeringuala
katastritiksuse omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega halduslepingut voi rikub nimetatud
kokkuleppega voetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse arakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale vdib 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud
tahtaegadel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar



