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Piiha kiila Kiinka kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise mittealgatamine

Kiinka kinnistu omanik Greentech Nordic OU esitas Saue Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Piitha kiilas Kiinka kinnistul (katastritunnus
72701:002:0293, suurusega 5 421 m?, sihtotstarve drimaa 50% ja tootmismaa 50%),
eesmirgiga muuta kehtiva detailplaneeringuga ette ndhtud ehitustingimusi, st
suurendada krundil olemasolevat hoonestusala, hoone ehitusalust pinda ja hoonete arvu
krundil.

Kiinka kinnistule on koostatud detailplaneering, mis kehtestati Saue Vallavalitsuse
12. mirtsi 2013. aasta korraldusega nr 175. Detailplaneeringuga muudeti Kiinka
kinnistu maakasutuse sihtotstarve 100% tootmismaast 50% &ri- ja 50% tootmismaaks
ning médrati ehitusdigus ithe kuni 3-korruselise &ri- ja tootmishoone (biiroo- ja
laohoone) rajamiseks, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 992 m?, st tdisehitusprotsendiks
médrati (ca 18%). hoone kdrguseks maapinnast méérati kuni 12,0 m. Planeeringuga
lahendati juurdepdiisuteed ning krundi tehnovarustus, esitati servituutide vajadus,
médrati haljastuse ja heakorrastuse nduded.

Detailplaneeringuga kavandatakse Kiinka kinnistul tipsustada ja tdiendada ehitusdigust.
Uue koostava detailplaneeringuga médratakse ehitusdigus iihe &ri- ja tootmishoone
asemel kuni kahe iri- ja tootmishoone rajamiseks, suurendatakse hoonestusala ning
krundi tdisehitusprotsendiks méératakse kuni 40%.

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala hajaasustusalal, millele ei ole
médratud maakasutuse juhtotstarvet. Uldplaneeringu seletuskiri  sétestab, et
olemasolevaid katastriiiksusi vdib kasutada edasi nende senise kasutusotstarbe jérgi.
Detailplaneeringu eesmérk ja lahendus ei ole vastuolus Saue valla iildplaneeringuga.
Kiinka kinnistul paikneb ndukogude ajal ehitatud iiks lagunenud laudahoone ning
maasihtotstarbeks enne detailplaneeringu kehtestamist oli méératud tootmismaa 100%.
Detailplaneeringu alusel muudeti maasihtotstarve osaliselt &rimaaks ning lubati
iildplaneeringu kohaselt iihe #ri- ja tootmishoone rajamist. Saue valla iildplaneeringu
seletuskirja punkti 4.4 kohaselt on reeglina lubatud krundi taisehitusprotsent tootmis- ja
drihoonete puhul kuni 40%. Hoonete maksimaalset arvu kinnistul iildplaneering ei
sitesta. Kinnistule ei ole kiiesolevaks hetkeks asutud rajama planeeringujargseid ehitisi,
sh ei ole viljastatud ehituslube.

es planeeringuala ja selle ldhiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest,
hjusta kahe #ri- ja tootmishoone ehitamine ja sihtotstarbeline kasutamine antud




asukohas olulist keskkonnamdju. Planeeringualale v&ib kavandada keskkonda
mittekahjustavaid tootmistegevusi. Nendeks voivad olla eelkdige logistiline tegevus,
laondus ning vahese tootmisega tegevus. Kuna planeeringu alast ca 200 m kaugusel
paiknevad hoonestatud elamumaad, siis elamualade liheduse tdttu pole keskkonda
saastavad ja miira tekitavad tegevused planeeringualal lubatud. Planeeringu alale ei ole
lubatud rajada keemia-, tselluloosi-, tsemenditddstuse vms analoogsete tddstusettevotete
rajamine, mis eraldavad ebameeldivat 16hna- vdi saasteaineid vdi tekitavad tavapérasest
suuremat miira. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus
piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdenéiosus on viike,
kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja
Oigusaktide ndudeid. Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta
keskkonnas pdoérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus
el ole {mbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Maa-ameti andmebaasi kohaselt
ei paikne planeeritaval tootmismaa kinnistul ja selle ldhiiimbruses Natura 2000
vorgustiku alasid, hoiualasid, piisielupaikasid, kaitsealuseid parke. Kiinka kinnistu
naaberkinnistul asub arheoloogiline milestis kultuskivi (reg nr 18956) kaitseviondiga
50 m. Kultuskivi puhul on oluline, et kivi vahetus liheduses (10 m raadiuses) ei
kavandataks kaevettid, kaugemal kui 10 m Kkivist ei ole ehitus- ja kaevetdddel
arheoloogilised uuringud vajalikud. Muinsuskaitseametist tuleb ehitustdddeks luba
votta. Planeeringuga ei kaasne vahetut voi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule,
kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset keskkonnamdju planeeringuala
kontaktvoondisse jddvatele olemasolevatele kinnistutele ning seetdttu ei pea
vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamaiju
strateegilise hindamise algatamist. Detailplaneeringu kehtestamine ei anna arendajale
Oigust alustada Kiinka kinnistul keskkonda oluliselt reostava tegevusega. Sellise
tegevuse alustamiseks tuleb lisaks taotleda vastav keskkonnaluba ning viia vajadusel
labi ka konkreetne keskkonnamdju hindamine (KMH). Kui Saue Vallavalitsusele
esitatakse ehitusloa taotlus, siis vastavalt seadusele peab Saue Vallavalitsus ehitusloa
taotluse menetlemise aja jooksul paralleelselt kaaluma ja tegema otsuse, kas
keskkonnamdju hindamine algatada vai jitta algatamata.

Arvestades eeltoodut ja vdttes aluseks “Planeerimisseaduse” § 10 ldiked 5 ja 7, § 11
16ike 2 punkti 3 ja 15ike 3, “Saue valla ehitusmairuse” § 4 punkti 1, § 5 15ike 1 punktid
I ja 5, “Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 6 16ike 2
punkti 22 ja 16ike 3 punkti 3, § 33 I5ike 1 punkti 3, 15ike 2 punkti 2, § 35 16iked 5 ja 6,
“Haldusmenetluse seaduse™ § 43 15ike 2 ja § 72 15ike 2, Saue valla tildplaneeringu,
Saue Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel 13. Juunil 2012. aastal sdlmitud
halduslepingu nr 4-11.8/157/2012 detailplaneeringu korraldamise ja osalise iileandmise
kohta ja eelkokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevate kohustuste
lleandmise kohta ning arvestades Greentech Nordic OUJ taotlust, annab Saue
Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

. Algatada Harju maakonnas Saue vallas Pitha kiilas Kiinka Kinnistu ja ldhiala
detailplaneering, mille eesmirgiks on muuta kehtiva detailplaneeringuga ette nihtud
ehitustingimusi, st suurendada krundil olemasolevat hoonestusala, hoone ehitusalust
pinda ja hoonete arvu krundil ning miiratakse chitusdigus kuni kahe dri- ja
tootmishoone rajamiseks.

2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Saue valla tildplaneeringu ja Saue valla
ehitusmairuse nduetega ning jirgmiste lisanduetega:



2.1 krundi tdisehituse protsent vdib olla kuni 40%;

2.2 krundile v&ib kavanda kokku kuni kaks dri- ja tootmishoonet;

2.3 detailplaneeringu  koostamisel  arvestada  kehtiva  Kiinka  kinnistu
detailplaneeringuga;

2.4 lisakooskdlastuste vajaduse midrab Saue Vallavalitsus esitatud eskiislahenduse
alusel;

2.5 detailplaneeringu algatamine tdhendab, et planeeringu koostamisele tuleb asuda.

3.  Jitta Kiinka kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline

hindamine algatamata.

4.  Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul avaldada

ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 14 pieva jooksul korralduse joustumisest

teade keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise kohta.

5.  Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v8i teda asendaval isikul teavitada

detailplaneeringu algatamisest ajalehtedes Eesti Pédevaleht ja Koduvald ning Saue valla

veebilehel.

6.  Saue Vallavalitsusel on digus Idpetada algatatud detailplaneeringu menetlus ning

tunnistada kehtetuks kdesolev korraldus, kui hiljemalt kahe aasta jooksul alates

korralduse vastuvotmisest ei ole detailplaneeringu algatamist taotlenud isik v6i muu

detailplaneeringu  kehtestamisest huvitatud isik esitanud Saue Vallavalitsusele

detailplaneeringu vastuvdtmiseks vajalikku dokumentatsiooni.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud

isikule digustatud ootust, et vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab voi kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga (planeeringu vastuvdtmine voi

kehtestamine).

8. i Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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