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Detailplaneeringu koostamise algatamine
ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

OU Ebavere Graanul (registrikood 12068782) esitas taotluse detailplaneeringu koostamise
algatamiseks Viike-Maarja vallas Ebavere kiilas asuvate, osalihingule kuuluvate Tehase
katastriiiksuse (katastritunnus 92702:004:0255, registriosa nr 2026831, pindala 90792 m?,
katastriliksuse  sihtotstarve tootmismaa) ja Mihkelsoo katastriliksuse (katastritunnus
92601:001:0019, registriosa nr 5532931, pindala 11,20 ha, katastriiiksuse sihtotstarve
maatulundusmaa) maa-alal.

Ehitisregistri andmetel asuvad Techase Kkatastriiiksuse maa-alal jargmised kasutusel olevad
ehitised:

1) valmistoodangu ladu nr 1 (ehitisregistri kood 120269722);

2) laoplats (ehitisregistri kood 220253852);

3) reovee paagid (ehitisregistri kood 220515994);

4) seadmete kaitsed (ehitisregistri kood 220515995);

5) punkerladude galeriid (ehitisregistri kood 220515996);

6) leheproteiini tehas (ehitisregistri kood 108025085);

7) gaasimaja (ehitisregistri kood 108025086);

8) kaalumaja (ehitisregistri kood 108025087);

9) laohooned (ehitisregistri koodid 108041746 ja 108043435).

Ehitusluba on antud jargmiste ehitiste ehitamiseks:
1) koostootmisjaam (ehitisregistri kood 120719532);
2) tuletdrjeveevarustus (ehitisregistri kood 220098520);
3) parkla (ehitisregistri kood 220572165);
4) kiituse etteandehoone (chitisregistri kood 220671016).

Olemasolevaid ehitisi kasutatakse puidugraanulite tootmiseks. Tehase katastriiiksuse maa-alal
ladustatakse toormaterjalina hakkepuitu, iimarmaterjali ja saepuru, mis hakitakse, kuivatatakse ja
pressitakse graanuliteks.

Viike-Maarja Vallavolikogu 29.11.2012 otsusega nr 34 kehtestati detailplaneering, mille alusel
kavandati Tehase katastriliksusele ca 20MW vdimsusega koostootmisjaama rajamine.
Koostootmisjaama ei rajatud.



Taotletava detailplaneeringuga kavatsetakse rajada ligikaudu 40 MW vdimsusega SOOjuse ja
elektri  koostootmisjaam koos sinna juurde kuuluvate abihoonete ja rajatistega ning
tehnovorkudega Mihkelsoo katastriiiksusele, kuna Tehase katastriiiksuse maa-alale on
koostootmisjaama ja selle juurde kuuluvate abirajatiste dra mahutamine problemaatiline.
Kaugemas tulevikus soovitakse laiendada graanulitootmist ning hakata tootma ka saematerjali.

Viike-Maarja valla tildplaneeringus on sétestatud detailplaneeringu koostamise kohustuslikkus
tootmise laiendamisel jargmistel juhtudel:
1) tootmisest tulevad negatiivsed mojud véljuvad tootmismaa piiridest ning mdjutavad
ldhiumbrust;
2) kavandatakse rajada iile 1000 m? ehitusaluse pinnaga tootmis- vdi laohoonet;
3) planeeritav ala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitsmata
pohjaveega alal.

Viike-Maarja valla iildplaneeringus sitestatud valla ruumilise arengu pdhimotete kohaselt tuleb
soodustada olemasolevate tootmisalade arendamist ja laiendamist ning ettevotluse arengut.
Uldplaneeringuga on Ebaveres kavandatud uued tootmismaad olemasolevate tootmismaade
laiendusena. Valla energiakavas on voetud eesmirgiks kaugkiittevorgustiku arendamine ning
sellega liitumise soosimine; elektri- ja soojusenergia koostootmise ning muude kaasaegsete
energiatootmisviiside (soojuspumbad, aktiivnhe ja passiivne pdikesekiite, biogaas jmt)
kasutuselevotu soosimine.

Valla tldplaneeringus on tépsustatult médratud maakasutuse juhtotstarbed kompaktse asustusega
aladel. Kompaktse asustusega aladest véljapoole jadvad maa-alad on valdavalt maatulundusmaa
juhtotstarbega, tipsemalt miiratlemata.

Planeerimisseaduse alusel on maakasutuse juhtotstarve tldplaneeringuga méiratav maa-ala
kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu médratud piirkonnale edaspidise maakasutuse
pOhisuunad.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.2008.a maérusele nr 155 ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid
ja nende madramise kord” on maatulundusmaa pdllumajandussaaduste tootmiseks vOi
metsakasvatuseks kasutatav maa vO1 maa, millel on metsa- voi pollumajanduslik potentsiaal.
Mihkelsoo katastriiiksuse maa-alal nimetatud potentsiaali ei ole, kuna ildplaneeringu alusel on
planeeritud Mihkelsoo katastriiiksust ldbima Vidike-Maarja aleviku timbersdidutee koridor, millest
tulenevalt ei kavandata Mihkelsoo Kkatastriliksuse maa-ala  kasutamist  tulevikus
maatulundusmaana iihtse massiivina. Mihkelsoo katastritiksus piirneb iildplaneeringu kohaselt
valla suurima to0stuspiirkonna alaga, mistottu on territooriumil pigem to6stuslik potentsiaal.
Lisaks ei ole maa omanik pdllumajandussaaduste tootmise vOi metsa majandamisega tegelev
ettevote. Koostootmisjaama rajamine olemasoleva tootmismaa krundi vahetusse naabrusesse ei
vidhenda ega muuda tdnast avaliku ruumi kasutamise iseloomu ega voimalusi. Koostootmisjaam
rajatakse véljakujunenud infrastruktuuriga tootmisala vahetusse naabrusesse, sh korrastatakse
ning kaasajastatakse olemasolevad kasutusel olevad hooned. Seega ei muuda kavandatavate
objektide rajamine oluliselt piirkonna visuaalset, maastikulist ega funktsionaalset iseloomu.

Eelnevast tulenevalt voib jireldada, et Tehase ja Mihkelsoo Kkatastriiiksuste maa-ala
detailplaneering vastab iildplaneeringule.

Planeeritav maa-ala piirneb lddnest ja lounast olemasoleva maatulundusmaaga, pShja pool on
tootmis- ja drimaad ning planeeringuala idapoolses servas kulgeb kergliiklustee ja sellest edasi
vahetult Rakvere — Viike-Maarja — Vigeva maantee. Kergliiklusteed eraldab tootmisalast
puhvertsoonina 135 m ulatuses kdrghaljastus. Kergliiklustee kulgemise tottu nimetatud asukohas
tuleb Tehase Kkatastriiiksusel asuv korghaljastus sidilitada. Véiike-Maarja alevik paikneb
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planeeringualast ca 1,5 km kaugusel pdhjasuunas. Mihkelsoo katastriiiksusest ca 140 m kaugusele
ja kavandatava koostootmisjaama asukohast ca 400 m kaugusele jaidb Ebavere maastikukaitseala.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHIS) § 6 1oike 1
kohaselt ei ole kavandatav tegevus olulise keskkonnamojuga. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
madruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu" § 2 punkti 1 kohaselt ei kuulu antud tegevus
valdkondade hulka, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust,
kuna kavandatava koostootmisjaama summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvdimsus jaib
alla 50 MW.

Viike-Maarja valla ildplaneceringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande alusel
paikneb Ebavere to0stuspiirkond keskkonnatingimusi arvestades ebasoodsalt: reostuse eest
kaitsmata pOhjavesi, tootmisettevotted paiknevad valitsevate tuulte suhtes tuulepealsel suunal,
hais ja miira voivad otseselt levida Viike-Maarja aleviku elamualadele, vahetus ldheduses on
Ebavere maastikukaitseala ning puhke- ja spordikeskus ning teatud keskkonnatingimuste
kokkulangemisel olemasolevate tootmisettevitete saasteallikate koosmoju voib tekitada piirnorme
iletava saasteainete kontsentratsiooni vilisGhus. Eelnevast tulenevalt ning ldhtudes
ettevaatusprintsiibist vastavalt KeHJS § 6 16ike 2 punktist 22 (muu tegevus, mis voib kaasa tuua
olulise keskkonnamdju) koostas OU Hendrikson&Ko Tehase ja Mihkelsoo katastriiiksustele
kavandatava koostootmisjaama rajamisega kaasneva vodimaliku keskkonnamdju hindamiseks
»Viike-Maarja vallas Ebavere kiilas asuvate Tehase ja Mihkelsoo Kkatastriiiksuste
detailplaneeringu KSH eelhinnangu®. Eelhinnangus Kkésitletakse koostootmisjaama rajamisega
kaasnevat voimalikku keskkonnamodju, tidpsemalt: vilisdhu kvaliteeti, veekiisimusi ning
transpordiga seotud mdju.

Eelhinnangust voib jareldada, et koostootmisjaama rajamine Mihkelsoo Kkatastriliksusele on
ruumilist ja planeeringulist aspekti arvestades moistlik ja otstarbekas lahendus, kuna ldhipiirkonda
on koondunud erinevad toostusettevotted ning kavandatav koostootmisjaam on planeeritud
vahetult olemasoleva, viljakujunenud infrastruktuuriga tootmisala vahetusse naabrusesse, sh
korrastatakse ning kaasajastatakse olemasolevad kasutusel olevad hooned. Seega ei muuda
kavandatavate objektide rajamine oluliselt piirkonna visuaalset, maastikulist ega funktsionaalset
iseloomu.

Kavandataval tegevusel puudub tidiendav moju looduskeskkonnale, sh kaitsealadele ja Natura
2000 aladele.

Kavandatava koostootmisjaama rajamisel ei pohjustata ldhitimbruse aladel korgeid vélisohu
saastatuse tasemeid. Kavandatava tegevuse realiseerumise tdttu kujunevad saasteainete
hajumisparameetrid tagavad sellise vélisohu saasteainete kontsentratsiooni, mis ei kujuta ohtu
inimese tervisele ega looduskeskkonnale.

Koostootmisjaama rajamisega kaasnev suurenev veetarve ei ole olulise keskkonnamojuga,
planeeringu koostamisel tuleb valida optimaalseim (ka keskkonnaohutuim) veeallikas. Tehniline
heitvesi plaanitakse juhtida sademeveekanalisatsiooni kaudu keskkonda, kuna selle
reostuskoormus on viike ning antud juhul vordsustatav sademeveega. Kuna planeeringuala valdav
sademevete reostuskoormus périneb eeldatavalt olemasolevast kiitisest, SiiS tuleks kéitise
reostuskoormus ning selle voOimalik mdju selgitada vilja sademevee kiitluslahenduse
projekteerimise vOi reostunud sademevete keskkonda juhtimiseks wvajaliku erikasutusloa
menetlemise faasis.

Autotranspordi  juurdepdds koostootmisjaama asukohale on vdga hea ja ei mojuta
markimisvaarselt tildist litkluskoormust ja seeldbi piirkonna elanikke.



Detailplaneeringu koostamise todgruppi kaasatakse keskkonnaspetsialist.

Arvestades eelnevat ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 1oike 2, § 128 loiked 1 ja 5,
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punkti 22, 16iked 3
ja 4, § 35 1oike 5, Viike-Maarja valla ehitusmédruse § 3 punkti 1 ja § 4 punkti 1, Viike-Maarja
Vallavolikogu 26.11.2008 méadrusega nr 14 kehtestatud Vidike-Maarja valla {ildplaneeringu ning
OU Ebavere Graanul taotluse, Viike-Maarja Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplancering Viike-Maarja vallas Ebavere kiilas asuvate Tehase
(katastritunnus 92702:004:0255, registriosa nr 2026831, pindala 90792 m?, katastriiiksuse
sihtotstarve tootmismaa) ja Mihkelsoo (katastritunnus 92601:001:0019, registriosa nr
5532931, pindala 11,20 ha, katastriliksuse sihtotstarve maatulundusmaa) katastriiiksuste maa-
alal, kogupinnaga 20,2792 ha, vastavalt otsuse lisaks olevale planeeringuala asukohaskeemile.
1.1. Detailplaneeringu koostamise eesméark on soojuse ja elektri koostootmisjaama rajamine.

2. Jatta algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine eeldatava olulise keskkonnamdju
puudumise tottu.

3. Detailplaneeringu koostamise algataja on Vidike-Maarja Vallavolikogu (Pikk tn 7 Viike-
Maarja alevik, vv@v-maarja.ee).

4. Detailplaneeringu koostamise korraldaja ja detailplaneeringu kehtestaja on Vidike-Maarja
Vallavalitsus (Pikk tn 7 Viike-Maarja alevik, vv@v-maarja.ee).

5. Detailplaneeringu koostaja on Hendrikson&Ko OU (Raekoja plats 8, Tartu,
hendrikson@hendrikson.ee).

6. Viike-Maarja Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusest ajalehes Virumaa Teataja,
Viike-Maarja valla veebilehekiiljel ning ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded.

7. Viike-Maarja Vallavalitsusel koostada detailplaneeringu ldhteseisukohad.

8. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsusega saab tutvuda toopdevadel Viike-Maarja Vallavalitsuses ning
Viike-Maarja valla veebilehel.

9. Otsust saab vaidlustada esitades vaide Viike-Maarja Vallavolikogule 30 pieva jooksul
otsuse kittesaamisest alates vOi kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras.

10. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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