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detailplaneeringu koostamiseks

Kehra linnas raudtee, P6hja, Mulla ja Salo tinavate ning Kose mnt 2a, 2b maaiiksustega piirneval
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Detailplaneeringu vajadus ja eesmirk:
Planeeringuala asukoht on linna keskuse vahetus ldheduses tiheasustusalade vahel, mis on seni
olnud kasutusel haritava pollumaana. Linna edasise arengu jatkamiseks on vaja eelkdige luua
ruumiline terviklahendus arvestades eelkdige maa-ala otstarbeka, moistliku ja sééstliku
maakasutuse pohimaotteid. Arvestades linna keskuse vahetut lahedust ja piirkonna vajadusi on ala
sobilik elamukvartali loomiseks.

Kéesoleva detailplaneceringu eesmirk on maédrata ehitusdigus kortermajade ehitamiseks, teha
ettepanek maa sihtotstarbe méddramiseks, kruntideks jaotamiseks ning tootada vilja ala
kasutamiseks vajalikud tingimused (rekreatsioonialad, heakorrastus, tehnovorgud, juurdepéis).

Detailplaneering on iildplaneeringut muutev. Keskkonnamoju strateegilise hindamise vajadus
puudub.

Lihteseisukohtade koostamise alused:
Planeerimisseadus;
Anija valla iildplaneering;
Anija valla ehitusmaéérus;
Taotlus detailplaneeringu algatamiseks.

Olemasolev olukord:
Planeeritava maaala suurus: ca 10 ha, sh 6,1 ha lage pdllumaa.
Maa-ala iildiseloomustus: planeeringu ala asub Kehra linna keskmes, mida iimbritsevad nii
raudtee-, &ri-, tootmise-, elu- kui ka iildkasutatavad maad. Planeeritav ala ise on reformimata
maa, mida kasutatakse valdavalt niidetava pdllumaana, osaliselt ebaiihtlaselt kasutatavate
alamaadena. Lisaks esineb alal vdsastunud liigniiske jadtmaa. Ala ldbib olulise tédhtsusega linna
tanav (Pohja tn). Juurdepédds maaalale on tagatud PShja ja Salo tédnavatelt. Maa on hoonestamata.
Korghaljastus esineb musta lepa puudereana Pohja tdnava aares, liksikute puudena ja véhesel
médral vahevéirtusliku vOsana raudtee ddres. POhja tdnava serva lageda pdllumaa poolsele
kiiljele on projekteeritud kergliiklustee.
Maa-alal kehtivad kitsendused: elektri ohuliini kaitsevoondid tdnavate ddres.
Uldplaneeringus méiratud maakasutuse sihtotstarve on #ri- ja biiroohoonemaa. Kiesoleva
planeeringuga tehakse ettepanek iildplaneeringu muutmiseks elamu ja haljasalamaaks.
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Nouded koostatavale detailplaneeringule:
Planeering koostada ning esitada nduetekohasel topogeodeetilisel alusplaanil moddus 1:500 voi
1:1000.
Téita planeerimisseadusest § 126 tulenevad detailplaneeringu iilesanded vajalikus mahus.
Planeerida kortermajade kvartal pollumaa osale.
Raudtee poolne aiamaade ala heakorrastada ja teha ettepanek ala moistlikuks kasutamiseks.
Planeeringuala tuleb mérgistada planeeringu teostamist tutvustava alast moddasoidul loetava
infotahvliga ja fikseerida selle sdilimine fotode abil minimaalselt iihe kuu jooksul.

Noutav detailplaneeringu koosseis:
Seletuskiri;
Maa-ala asukoha skeem;
Tugiplaan olemasolevate piirangute ja kitsendustega;
Detailplaneeringu pohijoonis;
Tehnovorkude plaan;
IHlustreeriv joonis - kavandatava hoonestuse ja haljastuse mahuline visualiseering.

Noutavad kooskolastused:
Tehnovorkude valdajate ja teiste seotud ametkondade kooskdlastused, mis osutuvad vajalikuks
detailplaneeringu menetluse jooksul.

Kooskdlastatud detailplaneering esitada Anija Vallavalitsusele tihes (ithes) eksemplaris paberkandjal ja
1 (iihes) eksemplaris digitaalselt edaspidiseks menetlemiseks.

Lahteseisukohad kehtivad kaks aastat alates kinnitamise hetkest.

Koostas:
Inga Vainu
Anija valla arhitekt-planeeringuspetsialist



